Uchwata Nr LIV290/2014
Rady Gminy Dabrowa Zielona

z dnia 29 wrzeénia 2014 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa Zielona

Na podstawie art 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jedn,
Dz U z 2013 r poz. 584 z pézn, zm.) oraz art. 12 ust1 | art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pé2n. zm.)

Rada Gminy Dabrowa Zielona
uchwala co nastgpuje:

§1
1. Zmienia sig Studium uwarunkowad | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Zielona przyjete uchwatg Nr IV/30/02 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002r,, zgodnie
z zakresem okreslonym w uchwale Nr V/31/07 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 7 marca 2007
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia . Zmiany studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona® zmienione] uchwalg Nr IX/56/11 Rady
Gminy w Dabrowie Zielonej z dnia 30 maja 2011 roku.
2. Zmiana Studium uwarunkowaf i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Zwlona zawiera:
1) ujednolicong czest tekstowa okredlajacy:
a) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, o ktdrych mowa w art. 10 ust 1 ustawy o
planowaniu | przestrzennym,
b) kierunki zagospodarowania przestrzennego, o ktdrych mowa w art 10 ust 2 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
c) uzasadnienie przyjetych rozwigzan wraz z synteza ustalen
2) Czgsc graficzng okreslajaca
a) aktualne  uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego ~ na  rysunku
UWARUNKOWANIA,
b) ujednolicone kierunki zagospodarowania przestrzennego, z wyrdznieniem wprowadzonych
zmian - na rysunku KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

§2
Zalacznikami do niniejsze) uchwaly 54
1) Tekst studium ujednolicony ~ stanowiacy zatacznik nr 1,
2) Rysunek studium KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w skali 1. 25 000 -
stanowiacy zatacznik nr 2

§3
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Dabrowa Zielona.

§4
Wit Gminy Dabrowa Zielona zapewni
1. udostepnienie zainteresowanym wgladu do studium | udzielanie odpowlednich Informacii;
2 podanie do publicznej wiadomodci tredcl uchwaly zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt § ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczensiwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U, z
2013 r. poz. 1235 z pb2n. zm.).

§5
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia




Urzad Gminy Dabrowa Zielona

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Gminy Dabrowa Zielona

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Tekst studium ujednolicony
sporzgdzony na podstawie czesci tekstowej Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dgbrowa Zielona przyjetego uchwatg Rady Gminy Dgbrowa Zielona Nr 1V/30/02
z dnia 30 grudnia 2002r.

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr L1l/290/2014 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 29
wrzesnia 2014 roku
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WSTEP

Przedmiotem niniejszego opracowania jest zmiana obowiazujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona.

Zmiana Studium zostafa opracowana zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz.2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z pézn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Podstawe podjecia sporzadzenia niniejszego opracowania stanowi uchwata nr V/31/07 Rady
Gminy w Dabrowie Zielonej zdnia 7 marca 2007 roku w sprawie przystapienia do opracowania
»Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa Zielona” zmieniona uchwafa Nr IX/56/11 Rady Gminy w Dabrowie Zielonej z dnia 30
maja 2011 roku.

. Niniejsza zmiana studium ma na celu uzupetnienie obowiazujacego studium o pojedyncze

ustalenia, w zwigzku z powyzszym, zgodnie z §8 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w/s zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, studium zostafto sporzadzone w formie ujednoliconej, a wprowadzane zmiany w
obowigzujacym studium zostaly odpowiednio wyréznione.

Przedmiotem niniejszej zmiany studium jest:
1) uzupetienie studium o pojedyncze ustalenia majgce na celu dostosowanie jego ustalen do
aktualnego stanu prawnego i wystepujgcych uwarunkowan, a w szczegolnosci:
a) aktualizacja danych statystycznych zawartych w studium,
b) aktualizacja informacji o dotychczasowym zagospodarowaniu i przeznaczeniu terenéw,
C) uaktualnienie i uzupetnienie zapisow dotyczgcych uzbrojenia i drég publicznych,
d) uaktualnienie i uzupetnienie zapiséw dotyczgcych obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig,
e) uaktualnienie i uzupetnienie zapiséw dotyczgcych obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym dokonanie weryfikacji:
— obiektéw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
— zabytkdéw wpisanych do rejestru zabytkOw oraz pozostatych obiektéw i obszaréw
zabytkowych
2) zmiana kierunkbw zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszaréw potozonych
w poszczegdlnych miejscowos$ciach gminy, poprzez dokonanie korekt na rysunku studium
okreslajagcym kierunki zagospodarowania przestrzennego, w tym:
a) w miejscowosci Cieletniki: obszary nr 1/14, 2/14, 3/14 i 4/14,
b) w miejscowos$ci Raczkowice-Kolonia: obszary nr 5/14, 6/14, 7/14 i 8/14,
c) w miejscowosci Raczkowice: obszary nr 9/14 i 10/14,
d) w miejscowosci Raczkowice-Wierzbie: obszary nr 11/14 1 12/14,
e) w miejscowosci Osiny: obszary nr 13/14,
f) w miejscowosci Cudkéw: obszary nr 14/14 i 15/14,
g) w miejscowosci Soborzyce: obszary nr 16/14 i 17/14,
h) w miejscowosci Soborzyce-Zaleszczyny: obszary nr 18/14, 19/14 i 20/14,
i) w miejscowo$ci Nowa Wies: obszary nr 21/14 i 22/14,
i) w miejscowosci Dabrowa Zielona: obszary nr 23/14, 24/14, 25/14, 26/14, 27/14, 28/14 i
29/14,
k) w miejscowo$ci Rogaczew: obszary nr 30/14,
[) w miejscowosci Borowce: obszary nr 31/14,
m) w miejscowosci Ulesie: obszary nr 32/14,
n) w miejscowosci Olbrachcice: obszary nr 33/14, 34/14, 35/14,
0) w miejscowosci Swieta Anna: obszary nr 36/14, 37/14, 38/14, 39/14, 40/14 i41/14,
p) w miejscowosci Milionéw: obszary nr 42/14,
q) w miejscowosci Lipie: obszary nr 43/14 i 44/14,
r) w miejscowoSci Dgbek: obszary nr 45/14, 46/14 i 47/14,
S) w miejscowo$ci Zalas-Biedy: obszary nr 48/14.



Ill. Skutki prawne uchwalenia studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument
okreslajacy zasady polityki przestrzennej gminy. Z tego powodu jego ustalenia prawne nie moga
zostac¢ zaliczone do norm prawa powszechnie obowiazujacego. Ustalenia Studium okres$laja
wilasne zobowiazania wfadz samorzadowych gminy. Podstawowym celem sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego jest aktualizacja zasad
dfugookresowej polityki rozwoju przestrzennego gminy. Studium jest jedynym dokumentem
planistycznym, ktéry ksztattuje polityke zagospodarowania przestrzeni na obszarze gminy w
dfuzszych okresach czasu, z zastrzezeniem, ze kazdorazowa istotna zmiana uwarunkowan
powinna skutkowaé zmiana studium tak, aby byfo ono zawsze aktualna podstawa opracowan
planistycznych.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, ZGODNIE Z ART. 9 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003
ROKU USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M,
NIE JEST AKTEM PRAWA MIEJSCOWEGO. USTALENIA STUDIUM SA
WIAZACE DLA ORGANOW GMINY PRZY SPORZADZANIU PLANOW
MIEJSCOWYCH.



UWARUNKOWANIAROZWOJU

Gmina Dabrowa Zielona zajmuje powierzchnie 100 km?, potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci
wojewoddztwa $lgskiego, na terenie powiatu czestochowskiego. Od pétnocnego-zachodu graniczy z
gming Gidle (powiat radomszczanski, woj. tédzkie), od pétnocnego wschodu z gming Zytno (powiat
radomszczanski, woj. tédzkie), od wschodu z miastem i gming Koniecpol (powiat czestochowski), od
zachodu z gming Ktomnice (powiat czestochowski), od potudniowego zachodu z gming Mstow (powiat
czestochowski) i od potudnia z gming Przyréw (powiat czestochowski). Odlegtos¢ od Katowic — siedziby
wojewodztwa wynosi w linii prostej okoto 100km, od Czestochowy — siedziby powiatu ok. 30km.

Gmina Dabrowa Zielona posiada charakter typowo rolniczy, dominuje rolnictwo, jako uzupetnienie
produkcja lesna. W pétnocnej czesci gminy rozwija sie, na razie w ograniczonym zakresie rekreacja,
gtéwnie w formie budownictwa letniskowego i ustug turystycznych, wykorzystujgca istniejace wody
powierzchniowe.

Gmine Dabrowa Zielona zamieszkuje 4.026 oséb (stan na 31.12.2012 r.), gesto$¢ zaludnienia wynosi
40 os6b/km2 .

Sie¢ osadniczg stanowi 21 miejscowosci skupionych w 14 sotectwach — srednio 134 osoby na
miejscowosc¢ i 348 osbdb na sotectwo.

W sktad gminy wchodzi 14 sofectw: Dgbrowa Zielona (w tym miejscowosci Dabrowa Zielona,
Rogaczew, Zalas Biedy), Borowce, Cieletniki, Cudkow (w tym Cudkoéw i Niebyta), Dabek, Lipie (w tym
miejscowosci Lipie i Milionow), Nowa Wies, Olbrachcice, Raczkowice, Raczkowice Kolonia, Soborzyce
(w tym miejscowos$ci Soborzyce, Wierzbie, Maékéwka i Osiny), Swieta Anna, Ulesie, Zaleszczyny.

Uzytkowanie terenow:

Dominujaca funkcjg w gminie jest rolnictwo, funkcjg uzupetniajaca lesnictwo, w niewielkim stopniu
rekreacja i wypoczynek oraz w mniejszym stopniu mieszkalnictwo.

Na terenie gminy wystepuje systematyczny rozwdj sieci osadniczej, skutkujacej wzrostem powierzchni
zajmowanych pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowg, mieszkaniowo — rekreacyjna,
rzadziej zwigzang z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. W niewielkim stopniu nastepuje rowniez
rozwdj funkcji rekreacyjnej i rekreacji indywidualne;.

Miejscowosciami o zauwazalnym ruchu budowlanym sg: Dabrowa Zielona, Soborzyce, Cieletniki,
Olbrachcice, Swieta Anna.

Dziatalno$¢ gospodarcza rozwija sie gtéwnie w kierunku drobnej wytworczosci, rzemiosta i ustug.
Najczesciej rozwdj terendw mieszkaniowych i ustugowych oraz produkcyjno-ustugowych odbywa sie na
uzytkach rolnych, wzdiuz drég.

Degradacje waloréw krajobrazowych powoduje eksploatacja zt6z surowcéw mineralnych: piaskow i
wapieni dla celéow budowlanych na wilasne potrzeby wiascicieli, ktérej pozostatoscia sg
nierekultywowane wyrobiska, czesto wykorzystywane jako ,dzikie” sktadowiska odpadow.
Rozpoznawalnym elementem krajobrazu gminy sg podworskie stawy hodowlane w Cieletnikach oraz
ptaskie obnizenie dolin Wiercicy i Kanatu Lodowego.

Dotychczasowe przeznaczenie terenéw:

Dla terenu gminy Dabrowa Zielona obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujace calg gmine (Uchwatly Rady Gminy Dabrowa Zielona: Nr XXXV/2011/09-XXXV/2023/09 z
dnia 23 wrzesnia 2009 roku).

Uzbrojenie terenu:

Zaopatrzenie w wode

Poziom zaopatrzenia mieszkancow w sie¢ wodociggowg jest oceniany jako dobry. Mieszkancy zaopatrujg
sie w wode z wodociggdéw lokalnych oraz uje¢ indywidualnych — zazwyczaj ze studni kopanych. Po ostatniej
rozbudowie sieci wodociagowej, wiekszoS¢ miejscowosci gminy jest zwodociggowania. Stopien
zwodociggowania szacuje sie na 89%. W tym zakresie gmina prowadzi inwestycje zmierzajace do
osiagniecia 100% zwodociggowania catej gminy.

Gospodarka $ciekowa

Na terenie gminy brak jest systemowego odprowadzania $ciekdéw bytowych. Gromadzone sg one w
wiekszosci w szambach (czesciowo nieszczelnych, bedacych zrodtem zanieczyszczen wdd gruntowych
i powierzchniowych) i wywozone do oczyszczalny Sciekdw w Przyrowie przez wyspecjalizowane firmy,
oraz pojedynczo w przydomowych czyszczalniach $ciekéw. Ze wzgledu na mozliwosci techniczne, 6



gospodarstw w miejscowo$ci Swieta Anna zostato podtgczonych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej gminy
Przyrow.

Rozpoczeto budowe kanalizacji sanitarnej miejscowosci Sw. Anna, z miejscem wiaczenia sieci do
przepompowni zlokalizowanej na terenie Klasztoru s. Dominikanek w gm. Przyréw.

Na ukonczeniu jest budowa oczyszczalni sciekéw w Dgbrowie Zielonej, ktéra bedzie obstugiwac
miejscowos¢ Dabrowa Zielona, perspektywicznie Nowg Wies, Olbrachcie i Ulesie.

Gospodarka odpadami

Gmina Dabrowa Zielona nie posiada wtasnego sktadowiska odpadéw. Odpady komunalne z terenu gminy
trafiajg na sktadowisko odpadoéw w Kielcach. W miejscowosci Dabrowa Zielona dziata gminny Punkt
Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK). Jest to punkt prowizoryczny — gmina posiada
pozwolenie na budowe typowego obiektu PSZOK).

Gazyfikacja

W gminie brak sieci gazowe;.

Dotychczas gmina korzystata przede wszystkim z gazu bezprzewodowego. Sie¢ dystrybucyjna
zapewnia dostep do gazu kazdemu zainteresowanemu.

Energetyka

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z istniejacego GPZ 110/15 kV w Koniecpolu i Zytnie,
liniami napowietrznymi 15 kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV gtdwnie typu napowietrznego.
Przez teren gminy przebiegajq linie elektroenergetyczne o znaczeniu krajowym:

- linia wysokiego napiecia 220 kV przesytu Joachiméw-Kielce,

- linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV (pracujaca jako linia 15 kV) przesytu Koniecpol-Zytno.
Potrzeby grzewcze sg zasadniczo pokrywane z indywidualnych zrédet ciepta w poszczegdinych
obiektach, tj. paleniska domowe, gtéwnie piece miatowo-weglowe. Na terenie gminy brak jest instalacji
dziatajgcych na alternatywne zrédta energii.

Na terenie gminy istnieje mozliwos¢ wielokrotnego zwiekszenia poboru energii elektryczne;j.

Paliwa ptynne i state

W granicach gminy Dabrowa Zielona obecnie funkcjonujg dwie stacje paliw: w Sw. Annie i w
Olbrachcicach oraz stacja LPG w Swietej Annie.

Dystrybucjg paliw statych (wegiel, koks, miat) zajmujg sie prywatne i spotdzielcze podmioty gospodarcze
zlokalizowane w poszczegdlnych miejscowosciach gminy (Dgbrowa Zielona, Raczkowice, Ulesie).

Telekomunikacja
Poziom telefonizacji jest wysoki. Na terenie gminy zlokalizowane sg stacje telefonii komdrkowej
w miejscowosciach: Dgbrowa Zielona, Soborzyce, Cieletniki, Olbrachcice i Swieta Anna.

Siec¢ drogowa

Podstawowe potaczenia komunikacyjne o znaczeniu regionalnym zapewniajg:

drogi wojewddzkie: nr 784 Ciezkowice - gr. wojew. toédzkiego - Swieta Anna (DW 786)
nr 786 Czestochowa - Sw. Anna — Koniecpol - gr. wojew.
Swietokrzyskiego - Wioszczowa
nr 793 Swieta Anna (DW 786) — Zarki — Myszkéw — Siewierz.

Lokalne potaczenia sg zapewnione przez dobrze rozbudowang sie¢ drog powiatowych igminnych:
drogi powiatowe:

1035S Garnek - Dgbek - Wola Mokrzeska

1029S Garnek - Lipie - Swieta Anna

1080S Sekursko - Soborzyce

1081S Zytno - Sekursko - Cieletniki

1083sS Lipie - Nowa Wie$ - Raczkowice

1084S Raczkowice - Soborzyce - tabadz

1087S Nowa Wies - Dgbrowa Zielona

1088S Dabrowa Zielona - Borowce - Koniecpol

drogi gminne:

700001S Olbrachcie - Dgbrowa Zielona
700002S Olbrachcie - Rogaczew
700003S Soborzyce - Osiny



700004S Soborzyce - Cudkéw

700005S Soborzyce - Zaleszczyny

700006S Dabek - Milionéw - do granicy gminy Przyrow (Knieja)
700007S Cieletniki - Michatopol (do granicy gminy Gidie)
700008S Borowce - do granicy gminy Koniecpol (Lysiny)
700009S Soborzyce - Cieletniki

700010S Mackowka - Dabrowa Zielona

700011S Ulesie - Zagony

Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja publiczna prowadzona przez PKS oraz firmy prywatne. W
granicach gminy brak infrastruktury kolejowej. Najblizsze linie kolejowe potozone sg w gminach
osciennych: Przyrow, Koniecpol i Ktomnice.

Gmina Dabrowa Zielona posiada przecietne walory krajobrazowe z uwagi na mato urozmaicong rzezbe
terenu oraz brak atrakcyjnych krajobrazowo form geomorfologicznych. Generalnie dominuje krajobraz
typowo nizinno-rolniczo-lesny, urozmaicony skupiskami drzew, zadrzewien srédpolnych,
wystepowaniem zwartych komplekséw lesnych w zachodniej, pétnocno-zachodniej, poétnocnej i
centralnej jej czesci oraz dolinami rzek Wiercicy i Kanatu Lodowego.

Na obnizenie waloréw krajobrazowych gminy wptyw maja: istniejace zainwestowanie - szczegodlnie
zabudowa nie harmonizujgca formg z cechami krajobrazu otaczajacego, realizowana infrastruktura
techniczna oraz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, w tym réwniez powierzchniowa eksploatacja.
Przyjety sposéb gospodarowania przyczynit sie do wytworzenia zbiorowisk roslinnych o matym
zréznicowaniu fitosocjologicznym - w lasach dominujg monokultury sosnowe, zubozenia i ujednolicenia
skladu gatunkowego roslinnosci tagkowej do podstawowych gatunkéw stosowanych w uprawach
takowych w wyniku ich osuszenia oraz powstania niezrekultywowanych nieuzytkow poeksploatacyjnych
w réznych punktach na terenie gminy, grozacych zanieczyszczeniem wéd podziemnych podstawowego
poziomu wodonosnego.

Do obnizenia waloréw krajobrazu przyczynita sie réwniez realizacja elementéow infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga terenéw budownictwa m.in. linie elektroenergetyczne wysokich napie¢,
stacje bazowe telefonii komérkowe;.

Istotng role w ksztattowaniu krajobrazu gminy mogg odegra¢ nowe zalesienia realizowane w sposéb
tworzacy naturalng sie¢ powigzan pomiedzy réznymi naturalnymi i pétnaturalnymi ekosystemami. Sie¢
dodatkowych korytarzy ekologicznych zapewnitaby wymiane puli genowej, wptynetaby na podniesienie
réznorodnosci biologicznej oraz zachowanie réwnowagi w srodowisku. Nowe korytarze mogtyby by¢
tworzone poprzez realizacje nowych zalesien, fragmentarycznie dolesien, rowniez przy wykorzystaniu
istniejacych zadrzewien srddpolnych, zalesien oraz zadrzewien towarzyszacych dolinom rzek Wiercicy
i Kanatu Lodowego.

W granicach gminy przewaza zabudowa przyuliczna, w postaci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych. Zabudowa osiedlowa wyksztalcita sie na terenie miejscowosci
Dabrowa Zielona, Soborzyce i Cieletniki. Charakterystyczng zabudowg na terenie gminy sg budynki
wykonane z kamienia wapiennego z obramowaniem otworéw okiennych wykonanym z cegly.
Szczegdlnie jest to widoczne w Olbrachciach, Ulesiu, Soborzycach i Dabrowie Zielonej. Z uwagi na
termomodernizacje budynkoéw, charakter ten powoli ulega zmianie. W tych wsiach zabudowa
gospodarcza réwniez wykonana jest z kamienia. Natomiast w pozostatych wsiach spotyka sie wiecej
zabudowy wykonanej z drewna.

Zabudowa pézniejsza — po Il Wojnie Swiatowej — nie jest juz tak jednolita. W latach 70-tych i 80-tych
jako materiat budowlany dominowat pustak lub bloczki cementowe. Brak réwniez jednolitosci zaréwno
w przypadku form dachu jak i jego pokrycia. Starsze budynki o dachach stromych kryte sg najczesciej
dachdéwka ceramiczng, ptytami eternitowymi lub blachg. W przypadku budynkéw z lat pdzniejszych
zdarzaja sie budynki z dachami kopertowymi lub dwuspadowe o matym spadku potfaci dachowych kryte
papa, w ostatnich10 latach — budynki z dachami wielospadowymi.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze zabudowa zagrodowa na terenie gminy jest w duzym procencie
zabudowa stara.

Przewaza ustawienie kalenicowe budynkoéw mieszkalnych i zagrodowych w stosunku do drogi. Budynki
mieszkalne posiadajg jedng, ewentualnie dwie kondygnacje i w zaleznosci od warunkéw —
podpiwniczenia. Praktycznie wszystkie gospodarstwa posiadajg ogrodzenia. W tym przypadkurdwniez
brak jest jednolitosci. Wystepujg ptoty drewniane, betonowe i siatka metalowa.

Potozenie gminy w sasiedztwie terendw o bardziej atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym i
przyrodniczym potozeniu (Jura Krakowsko-Czestochowska z Parkiem Krajobrazowym ,Orlich Gniazd" i
~Stawki"), brak zbiornikdw wodnych o charakterze rekreacyjnym powoduja, iz nalezy ona do terenéw o



matym stopniu rozwoju turystyki masowej i rekreacji. Niemniej na terenie gminy rozwija sie funkcja
rekreacji rekreacyjnej. Indywidualna zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna pojawita sie w
miejscowosciach: Nowa Wies, Ignacéw, Mackdéwka, Zaleszczyny, Borowce. Przewiduje sie rowniez
realizacje nowej w miejscowosciach: Raczkowice, Dabek, Nowa Wies, Milionéw oraz realizacje duzego
zespotu nowej zabudowy rekreacyjnej w Cieletnikach.

tad przestrzenny na terenie gminy chroniony jest poprzez ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym okresla sie, miedzy innymi obowigzkowo:

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu,

- oraz zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Potozenie i morfologia

Zgodnie z podziatem na rejony fizyczno-geograficzne Polski (Geografia Fizyczna Polski J. Kondracki)

gmina potozona jest w prowincji Wyzyny Polskie (34) na terenie podprowinciji Wyzyna Matopolska (342),

w makroregionie zwanym Wyzyng Przedborskg (342.1) w obrebie dwéch mezoregionéw: Niecka

Wioszczowska (342.14) i Prog Lelowski (342.13).

Pod wzgledem morfologicznym gmina Dabrowa Zielona potozona jest w obrebie Réwniny Pilicy

wchodzacej w sktad Niecki Wtoszczowskiej. Rownina ta wyrdznia sie w krajobrazie bardzo monotonng

rzezbg z nieznacznymi deniwelacjami terenu (10 - 30 m). W jej budowie biorg udziat prawie poziomo
utozone margle gornokredowe, na ktérych spoczywajg osady z okresu zlodowacenia srodkowo-
polskiego.

Najwazniejszymi elementami budowy morfologicznej wystepujacej na omawianym terenie sa:

- ptaskie obnizenia terenu - w pofudniowo-zachodniej i Srodkowej czesci gminy, ktérymi ptyng rzeka
Wiercica i Wiercicka (Kanat Lodowy); z uwagi na wysoki poziom wod podziemnych w tym rejonie
obnizenie to wykorzystywane jest jako uzytki zielone tworzgc duzy obszar tgk;

- ptaska wysoczyzna polodowcowa ze wzgdrzami ostancowymi - wystepujgcymi w rejonie Olbrachcic
oraz Soborzyc, sg to wzgorza zwigzane z utworami kredy — twardsze fragmenty skaf nie zostaty
zerodowane przez lodowiec i pozostaty w krajobrazie jako wyraZnie wyodrebnione wzgdrza o bardzo
fagodnych zboczach; w obu przypadkach zbocza wykorzystywane rolniczo, a takze zlokalizowane
sq tu rozlegte wyrobiska o niewielkiej wysoko$ci Scian;

- formy pochodzenia eolicznego — pasy wydm zlokalizowane we wschodniej czesci gminy; wyraznie
wyniesione nad otaczajacy je teren na wysokos¢ 10-15m, stanowigce cigg niewysokich wyniesien
porosnietych lasem, przebiegajgcych w kierunku wschdd-zachod.

Innymi naturalnymi elementami krajobrazu sg wody ptynace i stojace. Wnoszg one wazne urozmaicenie

do krajobrazu. W gminy bardzo wazna role krajobrazowg odgrywajg kompleksy stawéw znajdujace sie

w rejonie Cieletnik oraz graniczacy z gming kompleks stawéw hodowlanych w Kniei. Brak na terenie

gminy rzek ptyngcych w sposdb naturalny. Wszystkie wieksze rzeki zostaty uregulowane

najprawdopodobniej na przetomie XIX i XX w. Natomiast mniejsze cieki zostaty przeksztatcone w rowy
melioracyjne (pierwotnie petnigce role urzadzen nawadniajgcych i odwadniajgcych taki i pola) obecnie
jedynie odwadniajgce te tereny.

Na terenie gminy przewazajg obszary o matych spadkach 0-2%, w obrebie wyniesien do 7% (Dgbrowa

Zielona, Olbrachcice). Wysoko$¢ bezwzgledna waha sie od 219,9m npm (kanat Lodowy przy granicy z

gming Gidle) do 269,0m npm (wyniesienia ha wschéd od miejscowosci Olbrachcice).

Klimat

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne (R. Guminski) obszar gminy Dgbrowa

Zielona potozony jest w zasiegu XV - Czestochowsko-Kieleckiej dzielnicy klimatycznej, obejmujacej

zachodnig cze$¢ Wyzyny Matopolskiej. Dzielnice te charakteryzujg nastepujace warunkiklimatyczne:

- $rednia roczna temperatura powietrza - 7 do 8°C,

- najchiodniejszy miesigc styczen - -3°C do -3,5°C,

- $rednia roczna liczba dni z przymrozkami (dni z powyzej 0°C) - 120 do 140 dni * czas zalegania
pokrywy snieznej srednio do 80 dni,

- dlugos¢ okresu wegetacyjnego 210 - 220 dni,

- $rednioroczna suma opadéw 600 - 700 mm rocznie.

Na terenie gminy dominujg wiatry z zachodniej potowy horyzontu (SW, W, NW) wiejagce w 46% dni w

roku, o srednich predkosciach 3-4 m/sek. Charakterystyczng cechg klimatu jest wystepowanie duzej

liczby dni z ciszg, co sprzyja tworzeniu sie niekorzystnych inwersjitermicznych.



O lokalnych warunkach klimatycznych na obszarze gminy decydujg w znacznej mierze warunki
morfologiczne, hydrograficzne oraz rodzaj podtoza. Obszar gminy, w przewazajacej wiekszosci
potozony jest w obrebie obnizen terenowych - doliny Wiercicy i Kanatu Lodowego charakteryzujacych
sie w wiekszosci niekorzystnymi i $rednio korzystnymi warunkami klimatu lokalnego.

Stan Srodowiska

Srodowisko przyrodnicze gminy jest cze$ciowo przeksztatcone w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej oraz postepujgcej urbanizaciji.
Zagrozenia srodowiska na terenie gminy wigza sie przede wszystkim z:

systematycznym zmniejszaniem sie terendw biologicznie czynnych,

intensyfikacja rolnictwa,

zalesianiem nieuprawianych tak,

obnizaniem waloréw estetyczno-krajobrazowych w wyniku postepujacego zainwestowania terenéw
oraz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, linii przesytowych wysokich napieg¢,
chaotycznym rozwojem zabudowy rekreacyjnej,

eksploatacjiag na wiasne potrzeby mieszkancéw surowcdéw bez stosownych dokumentacji
geologicznych gwarantujgcych ochrone jakosci wéd podziemnych oraz prawidtowg rekultywacje
wyrobisk,

wystepowaniem niezrekultywowanych wyrobisk po eksploatacji piaskéw i wapieni oraz
wykorzystywaniem ich do skladowania na ,dziko" odpadéw, co stwarza potencjalne
niebezpieczenstwo skazen eksploatowanych wod podziemnych, szczegdlnie na terenach
wskazywanych do najwyzszej (ONO) i wysokiej ochrony (OWO),

charakterem i strukturg Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych wystepujacego w utworach gorne;j
kredy (spekane opoki, margle i wapienie mastrychu); wody tego poziomu z uwagi na stabg izolacje
od powierzchni (brak ciagtej warstwy izolacyjnej z nieprzepuszczalnych osadéw czwartorzedowych)
tatwo ulegajg zanieczyszczeniom,

niewtasciwg gospodarka sciekowg - zwigzang z brakiem zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni sciekow; aktualnie $cieki bytowe gromadzone sg w przydomowych zbiornikach
bezodptywowych, czasem nieszczelnych lub wykonanych ,na dziko";

przeksztatceniem zbiorowisk rodlinnych w zwigzku ze zmiang poziomu wéd w wyniku
przeprowadzonych melioracji oraz eksploatacja woéd podziemnych dla celéw komunalnych i
gospodarczych,

wystepowaniem terendéw w obrebie doliny rzeki Wiercicy narazonych na potencjalne zalanie, tj.
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig powodujgcych ograniczenia w zakresie sposobu ich
uzytkowania i zagospodarowania,

stopniem zanieczyszczenia wod rzeki Wiercicy - wedtug Klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego
i stanu chemicznego rzek w punktach pomiarowo-kontrolnych badanych w latach 2010-2012 - wody
rzeki zakwalifikowano do klasy Il - umiarkowanego stanu ekologicznego,

utrzymywaniem dominujacej roli tzw. niskiej emisji - lokalnej pochodzacej z palenisk domowych,
matych kottowni oraz transportu samochodowego w ogélnym bilansie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego na terenie gminy,

oddziatywaniem emisji gazowych i pytlowych powodujgcych ostabienie, a niekiedy nawet
uszkodzenie drzewostanow lesnych (I strefa stabych uszkodzen drzewostanéw) oraz wzrost stopnia
kwasowosci gleb; na terenie gminy dominujg gleby bardzo kwasne i kwasne o pH w granicach 3,5 -
5,0;

charakterem prowadzonej w przesziosci leSnej gospodarki hodowlanej sprzyjajacej utrzymywaniu
sie monokultur sosnowych,

stabo rozwinietg siecig lokalnych powigzan przyrodniczych,

brakiem szczegotowego rozeznania potencjatu przyrodniczego pozwalajacego na wytypowanie
obszaréw badz obiektow do wprowadzenia prawnych form ochrony przyrody.

Ograniczenie negatywnych zmian wigze sie przede wszystkim z uwzglednieniem wystepujacych na
terenie gminy uwarunkowan przyrodniczych oraz respektowaniem ich przy okreslaniu zasad
uzytkowania i zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponadto wigze sie ono z podjeciem
stosownych dziatan technicznych ograniczajacych badz eliminujgcych zagrozenia i ucigzliwosci oraz
edukacja ekologiczng majaca na celu wzrost Swiadomosci ekologicznej mieszkaricow gminy.

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Warunki glebowe
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Na terenie gminy Dabrowa Zielona uzytki rolne zajmujg ogétem powierzchnie 5915,18 ha, tj. ok. 59%
jej ogolnej powierzchni, w tym: grunty orne stanowiag ok. 35%, uzytki zielone (faki i pastwiska) ok. 23%,
sady 1%.
Gtéwnymi roslinami uprawianymi sg zboza, ziemniaki oraz rosliny motylkowe. taki wystepujg na
glebach torfowych, czarnoziemnych zdegradowanych, madach oraz glebach murszowych, pastwiska
na terenach zalegania utworéw kredowych ptytko pod powierzchnig terenu. £aki wystepujg natomiast
gldéwnie w obrebie zmeliorowanych dolin rzek Wiercicy i Kanatu Lodowego. Jako uzytki zielone tgki sg
dosc¢ intensywnie uzytkowane (nawozone i koszone). Wystepujace na terenie gminy typy i rodzaje gleb
zwigzane sg z charakterem i pochodzeniem utworéw powierzchniowych.
Na terenie gminy wystepujg gleby wytworzone z utworéw czwartorzedowych: piaskéw, zwirdw, glin,
pytéw i torfow oraz powstate ze skat wieku kredowego: wapieni marglistych i margli.
Pod wzgledem typologicznym wiekszos$¢ gleb nalezy do gleb bielicowych i pseudobielicowych oraz gleb
brunatnych. Mniejsze powierzchnie zajmujg redziny i czarne ziemie.
Gleby wytworzone z piaskoéw luznych i stabogliniastych - najczesciej uzytkowane - nalezg do gleb
lekkich, ubogich w sktadniki pokarmowe, czesto zbyt suche zaliczone zostaty do gleb V i VI klasy
bonitacyjnej. W obrebie gruntéw ornych przewazajg kompleksy zytnie: 6-zytni staby - 47,3% i 5-zytni
dobry - 18,2%, 4-zytni bardzo dobry - 13,5%. Kompleks 7-zytni (zytnio-tubinowy), najstabszy stanowig
w wiekszosci gleby brunatne wytugowane wytworzone z piaskéw stabogliniastych z piaskiem luznym w
podtozu oraz piaskow luznych. Zajmujg one ok. 85% ogdlnej powierzchni gruntéw ornych. Gleby
wytworzone z piaskow gliniastych lekkich, mocnych catkowitych naglinowych zaliczone zostaty do IVa
- VIb klasy bonitacyjnej gruntéw ornych. Do najlepszych gleb w skali gminy nalezg gleby wytworzone z
wapieni marglistych i margli tzw. redziny kredowe sSrednie i ciezkie. Zaliczone zostaty one do klasy
bonitacyjnej llla - lllb, fragmentarycznie lI-ej gruntéw ornych. Sa to gleby o dobrym stopniu kultury, ktére
stanowig kompleksy: 2-pszenny dobry — 8,7% i 1-pszenny bardzo dobry - 0,3%.
Wieksze kompleksy dobrych gleb wystepujg na terenie wsi: Dabrowa Zielona, Ulesie, Soborzyce,
Olbrachcice i Raczkowice. W kompleksie 9-zbozowo-pastewnym stabym - 2,4% dominujg czarne ziemie
wytworzone z piaskdéw catkowitych i naglinowych oraz gleby murszaste.
Na terenie gminy generalnie gleby zaliczone do Il, llla i lllb klasy bonitacyjnej stanowig - 14,7% ogdlne;j
ich powierzchni, IVa - IVb - 30,0%, V-gj - 35,3% oraz VI - Viz - 20,0%.
W dolinach rzecznych oraz obnizeniach wyksztalcity sie gleby torfowe, mutowo-torfowe oraz mady, a na
terenach zmeliorowanych gleby murszowe. W przewazajacej wiekszosci uzytki zielone zaliczone
zostaty do IV i V-ej klasy bonitacyjnej. Gleby llI-ej klasy bonitacyjnej stanowig ok. 13,4% ich ogdinej
powierzchni, IV-ej - 53,5%, V-gj - 23,7%, VI - Vlz - 9,4%. Uzytki zielone zaliczone zostaty do komplekséw
rolniczej przydatnosci gleb: 2z - uzytki zielone stabe zajmujgce ok. 67,0% ich ogdlnej powierzchni oraz
3z - uzytki zielone bardzo stabe — zajmujgce ok. 33,0% powierzchni.
Na terenie gminy dominujg gleby lekkie, znaczny jest rowniez udziat gleb torfowych. Wiasciwosci fizyko-
chemiczne tych gleb sprzyjajg ich zakwaszeniu. Zjawisko to moze byé potegowane niewtasciwym
gospodarowaniem nawozami (nadmierne nawozenie).
Z wykonanej przez IUNG w Putawach analizy przestrzeni produkcyjnej wynikato, iz na terenie gminy
Dabrowa Zielona dominujg gleby o naturalnej (O stopien) i podwyzszonej zawartosci metali sladowych
(I stopien) w skali od 0 do V. Lokalnie niewielkie powierzchnie stanowig gleby stabo zanieczyszczone
(Il stopien). Gleby te wystepuja w rejonie miejscowosci Soborzyce.
Zgodme z klasyfikacjg IUNG:

stopien 0 - stanowig gleby niezanieczyszczone,
- stopien | - stanowig gleby o podwyzszonej zawarto$ci metali,
- stopien Il - stanowig gleby sfabo zanieczyszczone,
- stopien lll - stanowig gleby $rednio zanieczyszczone,
- stopien 1V - stanowig gleby silnie zanieczyszczone,
- stopien V - stanowig gleby bardzo silnie zanieczyszczone,
Na glebach stabo zanieczyszczonych dozwolona jest uprawa roslin zbozowych, okopowych i
pastewnych, natomiast ograniczone jest prowadzenie upraw ogrodniczych.
Zrédtem zanieczyszczenia gleb moga byé $cieki bytowe przedostajgce sie do gleby z nieszczelnych
szamb, wylewane bezpo$rednio na pola lub do istniejacych rowéw. Zrédtem zanieczyszczenia gleb
moze by¢ rowniez wykorzystywana w niewtasciwy sposéb gnojowica.
Tereny rolne oprécz produkcji zywno$ci petnig rowniez wazne funkcje ekologiczne, gdyz sg terenami
otwartymi, aktywnymi biologicznie. Przeznaczanie ich na cele nierolnicze winno by¢ ograniczone,
szczegolnie do terenu wystepowania gleb najstabszych, poza terenami o walorach przyrodniczych i
krajobrazowych.
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Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z podziatem geobotanicznym Polski (Wt. Szafer) gmina potozona jest w zasiegu prowincji
Nizowo-Wyzynnej, dziatu A-Battyckiego, w poddziale A4 - Pas Wyzyn Srodkowych, w obrebie 17-Krainy
Swietokrzyskie;j.

W strukturze przyrodniczej gminy lasy, zadrzewienia i zakrzewienia zajmujg ok. 34%, sady 0,5% jej
ogolnej powierzchni. Gmina charakteryzuje sie zalesieniem wyzszym zaréwno w stosunku do $redniej
krajowej wynoszacej 28,5%, jak rowniez sredniej wojewddztwa Slaskiego - 31,6%.

Najwieksze powierzchniowo kompleksy lesne wystepuja w podtnocno-zachodniej, wschodniej,
potudniowo-zachodniej oraz pétnocno-wschodniej czescigminy.

Wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej lasy na terenie gminy zaliczone zostaty do Krainy V - Wyzyny
Srodkowopolskie, dzielnicy przyrodniczo-lesnej Niecka Miechowska.

Wsrdéd wystepujacych na terenie gminy laséw az 84% stanowig lasy panstwowe. Lasy prywatne sg
przede wszystkim wynikiem celowego zalesienia gruntéw nizszych klas bonitacyjnych - Vlz, czesto
réwniez sukcesji naturalne;j.

Gospodarka lesna w lasach nalezacych do Skarbu Panstwa prowadzona jest przez Nadlesnictwo Gidie
podlegte Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Katowicach.

Na terenie gminy wystepujg lasy o réznych typach siedliskowych, wsrdd ktérych dominuje: bor swiezy
(B$w.) - ok. 35% oraz bor mieszany swiezy (BMsw.) - 18,5%.

Posrod pozostatych rodzajow siedliskowych: bor wilgotny (Bw) stanowi ok. 15,4%, bér mieszany
wilgotny (BMw) - ok. 9%, olsy (OL) i ols jesionowy (OLj) ok. 7,3%.

W drzewostanach gatunkiem dominujacym jest sosna (so) - 81% ogodlnej powierzchni zalesionej. Obok
sosny, ols stanowi ok. 9%, brzoza ok. 6%, dgb ok. 3%. Fragmenty kompleksow laséw panstwowych na
terenie gminy zostaty uznane za ochronne Zarzadzeniem nr 181 Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 pazdziernika 1996 r.

Wedtug danych z ewidencji gruntéw powierzchnia laséw i gruntéw lesnych oraz gruntéw zadrzewionych
i zakrzewionych wynosi 3427,1586 ha. W czerwecu i lipcu 2011r. zinwentaryzowano 174,7736 halaséw
oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych, ktére nie sg ujawnione w ewidenciji gruntéw. Obliczony
wskaznik lesistosci (uwzgledniajacy rowniez zinwentaryzowane lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione)
dla gminy Dabrowa Zielona wynosi 36,0%. Stopien lesistosci wykazuje duze zréznicowanie w
poszczegdinych obrebach ewidencyjnych.

Obreby o najwyzszym stopniu lesistosci to: Milionéw (92,5%), Nowa Wies (83,8%) i Borowce (70,7%).

Uwarunkowania wynikajgce z cech Srodowiska przyrodniczego, w tym stanu rolniczej przestrzeni

produkcyjnej:

& zaliczenie kompleksow lasow panstwowych do laséw grupy | ochronnych;

e wystepowanie znacznych powierzchniowo komplekséw gleb organicznych;

e wystepowanie gleb zaliczonych do Il i lll klasy bonitacyjnej wskazanych do intensywnej gospodarki
w kierunku owocowo — warzywnym;

e wystepowanie obszaréw o walorach przyrodniczych i krajobrazowych wymagajgcych ochrony;

e wystepowanie zespotow zbiornikow wodnych, wykorzystywanych do celow hodowlanych oraz
mozliwo$¢ lokalizacji kolejnych, w tym réwniez dla wykorzystania rekreacyjnego;

e wystepowanie obszaréw szczegdblnego zagrozenia powodzig;

wystepowanie w gminy granicy obszaréw atrakcyjnych dla rekreacji oraz lokalizacji budownictwa

letniskowego;

WielkoS¢ i jako$¢ zasobéw wodnych wéd powierzchniowych

wody powierzchniowe

Teren gminy Dabrowa Zielona jest stosunkowo ubogi w wody powierzchniowe. Wedtug danych
ewidencji gruntéw pod wodami znajduje sie zaledwie 1,2% ogdlnej powierzchni gminy. Wieksza czesé
obszaréw pod wodami to wody ptynace i rowy.

Pod wzgledem hydrograficznym gmina lezy w przewazajgcej wiekszosci w dorzeczu rzeki Warty,
bedacej, prawobrzeznym doptywem Odry. Jedynie miejscowosci Cudkéw i Zaleszczyny potozone sgw
dorzeczu rzeki Pilicy, bowiem przez teren gminy przebiega dziat wodny I-rzedu miedzy Odrg i Wista.
Czes¢ potudniowo-zachodnig gminy odwadnia rzeka Wiercica, pozostaty obszar Kanat Lodowy (rzeka
Wierciczka) ptynacy z potudnia na pétnoc. Obszar gminy odwadniany jest rowniez poprzez rynny sptywu
wod okresowych.

Gtéwnymi ciekami wodnymi na terenie gminy sg: Wiercica i Kanat Lodowy.

Rzeka Wiercica bedaca prawobrzeznym doptywem Warty przeptywa przez teren gminy krotkim
odcinkiem w rejonie miejscowosci Dgbek, w zachodniej czesci gminy. Swoje zrodfa posiada na terenie
gminy Jandéw, uchodzi do Warty w rejonie miejscowosci Chmielarze. Cecha charakterystyczng doliny
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rzeki jest podmokty charakter jej dna, co przyczynia sie do zasilania wod rzeki przez wody gruntowe.
Rzeka zasilana jest gtéwnie przez wody licznych rowéw melioracyjnych. Sama rzeka stanowi zrédto
wody do funkcjonowania licznych obiektéw stawowych na wczesniejszym jej fragmencie — wgranicach
gmin Jandw i Przyréw.

Kanat Lodowy - rzeka Wierciczka, jest ciekiem uregulowanym, zbierajacym wody odwadniajgce rozlegte
kompleksy tgk w centralnej czesci gminy za posrednictwem szczegdlnie licznej sieci rowdw
melioracyjnych. Istniejgca sie¢ melioracyjna pemi istotng role w utrzymaniu wiasciwych stosunkéw
wodnych na znacznym obszarze gminy. Kanat Lodowy stanowi réwniez zrodto zasilania w wode
komplekséw stawdéw hodowlanych o powierzchni ewidencyjnej - 45,70 ha w rejonie miejscowosci
Cieletniki.

Na terenie gminy wystepuje rowniez szereg niewielkich prywatnych stawéw i oczek wodnych.

W celu ochrony zasobéw wodnych obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogéw okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011r. Nr 40, poz. 451) oraz w
Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia
2014r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 3
kwietnia 2014r., poz. 1974).

zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Gtéwnymi ciekami wodnymi przeptywajacymi przez teren gminy sg rzeki: Wiercica i Kanat Lodowy.

Badania jakosci wod powierzchniowych rzeki Wiercicy realizowane sg w ramach sieci monitoringu

krajowego i regionalnego.

Stan czystosci rzeki Wiercicy monitorowany jest w 3 punktach pomiarowych potozonych poza granicami

gminy Dabrowa Zielona, tj. w miejscowosci: Ztoty Potok (gm. Janow), Knieja most drogowy - 9,4 km

(gm. Przyroéw) i Chmielarze most drogowy - 0,5 km (gm. Gidie).

Z oceny stanu jako$ci wéd dokonanej na podstawie badan WIOS w Katowicach wynikato, iz w 2002 r.

rzeka Wiercica na odcinku Ztoty Potok - Knieja prowadzita wg klasyfikacji ogéinej wody w ll-ej klasie

czystosci. Na pozostatej dlugosci dotrzymywane byty warunki dla 1l klasy. Pod wzgledem

bakteriologicznym w goérnym biegu rzeki ptynety wody | klasy czystosci, od miejscowosci Knieja

zanieczyszczenie bakteriami Coli wzrastato do poziomu norm lll-ej klasy czystosci. Pod wzgledem

fizykochemicznym wody te spetniaty normy dla klasy ll-ej, o czym decydowaty gtdwnie zwigzki

organiczne i biogenne. W pozostatych grupach oznaczen wskazniki dotrzymywaty normom dla | klasy.

W 2003 r. we wszystkich punktach pomiarowych rzeka Wiercica wg klasyfikacji ogélnej prowadzita wody

w lll-ej klasie czystosci.

Wedtug oznaczen fizykochemicznych w 2003 r. BZT5, CHZT, utlenialno$¢ oraz zwigzki mineralne

dotrzymywaty normom dla I-ej klasy czystosci. Pogorszeniu jakosci natomiast ulegty wody w zakresie

zwigzkéw biogennych (bez NO2) oraz zanieczyszczen bakteriologicznych na odcinku Zioty Potok -

Knieja - obnizenie jakosci wod do lll-ej klasy czystosci. Na odcinku Knieja - Chmielarze wody rzeki

Wiercicy zaréwno w 2002 r. lak i 2003 r. w zakresie zanieczyszczen bakteriologicznych odpowiadaty

normom lll-ej klasy czystosci.

Wedtug Klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego rzek w punktach pomiarowo

— kontrolnych badanych w latach 2010-2012, wody rzeki zakwalifikowano do klasy Il - umiarkowanego

stanu ekologicznego.

Stan czystosci wod Kanatu Lodowego nie jest objety badaniami realizowanymi w ramach sieci

regionalnej lub krajowej. Ze sporzadzonych badan jakosci wod Kanatu Lodowego (Raport o stanie

$rodowiska wojewddztwa $lgskiego w 2003 r. uwzgledniony w projekcie Programu Ochrony Srodowiska

gminy) wynika, iz jako$¢ wod odpowiadata ll-ej klasie czystosci.

Zrédlem zanieczyszczania wod powierzchniowych oprécz uwarunkowan naturalnych sg réwniez

zanieczyszczenia antropogeniczne:

- punktowe, tj. zrzuty $ciekdw bytowo-gospodarczych, niedostatecznie oczyszczone $cieki z obiektdw,

- powierzchniowe, zwigzane z uzytkowaniem rolniczym - chemizacja rolnictwa oraz hodowlg -
gromadzenie obornika, rozsgczkowywanie gnojowicy na uzytkach rolnych, zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego,

- awaryjne powstate w obiektach produkcyjnych lub zwigzane z transportem.

Tereny zmeliorowane

Na terenie gminy Dgbrowa Zielona bardzo wazng funkcje spetnia sie¢ rowdéw melioracyjnych. Stan

melioracji i istniejgce mate zbiorniki wodne, wptywaja na witasciwe stosunki wodne w gminie. Rowy

melioracji szczegdtowej i istniejace zbiorniki spetniajg bardzo wazng role zabezpieczajgc przed

podtopieniami w przypadkach deszczy i utrzymaniu witasciwego poziomu wodd gruntowych w

przypadkach braku opadéw.

Niefunkcjonalny system melioracyjny powoduje zniszczenia poprzez podtopienia zagrozonych
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obszarow. Niewfasciwa gospodarka melioracyjna prowadzi takze do probleméw agrarnych. Najwiecej
rowoéw znajduje sie w obrebie Cieletniki (10,5200 ha), Dabrowa Zielona (9,8644 ha), Raczkowicach
(7,5300 ha) i Olbrachcicach (6,0500 ha). System melioracji na terenie gminy wymaga poprawy, czes¢
ciekow jest pozarastana, co przyczynia sie do lokalnych podtopien w okresach wiosennych.

Fauna

Fauna gminy mimo iz nie ogranicza sie zapewne do wystepowania podstawowych gatunkéw, poznana
jest bardzo stabo. Wiekszos¢ informacji dotyczy bioré6znorodnosci flory i fauny zwigzanej z kompleksem
stawoéw hodowlanych ,Cieletniki", potozonych wzdtuz Kanatu Lodowego. Kompleks stawdw rybnych w
Cieletnikach przeznaczony jest do hodowli karpia i amura biatego. Mozna tu réwniez spotkac ryby
wystepujace w Wiercicy, tj. lin, szczupak, okon, kara$ srebrzysty. Sposréd ptazéw zaobserwowano:
traszke zwyczajng, kumaka nizinnego, ropuche szarg, zabe wodng i trawng, traszke grzebienista,
ropuche zielong i rzekotke drzewng, sposréd gadow: jaszczurke zyworodna, zaskronca zwyczajnego i
zmije zygzakowata.

Rozlegte zarosla szuwarowe sg siedliskiem licznej grupy ptakéw legowych, wsrod kidrych spotykano
krzyzowke, gtowienke, tyske, Smieszke, kokoszke wodnag, trzciniaka, perkoza dwuczubego, cyranke,
cyraneczke, baka, tabedzia niemego, btotniaka stawowego. Stawy w Cieletnikach sg réwniez miejscem
zerowania i odpoczynku kilkunastu gatunkéw ptakéw wodnych i btotnych (kormorana czarnego, perkoza
rdzawoszyjego, gegawy, ogorzatki, rybotowa, mewy pospolitej, rybitwy czarnej i zwyczajnej.

Gmina petni istotng role w sieci ekologicznej wojewddztwa $lgskiego i kraju. Na jej terenie wystepuja
obszary wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym, ktore sg powigzane z ekosystemami obszaréw
sgsiednich. W projektowanej Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-Polska, obszar gminy potozony jest
w zasiegu Koniecpolskiego Korytarza Ekologicznego (54K) o znaczeniu krajowym tgczacego obszar
weztowy 30M - Jury Krakowsko-Czestochowskiej o randze miedzynarodowej oraz korytarzami o randze
krajowej: 55k Goérnej Pilicy i 52k Czestochowskim Warty. Korytarze ekologiczne stanowig struktury
przestrzenne umozliwiajgce rozprzestrzenianie sie gatunkéw pomiedzy obszarami weztowymi oraz
terenami przylegtymi.

Gtéwne elementy struktury ekologicznej przestrzeni przyrodniczej na terenie gminy oraz w jej

bezposrednim sgsiedztwie stanowig:

- wyspa ekologiczna Radomszczarsko-Koniecpolska o znaczeniu ponadregionalnym obejmujgca
duze kompleksy fak w otoczeniu Kanatu Lodowego i jego doptywéw oraz duze kompleksy lesne w
centralnej (wschodniej), pétnocno-zachodniej i péthocno-wschodniej czesci gminy.

- Korytarz ekologiczny Stawki 0 znaczeniu regionalnym, zwigzany z kompleksem leSnym Stawki
objetym ochrong jako Park Krajobrazowy ,Stawki" oraz doling rzeki Wiercicy wraz z kompleksem
laséw w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

O powigzaniach gminy z terenami otaczajacymi decyduje rowniez charakterystyczna dla tego rejonu

budowa geologiczna oraz zwigzane z nig wody podziemne wystepujace w utworach goérnej kredy,

stanowigce podstawowy poziom wodonosny obszaru, spetniajacy kryteria dla Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych (GZWP nr408 Niecka Miechowska NW).

ECONET-PL

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej EKONET-PL, powstafta w ramach prac majgcych na celu utworzenie w

Europie spéjnego przestrzennie systemu obszaréw chronionych, koordynowanego przez Miedzynarodowg Unie

Ochrony Przyrody IUCN i ma sie stac integralng czescig siecieuropejskiej.

W strukturze krajobrazu ekologicznego gféwnym wyréznikiem sq ekosystemy, charakteryzujgce sie najwiekszg

bioréznorodno$cig, zageszczeniem gatunkéw i naturalno$cig. Sg to wezly ekologiczne powigzane miedzy sobg

korytarzami ekologicznymi umoZzliwiajgcymi ich zasilanie przez przeptyw materii, energii oraz informacji
genetycznej. Funkcje takich korytarzy i ciggéw petniq mafto przeksztatcone przez cztowieka doliny rzek, ciekéw,
strefy zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych lub wydfuzone kompleksy lesne. W ramach polskiej sieci wyodrebniono

78 obszaréow wezfowych (46 o znaczeniu miedzynarodowym i 32 o znaczeniu krajowym) oraz 110 Korytarzy

ekologicznych (38 o znaczeniu miedzynarodowym i 72 o znaczeniu krajowym).

Ciggtos¢ uktadu weztowo-pasmowego, decydujgca o zachowaniu rownowagi przyrodniczej, zaktécana jest czesto

dziatalno$cig cztowieka. Powstajg bariery ekologiczne przegradzajgce lub rozcztonkowujgce naturalne korytarze

ekologiczne, ktére miejscami przestajg petnic swoje funkcje. Szczegblne zagrozenie stwarzajg ciggi
komunikacyjne, zwarta zabudowa liniowa oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne.

Qstoje przyrody.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary, ktére majg szczegdlne znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej oraz dziedzictwa przyrodniczego Polski i Europy, tworzace krajowg sieé
ekologiczng obszaréw chronionych Natura 2000. Niemniej na terenie gminy wystepuja fragmenty
obszaru wytypowanego jako ostoja CORINE-442 Jura Krakowsko-Czestochowska w ramach
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tworzonego spdjnego systemu informacji o srodowisku opartego na standardach przyjetych w Unii

Europejskiej. Ostoje Corine stanowity rowniez wstepng baze informacji przyrodniczych do wytypowania

ostoi przyrody w ramach projektowanej sieci Natura 2000. Na terenie gminy w zasiegu ww. 0stoi

znalazly sie tereny potozone w otoczeniu rzeki Wiercicy, w potudniowej i potudniowo-zachodniej jej

czesci.

O walorach przyrodniczych terenu gminy swiadczy wystepowanie obszaréw stanowigcych ostoje:

- ptakéw - taki koto Przyrowa" ostoja o randze regionalnej obejmujgca rozlegty kompleks tak i
pastwisk w rejonie Przyréw - Soborzyce, gdzie gniazduje kulik wielki

- ssakdw - ostoja 0 znaczeniu miedzynarodowym zwigzana z Wyzyng Krakowsko- Czestochowska, a
szczegolnie z terenami Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd" oraz potozonymi na wschéd od niego
oraz potudnie od drogi wojewodzkiej 786 az po doline rzeki Pilicy

- mszakow - koncowy, wschodni fragment ostoi jurajskiej 0 znaczeniu miedzynarodowym obejmujacy
tereny w rejonie rzeki Wiercicy.

W i oci <rodowis| lv i kraiol m
Dla ochrony stanu srodowiska przyrodniczego za szczegélnie wazne uznac nalezy nastepujace
dziatania:

- objecie ochrong w formie korytarza ekologicznego teren fgk rozciggajacych sie wzdtuz kanatu
lodowego; szczegdlnie wazny jest niezabudowany odcinek miedzy Olbrachcicami a Swietg Anna,
ze wzgledu na przemieszczanie sie — migracje zwierzat;

- objecie ochrong wartosciowych drzew: lipy szerokolistnej i debu szyputkowego w miejscowosci
Cudkow, wigzu polnego na potudnie od miejscowosci Soborzyce, lipy drobnolistnej w miejscowosci
Zaleszczyny;

- szybka realizacje kanalizacji sanitarnej (podigczenie do kanalizacji maksymalnej ilosci obiektow
wytwarzajacych scieki, prowadzenie monitoringu gospodarki sciekowej - kontroli postepowania ze
sciekami na terenach nieskanalizowanych i kontroli jakosci wod odprowadzanych z oczyszczalni do
ciekdéw wodnych, wlasciwe postepowanie z osadami sciekowymi);

- ochrone istniejgcych waloréw i zasobdw przyrodniczych i wszystkich obiektéw prawnie
chronionych;

- ochrone zwartych komplekséw gleb o najwyzszej bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego
przed zmiang uzytkowania na nierolnicze;

- podniesienie stopnia lesistosci i zagospodarowanie gleb marginalnych;

- przeksztalcenia przestrzenne i funkcjonalne zmierzajagce do poprawy warunkéw sanitarno-
zdrowotnych;

- realizacie nowych zamierzen inwestycyjnych, zmian i przeksztatcen obecnego ukfadu
przestrzennego z udziatem urzadzen i instalacji technicznych w celu wyeliminowania badz
ograniczenia zagrozen dla Srodowiska;

- ochrone zasobéw woéd podziemnych (GZWP-408), szczegdblnie w rejonach najbardziej podatnych
na infiltracje zanieczyszczen (ONO, OWO), w obrebie stref ochrony posredniej uje¢ wéd poprzez:

> realizacje oczyszczalni sciekdw oraz rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

> likwidacje czesto nieszczelnych przydomowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw (szamba),

> zapobieganie przedostawaniu sie sciekdw bytowych bezposrednio do ziemi, wylewaniu ich na
pola, likwidacje ,dzikich" sktadowisk odpaddéw w wyrobiskach po eksploatacji wapieni i piaskow,

>  wprowadzenie kontroli gminnej w zakresie prawidtowego prowadzenia gospodarki Sciekowej;

- ustanowienie stref ochrony posredniej wokét uje¢ wod podziemnych;

- eksploatacja zt6z surowcow mineralnych winna by¢ zalegalizowana oraz kontrolowana na
podstawie koncesji eksploatacyjnych okreslajagcych czas, sposéb eksploatacji oraz wymogi
dotyczace ich rekultywacji;

- ochrone wéd powierzchniowych;

- ochrone zbiornikdw wéd podziemnych przed skazeniami zgodnie z obowigzujagcym prawem
wodnym;

- inwentaryzacje i likwidacje istniejgcych zrédet zanieczyszczen;

- budowe sieci kanalizacyjnych z nowoczesnymi, wysokosprawnymi oczyszczalniami Sciekow;

- wprowadzenie w ustaleniach planu miejscowego zapiséw chronigcych krajobraz kulturowy.

n dziedzictwa kulturow iz kow oraz débr kultury wspétczesnej
Pierwsze Slady osadnictwa na obszarze gminy Dabrowa Zielona zwigzane sg z epokami kamienia:
paleolitem schytkowym i mezolitem oraz neolitem. Osadnictwo to, zapewne o charakterze sezonowym,
koncentrowato sie na obszarach piaszczystych wydm potozonych ponad rozlegtymi terenami dolinnymi
bogatej sieci drobnych ciekdéw. W epoce brazu, epoce zelaza oraz okresie wptywdw rzymskich czesto
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do osadnictwa wykorzystywane byly te same miejsca, co w epokach kamienia, a takze terasy
nadzalewowe, giéwnie wiekszych ciekow: Wiercicy - rejon Dabka, Kanatu Lodowego - rejony na
potudnie od obecnej zabudowy Ulesia i Olbrachcic i na zachdéd od Dabrowy Zielonej. Szczegdlne
znaczenie dla rozwoju sieci osadniczej w epokach pradziejowych (i pézniej w okresie wczesnhego
Sredniowiecza) miaty wiasnie tereny wzdtuz Kanatu Lodowego, ktérego dolina stanowi naturalny tagcznik
pomiedzy dorzeczami Pilicy i Warty (z jedynie kilkuset metrowej szeroko$ci wododziatem w rejonie
Koniecpola Magdasza).

Osadnictwo doby wczesnego Sredniowiecza lokalizowato sie rowniez na terasach nadzalewowych tych
ciekow, natomiast w okresie w petni rozwinietego Sredniowiecza i jego schytku wykorzystywane byty
tereny wyzej potozone, oddalone bardziej od ciekdw wodnych. Tereny te stanowig zasadniczy zrab sieci
osadniczej zachowanej do dnia dzisiejszego.

Najstarsze wzmianki zrédtowe dotyczace miejscowosci z obszaru gminy:

Dabrowa Zielona - 1248,

Rogaczew - 1248 .

Soborzyce - 1249rr.

Cieletniki - 1369r.

Ulesie - 1369 r.

Olbrachcice - 1386 r.

Borowce -1392r.

Dabek, Raczkowice, Cudkéw - XVI wiek

Nowa Wies - 1795.

Nalezy wspomnie¢ rowniez o lokowaniu w XVII wieku na gruntach Przyrowa klasztoru Bernardynow,
pdzniej Dominikanek, przy ktérym powstata wie$ Swieta Anna. Sam klasztor lezy w granicach sasiedniej
gminy Przyréw, natomiast wie$ w granicach gminy Dabrowa Zielona.

Obszary wchodzace w sktad administracyjnie okreslonej gminy Dabrowa Zielona stanowity niegdys
(stan taki jest rowniez w chwili obecnej) lasy i taki. Dawne warunki naturalne tych obszaréw majg swoje
odzwierciedlenie w nazwach miejscowosci i osad: Borowce, Dabrowa, Ulesie, Dabek (sposréd
miejscowosci o Sredniowiecznej metryce), Zaleszczyny, Lipie, Brzozéwka (sposrod osad pozniej
powstatych). Osady powstate wzdiuz istniejacych drog pierwotnie byty jednodroznymi, dopiero w pocz.
XIX wieku przeksztatcity sie we wsie wielodrozne i ulicowki (wsie folwarczne w uktadzie ulicowym). Te
uktady wsi najlepiej zachowaty sie w Dgbrowie Zielonej, Cieletnikach, Soborzycach.

‘ A
Cieletniki:
Obiekty:
dwoér z 1725r.
lamus dworski z pierwszej potowy XVIII w.

Obszary:

zespot dworsko-parkowy (obejmujacy catos¢ zachowanego zatozenia parkowego z z | potowy XVIII
wieku wraz z zachowanym drzewostanem, stawami, wyspami, kanatami i groblami, teren przy gorzelni
wraz z fragmentami starodrzewu i dawnej alei dojazdowej)

cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w (ok. 1877r.);

Dabrowa Zielona:

Obiekty:

Kosciot parafialny p.w. Sw. Jakuba 1554-1570, rozbudowany w 1787r.

9 kapliczek kubaturowych Drogi Krzyzowej w ogrodzeniu kosciota p.w. Sw. Jakuba z ok. 1756r.
Obszary:

zespot kosciota p.w. sw. Jakuba z XVI/XVII w

cmentarz rzymsko-katolicki z XVI/XVIIw.;

Raczkowice:

Obiekty:

stanowisko archeologiczne nr 3 (AZP: 85-52/3) - stanowisko wielokulturowe: osada z epokineolitu
(kultura pucharow lejowatych, kultura ceramiki sznurowej), cmentarzysko kultury przeworskiej z
okresu wptywow rzymskich, osada z wczesnego sredniowiecza.

Cieletniki:

Obiekty:

kosciot parafialny p.w. Przemienienia Panskiego z 1891r.
gorzelnia z konca XIX, przebudowana w 1920r.
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Obszary:

zespot kosciota p.w. $w. Przemienienia Panskiego,

zespot podworski — z zabytkowym spichlerzem;

Dabek:

Obiekty:

kapliczka z 0k.1910r.,

pozostatosci zagrody miynarskiej z 1909r. przebudowanej 1938r.obecnie w ruinie;
Dabrowa Zielona:

Obiekty:

plebania z ok. 1840r.

kaplica cmentarna p.w. Sw. Joachima z 1605r. przebudowana w 1854r.

miyn motorowy z 1938r.

Obszary:

pozostatosci dawnego zespotu dworskiego i fragmenty zatozenia parkowego,
grobla z alejg — dawna droga do cmentarza grzebalnego (wzdtuz wspétczesnej drogi),
kapliczka stupowa i figura przy wjezdzie do Dgbrowy Zielonej;

Olbrachcice:

Obiekty:

rzadcowka z pocz. XXw. - w obrebie zespotu folwarcznego

gorzelnia z ok. 1840r., przebud. 1905-1906r. - w obrebie zespotu folwarcznego
krochmalnia z 1905-1906r. - w obrebie zespotu folwarcznego

tartak z 1931r. - w obrebie zespotu folwarcznego

dom murowany nr 98 z ok. 1920r.

dom murowany nr 132 z ok. 1920r.

Obszary:

zespot folwarczny z pocz. XX w. (rzgdéwka, gorzelnia, krochmalnia, tartak);
Raczkowice:

Obiekty:

dom drewniany nr 9 z przetomu XIX/XXw.,

kapliczka stupowa przy drodze do Dabrowy Zielonej;

Soborzyce:

Obiekty:

dzwonnica przy kosciele z pot. XIXw.,

plebania z pocz. XXw.,

dom drewniany z przetomu XIX/XXw. — ul.Swierczewskiego 9,

dom drewniany z przetomu XIX/XXw. — ul.Swierczewskiego 32,

dom drewniany z przetomu XIX/XXw. — ul.Swierczewskiego 75,

dom drewniany z przetomu XIX/XXw. — ul.Swierczewskiego 77,

wiatrak ,holender”, murowany z 1923r.;

Swieta Anna:

Obiekty:

kuznia murowana z 1923r.,

kapliczka stupowa przy cieku, przy wjezdzie do wsi od strony Olbrachcic;

Ulesie

Obszary:

pozostatosci zespotu dworskiego z XIXw. (spichlerz murowany z 2 pot. XIXw., park z XIXw.);

strefy ochrony ekspozyciji ]
w miejscowosciach: Dabrowa Zielona, Lipie, Swieta Anna, majace na celu ochrone otoczenia i
ekspozycji zabytkdéw stanowigcych dominanty krajobrazowe;

stanowiska archeologiczne:
licznie wystepujace stanowiska archeologiczne (135 stanowisk), $wiadczace o przesztoscikulturowej
tego obszaru;

historyczne uktady przestrzenne
w miejscowosciach: Cieletniki, Dgbrowa Zielona, Soborzyce.

Uwarunkowania wynikajgce z cech $rodowiska kulturowego:
e utrzymanie  wielodroznego  ukfadu wsi Dagbrowa Zielona, Soborzyce i Cieletniki, z
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charakterystycznymi placami centralnymi przy koSciotach w centrum wsi, utrzymanie linii zabudowy
i usytuowania nowych budynkéw (uktad kalenicy w stosunku do ulicy zgodnie z aktualne istniejgcq
zabudowg),dostosowanie gabarytéw nowej zabudowy do zabudowy istniejacej;

e obszary zafozen dworskich i folwarcznych:

- eliminacja elementdéw zaktécajgcych uktad zespotu,

- dgzenie do kompleksowej rewaloryzacji zespotu (tgcznie z zielenig),

- dgzenie do zachowania obszaru jako integralnej cato$ci w granicach zatozenia, wraz z
poszczegdlnymi obiektami o charakterze dobr kultury i zielenig,

e ze wzgledu na nasycenie i warto$¢ archeologicznych dobr kultury (135 stanowisk), S$wiadczgcych o
przesztoSci kulturowej tego obszaru, wskazane jest objecie miejsc koncentracji stanowisk rejonami
wystepowania stanowisk archeologicznych,
uwaga! Niezbedne dazenie do likwidacji dzikich miejsc eksploatacji piasku jako przejawu dziatalnosci
stanowigcej najwieksze zagrozenie dla dziedzictwa archeologicznego;

e obszary wymagajgce szczegoélnych ustalen ze wzgledu na ochrone widokowa obiektow zabytkowych
- dotyczy obiektéw: Klasztoru SS Dominikanek w Swietej Annie oraz kosciota w Dgbrowie Zielonej:
strefy ochrony ekspozycji (otwar¢ widokowych, gfdwnie wzdfuz drég — wg oznaczeri na mapie)
wymagaja wprowadzenia nastepujqcych ustalen:

- mozliwos¢ zabudowy lub wprowadzenie zakazu zabudowy,

- w przypadku mozliwo$ci zabudowy okreslenie gabarytéw zabudowy,
- okredlenie gtebokosci zabudowy w obrebie wydzielanych dziatek,

- okreSlenie dopuszczalnego wprowadzania zadrzewien.

Liczba ludnosci Gminy Dgbrowa Zielona wedtug stanu na 2012r. wynosita 4026 oséb. Od lat obserwuje
sie systematyczny spadek ludnosci w gminie. Miedzy rokiem 2006 a 2012 liczba mieszkahcow zmalata
0 93 osoby. Jest to zjawisko niepokojgce, mogace w konsekwencji bardzo negatywnie wptyng¢ na
funkcjonowanie gminy.

Analizujgc ruch naturalny ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku w 2012 roku zgodnie z
rocznikiem statystycznym, w gminie Dabrowa Zielona najwieksza liczba ludnosci byta w grupie osoéb
w wieku produkcyjnym - razem 2 474, w tym: 1 374 mezczyzn i 1 100 kobiet. Spada liczba oséb w
wieku przedprodukcyjnym, gdzie liczba ludnosci w tym przedziale w 2012r. wynosita ogétem 628, w
tym: 309 mezczyzn oraz 319 kobiet. W gminie ksztattuje sie natomiast tendencja rosngca wsrod
ludnosci w wieku poprodukcyjnym, gdzie ogétem w 2012r. byto 924 takich mieszkancow, w tym 296
mezczyzn i 628 kobiet. Na analizowanym terenie od wielu juz lat obserwuje sie ujemny przyrost
naturalny, ktéry w ciggu ostatnich siedmiu lat, mimo wahan, nadal pozostaje na poziomie ujemnym.
Jest to zwigzane z rosnaca grupg osob w wieku poprodukcyjnym, przy jednoczesnie zmniejszajgcej
sie grupie oséb w wieku przedprodukcyjnym. W roku 2011 i 2012 wartosci, jakie osiggnat przyrost
naturalny byty mniejsze niz w latach poprzednich.

Srednia gestosé zaludnienia na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosita 40 oséb na 1 krn2.

W roku 2012 w Powiatowym Urzedzie Pracy w Czestochowie bylo zarejestrowanych 381
bezrobotnych z gminy Dabrowa Zielona. Wedtug Informacji o sytuacji na lokalnym rynku pracy na
koniec pazdziernika 2013 r. liczba ta wzrosta do 398 oso6b. Bezrobotni w gminie Dabrowa Zielona w
2012r. stanowili 9,46% ogo6tu zamieszkujgcych gmine, natomiast stopa bezrobocia (czyli stosunek
liczby oséb bezrobotnych do ludzi w wieku produkcyjnym) wynosita wéwczas 15,4%. Jest to bardzo
wysoka stopa, swiadczaca o niedostosowaniu wyksztatcenia i umiejetnosci mieszkancow do rynku
pracy.

Stan zasobéw mieszkaniowych w gminie Dgbrowa Zielona na rok 2012 wynosit 1 545 mieszkan.
Jedno mieszkanie ma przecietnie 78,1 m? powierzchni uzytkowej, a na jedng osobe przypada 30 m?2.
Wedtug danych udostepnionych za rok 2009 i 2010, $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
wynosita odpowiednio 76,6 m? oraz 76,9m?2.

Warunki mieszkaniowe w gminie nie odbiegajg od przecietnych w powiecie. Pomimo ubytku mieszkan
potrzeby wynikajace ze spadku liczby ludnosci oraz ubytku budynkéw o ztym stanie technicznym sag
rbwnowazone przez nowe mieszkania. Nowe obiekty dysponujg jednak znacznie wieksza
powierzchnig oraz odpowiednio wiekszg liczbg izb w mieszkaniu. Mieszkania sg lepiej wyposazone
w instalacje np. centralnego ogrzewania, cieptej wody, kanalizaciji.

W granicach administracyjnych gminy dziata jeden Zlobek w miejscowosci Dagbrowa Zielona,
strukturalnie zwigzany z Gminnym Przedszkolem w Dgbrowie Zielonej, sktadajgcym sie z 5 oddziatéw:

- 2 w Dabrowie Zielonej

- 2 w Olbrachcicach

- | w Soborzycach
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do ktérego uczeszcza 114 dzieci, co stanowi wzrost ilosci przedszkolakéw w poréwnaniu z rokiem
wczesniejszym.

Na terenie gminy funkcjonuje Zespot szkét w Dabrowie Zielonej i Szkota podstawowa oraz Gimnazjum,
w miejscowosci Olbrachcice - Szkota Podstawowa. Na obszarze Gminy nie ma szkdét $rednich,
najblizsze placéwki znajdujg sie w Czestochowie, Koniecpolu i Radomsku.

Mieszkancy gminy korzystajg z ustug ponadlokalnych zlokalizowanych w Koniecpolu i Czestochowie.
Najwigeksze skupienie ustug publicznych i komercyjnych znajduje sie: w Dabrowie Zielonej (siedziba
gminy, urzad pocztowy, bank, osrodek zdrowia, Gminny O$rodek Kultury, Gminna Biblioteka Publiczna),
w Soborzycach i Cieletnikach.

Charakterystyczny jest rozwéj ustug i dziatalnosci gospodarczej wzdiuz drogi wojewddzkiej i drogach
powiatowych.

W pozostatych miejscowosciach ustugi (gtéwnie handel) sg zlokalizowane w poblizu kosciotéw, szkét
oraz wzdtuz gtéwnych drog (brak wyksztatconych centéw ustugowych).

Na terenie gminy Dabrowa Zielona zlokalizowane sg dwa osrodki zdrowia w Dabrowie Zielonej i w
Soborzycach, apteka w Dabrowie Zielonej i punkt apteczny w Soborzycach, Terenowa Stacja Pogotowia
Ratunkowego w Dabrowie Zielonej, dwa gabinety lekarskie.

Aktywnie dziata Gminne Koto Gospodyn Wiejskich w Dabrowie Zielonej, ktére jest nosnikiem tradycji
ludowej, amatorski Zespot teatralny ,Dabrowianie”, Mtodziezowa Orkiestra Deta, Stowarzyszenie na
rzecz rozwoju gminy Dabrowa Zielona ,Dabrowiacy", Stowarzyszenie na rzecz rozwoju wsi Soborzyce,
wydawany jest magazyn kulturalno-spoteczny ,Nowiny z Gminy”.

Na terenie gminy nie funkcjonujg wieksze zaktady produkcyjne. Wedtug danych z 2011r. liczba
podmiotow gospodarki narodowej w sektorze przemystowym wynosita 24.

Wedtug danych Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej w roku 2013 profile
wykonywanej dziatalnosci w sferze przemystu w gminie Dgbrowa Zielona to produkcja:

- wyrobdw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa,

- wyrobdw tekstylnych, odziezy i obuwia,

- gotowych wyrobéw metalowych.

Uwarunkowania spofeczne:

o Wwysoki stopiern bezrobocia, zachwiana struktura demograficzna - proces starzenia sie
spofeczenistwa, (wysoki udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym);

e postepujgcy spadek liczby ludnosci w wyniku ujemnego przyrostu naturalnego oraz migracje
mieszkancow do bardziej atrakcyjnych i rozwijajgcych sie gmin lub miast;

e spadek liczby mieszkancow zatrudnionych w rolnictwie (proces ten jest spowodowany przede

wszystkim szukaniem alternatywnych Zrédet dochodu, a w niewielkim stopniu restrukturyzacjg

rolnictwa);

niedobor ustug specjalistycznych z zakresu ochrony zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

mata atrakcyjno$c przestrzeni publicznych, stanowigca istotny czynnik ksztattujgcy wizerunek gminy;

niezbedny rozwdj i rozszerzenie edukacji rolniczej.

Na terenie Gminy Dabrowa Zielona funkcjonuje 9 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych w

miejscowosciach: Dabrowie Zielonej, Soborzycach, Raczkowicach, Cieletnikach, Olbrachcicach,

Dabku, Borowcach, Swietej Annie i w Ulesiu. Niektére obiekty straznic petnia role ustugowo-handlowa i

sg osrodkami kulturalnymi skupiajgcymi zycie w danych miejscowosciach (handel, gastronomia, domy

weselne). Teren Gminy obstuguje komisariat policji w Koniecpolu.

Na terenie gminy Dagbrowa Zielona wystepujg nastepujgce obiekty i obszary mogace stanowié

zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i jej mienia:

- przebieg drog wojewodzkich - odcinek w rejonie skrzyzowania miejscowosci Swieta Anna oraz na
przebiegu tych drég przez tereny zainwestowane; dodatkowe zagrozenie powstaje w okresie
letniego nasilenia ruchu pielgrzymkowego (miejsca postojowe w Swietej Annie — przed dalszag
droggq w kierunku Czestochowy),

- stacja paliw (wymagana zmiana lokalizacji z uwagi na kolizyjnos¢; lokalizacja projektowanego
zainwestowania przy stacji paliw w sposéb zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
21 listopada 2005r. w/s warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociagi przesytowe do dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw
naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 243 p0z.2063 z pozn. zm.),

- tereny narazone na ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne - tereny wokét stacji
telefonii komorkowej, linii elektroenergetycznych (wymagana lokalizacja inwestycji poza
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wystepujagcym ponadnormatywnym promieniowaniem elektomagnetycznym),

tereny na ktérych zlokalizowano instalacje mogace pogorszy¢ stan srodowiska (wymagane
zachowanie oddziatywania zwigzanego z tymi inwestycjami w granicach terenu inwestycji),
tereny ze zwierciadtem wody gruntowej utrzymujacym sie ptycej niz 1,0m npm, podmoktych,
zalewowych, inwersyjnych, z wystepowaniem gleb pochodzenia organicznego,

tereny wokot cmentarzy grzebalnych (wymagane zachowanie stref ochrony sanitarnej),
tereny szczegolnego zagrozenia powodzig (wymagane ograniczenia zabudowy).

W granicach gminy brak jest terendw zagrozonych naturalnym osuwaniem sie mas ziemnych oraz
zakladow, ktore stwarzatby zagrozenie zaistnienia powaznej awarii.

Na terenie gminy Dabrowa Zielona za szczegdlnie wazne uznaé nalezy nastepujace kierunki dziatan
realizacyjnych:

ochrone istniejacych walorow i zasobow przyrodniczych i wszystkich obiektéw prawnie
chronionych,

ochrone zwartych kompleksow gleb o najwyzszej bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego
przed zmiang uzytkowania na nierolnicze,

podniesienie stopnia lesistosci i zagospodarowanie gleb marginalnych,

przeksztatcenia przestrzenne i funkcjonalne zmierzajace do poprawy warunkéw sanitarno-
zdrowotnych,

realizacje nowych zamierzen inwestycyjnych, zmian i przeksztalcen obecnego uktadu
przestrzennego z udzialem urzadzen i instalacji technicznych w celu wyeliminowania badz
ograniczenia zagrozen dla srodowiska,

respektowanie w rozwoju przestrzennym gminy koncepcji ksztattowania systemu ekologicznego
uwzgledniajac Koncepcje Krajowej Sieci Ekologicznej (EKONET Polska), ktérego systematyczne
tworzenie zapewni korzystne warunki dla zrbwnowazonego rozwoju catej gminy i catego regionu,
ochrone wadd powierzchniowych,

ochrone zbiornikow wod podziemnych przed skazeniami zgodnie z obowigzujagcym prawem
wodnym,

inwentaryzacje i likwidacje istniejacych zrédet zanieczyszczen w tym dzikich sktadowisk odpadoéw,
budowe sieci kanalizacyjnych z nowoczesng, wysokosprawng oczyszczalnig $ciekdw,

zakaz zabudowy i ograniczenie zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu gospodarki i instytucji ja wspomagajgcych:

brak duzych zaktadow pracy na terenie gminy, dajgcych zatrudnienie mieszkarcom;

brak wyznaczonych i zagospodarowanych terenéw rekreacyjnych;

brak zbiornikéw wodnych o funkcji rekreacyjnej;

niska aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow (powstawanie podmiotow gospodarczych z zakresu
ustug i handlu, a nie produkcyjnych i zatrudniajgcych);

szanse:

dobre skomunikowanie z terenami $lgska;

mozliwo$¢ rozwoju dziatalno$ci gospodarczej opartej o surowce miejscowe (przemyst przetworczy,
budownictwo);

mozliwo$¢ rozwoju ustug przy drogach wojewddzkich dla ruchu tranzytowedgo;

umocnienie wiodgcej funkcji gospodarczej - rolnictwa i le$nictwa poprzez:

- rozwdj bazy przetwoérczej i magazynowej;

- rozszerzenia pomocy w zrzeszaniu sie i organizowaniu rolnikéw;

- promocja gospodarstw specjalistycznych, w tym "gospodarstw ekologicznych";

- rozwdéj informacji gospodarczej;

przygotowanie terenow ofertowych dla réznorodnej dziatalno$ci gospodarczej;

zalesienia obszaréw o stabych glebach.

2tan prawny gruntow

W strukturze wtasnosci gruntéw utrzymuje sie dominacja wtasnosci prywatnej. Stosunkowo duzy jest
udziat gruntéw stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa. Stopniowo ulega zmniejszeniu areat gruntow
w zarzadzie Agencji Wtasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa.

Gmina posiada w swoich zasobach atrakcyjne tereny inwestycyjne w miejscowosciach: Olbrachcice,
Soborzyce, Sw. Anna, Ulesie, Dabrowa Zielona, Dabek, Cieletniki.

Pozostate grunty stanowigce wtasnos¢ gminy to w wiekszosci tereny ustug publicznych (urzad gminy,
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dom kultury, szkoty, przedszkola, boiska, remizy), infrastruktury technicznej (ujecia wod) oraz drogi
gminne. Posréd dziatek niezabudowanych jedynie nieliczne moga by¢ wykorzystane do zabudowy.
Cecha rolnictwa w gminie jest duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych oraz znaczna ilos¢ gruntow
odlogowanych. Najwiecej oséb utrzymujacych sie wytgcznie z rolnictwa jest we wsiach Soborzyce (76
oso6b) i Ulesie (70 osob), a najmniej w Milionowie (2 osoby), Dabku (6 oséb) i w Nowej Wsi (9 osdb).
Srednia powierzchnia dziatki oscyluje od 0,3232 ha w Lipiu, do 0,9357 ha w obrebie Cudkéw. Do grupy
obrebdéw o najwiekszej sredniej powierzchni dziatki nalezg: Cudkoéw - 0,9357 ha, Nowa Wies - 0,8808
ha oraz Cieletniki - 0,7027 ha. Natomiast najmniejsza $rednia powierzchnia dziatki jest w obrebach:
Lipie - 0,3232 ha oraz Swieta Anna - 0,3745 ha. Najmniejszg $rednig powierzchnie dziatki majg
gospodarstwa w grupie obszarowej 1.00 ha - 1.99 ha i wynosi ona 0,4644 ha. Najwiekszg zas srednig
powierzchnie dziatki majg gospodarstwa w grupie obszarowej powyzej 15 ha i wynosi ona 1,6843 ha.
Uprawy

W strukturze upraw na terenie gminy Dabrowa Zielona zboza zajmujg 65,74% (1606 ha) powierzchni
upraw. Dla poszczegdélnych obrebdéw najwieksza powierzchnie uprawy zbdz posiadajg obreby:
Olbrachcice - 320 ha, Ulesie - 295 ha, Dgbrowa Zielona - 289 ha oraz Soborzyce - 238 ha.

VA mocy ustawy o] ochronle przyrody na terenie gminy ochrome podlegajq pomn|k| przyrody ozywionej:

1. Ulesie: Grupa wielogatunkowa - 8 sztuk: Dab szyputkowy — 7szt. Lipa drobnolistna — 1szt. (dz. nr
ewid. 1424/5, 1024/6) — Rozporzadzenie Nr 75/2004 Wojewody Slaskiego z 21 pazdziernika 2004r.
(Dz.Urz. Woj. SI. Z dnia 2 listopada 2004r. Nr 103, poz. 2870).

2. Cieletniki: Lipa drobnolistna - 1 szt. (dz. nr ewid. 1270) - Rozporzadzenie Nr 29/2004 Wojewody
Slaskiego z 23 czerwca 2004r. (Dz.Urz. Woj. SI. z dnia 5 lipca 2004r. Nr 55, poz. 1719).

3. Soborzyce: Grupa jednogatunkowa - 2 sztuki: Lipa drobnolistna (dz. nr ewid. 1325) - Rozporzadzenie
Nr 28/2004 Wojewody Slaskiego z 23 czerwca 2004r. (Dz.Urz. Woj. Sl. z dnia 5 lipca 2004r. Nr 55,
poz. 1718).

4. Borowce: Wigz szyputkowy - 1szt. (dz. nr ewid. 100) - Rozporzadzenie Nr 24/2004 Wojewody
Slaskiego z 23 czerwca 2004r. (Dz.Urz. Woj. SI. z dnia 5 lipca 2004r. Nr 55, poz. 1714).

Z mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami na terenie gminy ochronie podlegaja;:

1. obiekty i obszary chronione poprzez wpis do rejestru zabytkdw,

2. udokumentowane stanowisko archeologiczne.

Na terenie gminy ochronie podlegaja rowniez:

- lasy ochronne: uznane Zarzadzeniem MOSZNIL nr 181 z dnia 23 pazdziernika 1996 r. —
Nadlesnictwa Gidle;

- gleby chronione llla — IlIb klasy bonitacyjnej gruntéw ornych, lll-ej klasy bonitacyjnej uzytkéw
zielonych oraz gleby organiczne, chronione na podstawie przepiséw szczegdlnych;

- obiekt stawowy ,Cieletniki" o ustanowionym obrebie hodowlanym - Rozporzadzenie nr 27/98
Wojewody Czestochowskiego z dnia 18 grudnia 1998 r. oraz Obwieszczenie Wojewody Slaskiego z
dnia 15 marca 1999 r. (Dz.Urz. Wojewddztwa Slaskiego nr 8/99 poz. 42);

- obszary szczegblnego zagrozenia powodzig (wyznaczone wedtug ,Studium okre$lajgcego obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig dla rzeki Wiercicy”) chronione na podstawie art.17 Ustawy z
dnia 5.01.2011r. o zmianie ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2012 r. poz.145, z p6zn. zm.) — do czasu
sporzadzenia map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego;

- strefy ochronne uje¢ wod bezposrednich;

- obszary w odlegtosci 50 i 150m wokét cmentarzy wymagajace utworzenia strefy ochrony sanitarne;.

Wyst ie of . lnyet . logi |
W granicach gminy brak jest terenéw zagrozonych naturalnym osuwaniem sie mas ziemnych.
Tereny przeksztatcone w wyniku prowadzonej powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych oraz
zwatowiska powstate w wyniku prowadzonej poprzednio eksploatacji moga w przypadku ich naruszenia
- gr02|c osuwanlem sie mas 2|emnych

Na terenie gmlny nie wystepu;q udokumentowane zIoza surowcow.
Ztoza kopalin

Na terenie gminy wystepujg kopaliny uzyteczne reprezentowane przez:
- surowce okruchowe - piaski,

- surowce weglanowe — wapienie,

- torfy.

Na terenie gminy rozpoznane zostaty 3 ztoza torféw:
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- ,Gidle - Sekursko" (w rejonie miejscowosci Cieletniki) - ztoze perspektywiczne (kat. D), szacunkowe,
niezagospodarowane, pozabilansowe z uwagi na matg migzszos$¢ torfu,

- ,Chmielarze” (w rejonie miejscowosci Dagbek) - j.w.,

- ,Dabrowa Zielona" (rozciggajace sie od Swietej Anny przez Dabrowe Zielong, Raczkowice do
Soborzyc) - ztoze o zasobach szacunkowych, eksploatowane w przeszitosci do celéw opatowych,
obecnie nieeksploatowane.

Na potrzeby lokalnego budownictwa eksploatowano w réznych punktach gminy piaski lodowcowe i
wydmowe oraz wapienie kredowe (Olbrachcice, Soborzyce).
Dla surowcéw okruchowych - piaskéw nie opracowano zadnej dokumentacji geologicznej lub kart
rejestracyjnych ztéz. Wyznaczono jedynie 6 obszaréw prognostycznych dla piaskéw wydmowych:
2 KN ,Dabrowa Zielona - Rogaczew",
3 KN ,Soborzyce - Zaleszczyny",
4 KN ,Cudkow - Niebyta",
5 KN ,Borzykowa - Osiny",
6 KN "Ignacow",
7 KN ,Kolonia Raczkowice".
Brak jest perspektyw na udokumentowanie ztéz (oprécz torfow) o znaczeniu przemystowym.
Wydzielone obszary perspektywiczne mogg mie¢ tylko znaczenie lokalne.
W granicach gminy wystepuje 16 wyrobisk eksploatacyjnych, z ktérych w 4 eksploatacja zostata
zaniechana, a w pozostatych osmiu prowadzona jest nieuregulowana, okresowa eksploatacja.
Lokalizacja wyrobisk zwigzana jest gtéwnie z wystepowaniem w podiozu piaskow i zwirdow
lodowcowych, wodno-lodowcowych lub eolicznych piaskdw. Eksploatacja surowca wapieni zostata
zaniechana i obecnie wszystkie istniejgce wyrobiska podlegajg rekultywaciji. Podobnie eksploatacja
torfu - z uwagi na malg migzszos¢ zostata zaniechana. Nieczynne wyrobiska po eksploatacji
przedmiotowych kopalin, w ramach dziatan wiascicieli terendéw zostaty w czesci zrekultywowane lub
ulegty naturalnej sukcesiji roslin krzewiastych i drzewiastych.

Zasoby wéd podziemnych

Na terenie gminy wystepuja nastepujace pietra wodonosne:

» czwartorzedowe

* kredowe.

Czwartorzedowe pietro wodonosne - wyksztalcone jest w piaszczysto-zwirowych utworach
czwartorzedowych. Pietro to na terenie gminy jest nieciggte. Wystepowanie uzytkowego poziomu wody
w utworach czwartorzedowych zwigzane jest z dolinami, szczegdlnie Wiercicy, gdzie wodonosne utwory
osiagajg migzszos¢ 20 m. Zawodnione osady czwartorzedowe oddzielone sg na ogdét od wodonosnych
utworow kredy gling czwartorzedowg lub zwietrzeling ilastg margli. Pietro to posiada mate znaczenie
uzytkowe i jest eksploatowane lokalnie poprzez studnie kopane. Studnie ujmujace wody tego pietra
posiadajg wydajnos¢ od kilku do kilkunastu M3 /h.

Kredowe - zwigzane z utworami kredy gérnej spekane opoki, margle, wapienie mastrychu, kampanu i
santonu. Osady te tworza rozlegly i zasobny zbiornik wéd podziemnych, posiadajacy podstawowe
znaczenie uzytkowe. Poziom ten wystepuje najczesciej na gtebokosci do 20m, lokalnie do 40m.
Uzyskiwane wydajnosci sg rzedu kilkunastu do kilkudziesieciu M3/h. Zasilanie wod podziemnych
odbywa sie poprzez infiltracje wod opadowych oraz drenaz ciekéw powierzchniowych, w tym rzeki
Wiercicy.

Poziom gérnokredowy spetnia kryteria Gtéwnych Zbiornikow Wad Podziemnych (GZWP). Dla wod tego
poziomu wydzielono GZWP nr 408 ,Niecka Miechowska” NW. W zasiegu tego zbiornika z uwagi nazle
izolowang warstwe wodonosng wyznaczono obszar wskazywany do wysokiej ochrony wod (OWO),
obejmujacy znaczng cze$é gminy oraz fragmentarycznie w rejonie miejscowosci Swieta Anna réwniez
obszar wskazywany do najwyzszej ochrony wod (ONO). Na terenie gminy wody podziemne ujmowane
sg dla potrzeb zbiorowego zaopatrzenia w wode, potrzeb bytowo-gospodarczych, produkcji i hodowli
(ujecia: Dabek, Soborzyce, Olbrachcice, Rogaczew i Borowce).

Zanieczyszczenie wéd podziemnych

Gmina potfozona jest w obrebie czwartorzedowego i kredowego poziomu wodono$nego, ktére stanowig
podstawe do zaopatrzenia ludnosci w wode. Ze wzgledu na istniejaca budowe geologiczng - brak
odpowiedniej migzszosci warstw izolacyjnych od powierzchni terenu wystepujace na terenie gminy
Dabrowa Zielona wody podziemne sg podatne na zanieczyszczenia. Dotyczy to zaréwno wadd
czwartorzedowego jak rowniez i podstawowego na tym obszarze poziomu wodonosnego
wystepujacego w utworach kredy gornej (GZWP-408 Niecka Miechowska NW), szczegdlnie na
obszarach wskazywanych do najwyzszej (ONO) i wysokiej ochrony wéd (OWO). Gmina znajduje  sie
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poza zasiegiem punktéw pomiarowych jakosci wéd podziemnych w sieci monitoringu krajowego i
regionalnego.
W stosunku do gminy Dabrowa Zielona najblizsze punkty pomiarowe monitorujgce jakos¢ wod
podziemnych GZWP-408 sg zlokalizowane w sieci krajowej w miejscowosci Podlesie 44/K (gm. Lelow),
w sieci regionalnej w 3 punktach pomiarowych w miejscowosci: Koniecpol: K 2071r, K 2081r i K 2091r
(m. i gm. Koniecpol) oraz Metchéw K 1011r (Gm. Lelow).
Z wykonanych przez WIOS Katowice w latach 2001 - 2003 badan wod podziemnych wynika, iz jako$é
wod podziemnych w obrebie zbiornika GZWP-408 ulegta pogorszeniu, szczegdlnie w punktach
pomiarowych K 2081r i 2091r Koniecpolu.
W 2001 r. wody w punkcie pomiarowym K 2081r spetniaty kryteria dla wéd Ib klasy czystosci, tj. wod
wysokiej jakosci, w punkcie pomiarowym K 2091r dla wdd 1l-ej klasy czystosci, tj. wod sredniej jakosci.
Wody w ww. punktach pomiarowych w 2002 i 2003 r. spetniaty kryteria zaledwie lll-ej klasy czystosci,
tj. wod niskiej jakosci.
Stan czystosci wod podziemnych w punkcie pomiarowym zlokalizowanym w miejscowosci Metchow K
101/r spetniat w 2001 r. kryteria ll-ej klasy czystosci, w 2002 r. byt pozaklasowy, w 2003 r. ll-ej klasy
czystosci. W punkcie pomiarowym Podlesie 44/K wody podziemne spetniaty w latach 2001 - 2003
kryteria wod Ib klasy czystosci, tj. wod o wysokiej jakosci.
Jakos$¢ wody zalezy od uwarunkowan geologicznych oraz antropogenicznych. Woda w utworach
czwartorzedowych, zwtaszcza dolinach, gdzie nagromadzone sg grunty organiczne (torfy, namuty),
czesto zawiera ponadnormatywne ilosci zelaza lub magnezu. W przypadku kontaktu zazelezionych wéd
czwartorzedowych z gérnokredowym poziomem wodonosnym, réwniez woda w utworach kredy zawiera
podwyzszone ilosci zelaza (ujecie Dabek). Wody gornokredowe nie majgce kontaktu z zazelazionymi
wodami czwartorzedowymi i nie zanieczyszczone antropogenicznie sg bardzo dobrej jakosci. Ze
wzgledu jednak na stabg izolacje od powierzchni, szybki ruch wody, tatwo ulegajg zanieczyszczeniu.
Na terenach, gdzie brak jest kanalizacji sanitarnej, a miejscami ujawnia sie niekorzystny wptyw
dziatalnosci cztowieka, zwigzany z rolnictwem i gospodarowaniem sciekami bytowymi, wody podziemne
wykazujg podwyzszong zawartos¢ rowniez zwigzkow azotu, zwlaszcza azotandéw (ujecie Borowce).
Zawarto$¢ azotandw przekraczajacych dopuszczalng norme oraz duze ilosci chlorkéw w studniach
kopanych, swiadczg o duzym zagrozeniu dla jakosci wod zwigzanym z funkcjonowaniem gospodarstw.
Najwieksze ilosci zwigzkéw azotu przenikajgcych do wod podziemnych pochodzi z:
- niewtasciwego stosowania i przechowywania nawozow mineralnych, zwtaszcza nawozow
azotowych,
- przedawkowania nawozow naturalnych, zwtaszcza gnojowicy,
- przedostawania sie do wod podziemnych $ciekéw bytowych i hodowlanych.
Potencjalne zagrozenie moze stanowi¢ rowniez stosowanie na polach nawozéw i srodkéw ochrony
roslin w nadmiernych ilosciach, lokalizacja bez zabezpieczeh obiektéw, ktére moga zanieczyszczaé
grunty i wody podziemne. Wody podziemne zasilane sg rowniez poprzez infiltracje wod opadowych oraz
drenowanie przez cieki powierzchniowe (Wiercica).

A SROWANIC LCTCINOW GO VIC 9. QW OQUICOT]

w graicach gminy Dabrowa Zielona nie wystepuja terny i bszry grnicze.

Uzytkowanie terenow:

Dominujaca funkcja w gminie jest rolnictwo, funkcjg uzupetniajgca lesnictwo, w niewielkim stopniu
rekreacja i wypoczynek oraz w mniejszym stopniu mieszkalnictwo.

Na terenie gminy wystepuje systematyczny rozwdj sieci osadniczej, skutkujgcej wzrostem powierzchni
zajmowanych pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowa, mieszkaniowo — rekreacyjna,
rzadziej zwigzang z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. W niewielkim stopniu nastepuje rowniez
rozwdj funkcji rekreacyjnej i rekreacjiindywidualne;.

Miejscowosciami o zauwazalnym ruchu budowlanym sg: Dgbrowa Zielona, Soborzyce, Cieletniki,
Olbrachcice, Swieta Anna.

Dziatalno$¢ gospodarcza rozwija sie gtéwnie w kierunku drobnej wytworczosci, rzemiosta i ustug.
Najczesciej rozwdj terendw mieszkaniowych i ustugowych oraz produkcyjno-ustugowych odbywa sie na
uzytkach rolnych, wzdtuz drég.

Degradacje waloréw krajobrazowych powoduje eksploatacja zt6z surowcéw mineralnych: piaskow i
wapieni dla celow budowlanych na wilasne potrzeby wiascicieli, ktérej pozostatoscig sg
nierekultywowane wyrobiska, czesto wykorzystywane jako ,dzikie” sktadowiska odpadow.
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Rozpoznawalnym elementem krajobrazu gminy sg podworskie stawy hodowlane w Cieletnikach oraz
ptaskie obnizenie dolin Wiercicy i Kanatu Lodowego.

Dotychczasowe przeznaczenie terendw:

Dla terenu gminy Dabrowa Zielona obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujace catg gmine (Uchwaty Rady Gminy Dabrowa Zielona: Nr XXXV/2011/09-XXXV/2023/09 z
dnia 23 wrzesnia 2009 roku).

Uzbrojenie terenu:

Zaopatrzenie w wode

Stopien zwodociggowania gminy szacuje sie na okoto 89%.

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujace wodociggi lokalne zasilane czterema ujeciami

zbiorczymi:

- ujecie Olbrachcice zaopatrujace miejscowosci Olbrachcice, Dabrowa Zielona, Ulesie i Sw. Anna,
Ujecie sktada sie z dwoch studni eksploatowanych na przemian.

Gtebokos¢ —40 m. Kazda studnia.
Zasoby eksploatacyjne okre$lono w kat. B w wys. Q =76 m3/h co daje Q = 182 m3/dobe. Depresja S = 9m
Studnie ujmujg wody gérnokredowego poziomu wodono$nego.
Eksploatacje rozpoczeto w roku 1992.
- ujecie Borowce zaopatrujgce miejscowo$¢ Borowce,
Ujecie sktada sie z jednej studni.
Gtebokosc - 50 m.
Zasoby eksploatacyjne okreslono w kat. B w wys. Q = 35 m3/h. Depresja S=19m
Studnia ujmuje wody gérnokredowego poziomu wodonosnego.
Eksploatacje rozpoczeto w roku 1994,

- ujecie Soborzyce zaopatrujgce miejscowosci Soborzyce, przysiétek Wierzbie i Osiny, Raczkowice,
Cieletniki, Zalas Biedy, Raczkowice Kolonia, Nowa Wie$, Lipie, Cudkéw, Niebyta, Zaleszczyny,
Gtebokos¢ —80 m. - 1 studnia.

Zasoby eksploatacyjne okre$lono w kat. B w wys. Q 60 m3/h
Depresja S=12,8m
Studnia ujmuje wody gérnokredowego poziomu wodonos$nego.

- ujecie Dabek zaopatrujgce miejscowosci Dabek oraz Wola Mokrzeska i Smykoéw (gm. Przyréw)

Ujecie sktada sie z dwoch studni eksploatowanych na przemian.

Gfebokosc: I. - 48 m. Il. —45 m.

Zasoby eksploatacyjne okre$lono w kat. Bw wys. I. - Q = 36,2 m3/h, ll- Q = 37,6 m/h Depresja I-S17m, II-
S=15,8m

Studnie ujmujg wody gérnokredowego poziomu wodonosnego.

Eksploatacje rozpoczeto w roku1986.

Na terenie gminy istnieje takze ujecie wody podziemnej w miejscowosci Rogaczew. Studnia o
gtebokosci 42 m, ujmujgaca wody gornokredowego poziomu wodonosnego, powstata w 1980 roku, w
celu zaopatrywania w wode zaktadu hodowli bydta i trzody chlewne;.

Gtebokos$¢ —42 m.

Zasoby eksploatacyjne okre$lono w kat. Bw wys. Q = 19,0m3/h

Depresja S =6 m.

Studnia ujmuje wody gérnokredowego poziomu wodonos$nego.
Ujecia wod podziemnych nie majg wyznaczonych stref ochrony posredniej. Strefy ochrony bezposredniej
mieszczg sie w granicach ogrodzen.
W najblizszym czasie, planowana jest budowa wodociggdw w Soborzycach - przysiétek Mackéwka, w
Dabrowie Zielonej - przysiétek Rogaczew oraz w Milionowie.
Rozpoznane zasoby uje¢ komunalnych sg wystarczajgce dla obecnego zapotrzebowania w wode oraz
Stanowig wystarczajgcg rezerwe dla potrzeb rozwojowych gminy.

Gospodarka Sciekowa

Obecnie gmina nie posiada sieci kanalizacji sanitarnej.

Na terenie gminy brak jest systemowego odprowadzania $ciekdéw bytowych. Gromadzone sg one w
wiekszosci w szambach (czesciowo nieszczelnych, bedacych zrédtem zanieczyszczen wéd gruntowych
i powierzchniowych) i wywozone do oczyszczalni $ciekdbw w Przyrowie przez wyspecjalizowane firmy,
oraz pojedynczo w przydomowych czyszczalniach Sciekdw. Ze wzgledu na mozliwosci techniczne, 6
gospodarstw w miejscowo$ci Swieta Anna zostato podtaczonych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej gminy
Przyrow.

Docelowo przewiduje sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem jako rozwigzania tymczasowego, do czasu realizacji sieci kanalizacji
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sanitarnej - gromadzenia $ciekow w bezodptywowych zbiornikach do okresowego gromadzenia
nieczystosci ciektych i ich wywozenie do oczyszczalni $sciekéw. Na ukonczeniu jest budowa
oczyszczalni sciekéw w Dagbrowie Zielonej, ktéra bedzie obstugiwaé miejscowosé Dabrowa Zielona,
perspektywicznie Nowag Wies, Olbrachcie i Ulesie.

Rozpoczeto budowe kanalizacji sanitarnej miejscowosci Sw. Anna, z miejscem wigczenia sieci do
przepompowni zlokalizowanej na terenie Klasztoru s. Dominikanek w gm. Przyréw.

W najblizszym czasie planuje sie przystgpi¢ do opracowania projektu budowlanego na kanalizacje
sanitarng w Dgbrowie Zielonej.

Odprowadzanie wod deszczowych

W granicach gminy funkcjonujg jedynie niewielkie odcinki sieci kanalizacji deszczowej. Podstawowym
systemem odprowadzajgcym wody deszczowe jest istniejacy system melioracji oraz rowow
przydroznych.

Przy postepujacej urbanizacji, utwardzania terenéw (podworka, chodniki) ilo$¢ istniejgcych kanatow
deszczowych jest zdecydowanie zbyt mafa.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy brak jest sktadowisk odpadoéw. Odpady komunalne nieselekcjonowane i
selekcjonowane z terenu gminy, wywozone sg przez wyspecjalizowang forme. Odpady trafiajg na
sktadowisko w Kielcach. W miejscowosci Dabrowa Zielona dziata gminny Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych (PSZOK). Jest to punkt prowizoryczny - gmina posiada pozwolenie na budowe
typowego obiektu PSZOK).

Gazyfikacja

W gminie brak sieci gazowej.

Dotychczas gmina korzystata przede wszystkim z gazu bezprzewodowego. Sie¢ dystrybucyjna
zapewnia dostep do gazu kazdemu zainteresowanemul.

Zaopatrzenie w gaz nie stanowi zadania wtasnego gminy i realizacja inwestycji w tym zakresie jest
uzalezniona od planow inwestycyjnych jednostek i firm zewnetrznych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Prawie energetycznym. W chwili sporzgadzania niniejszego opracowania brak
planéw budowy sieci gazowej.

Energetyka .
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z istniejgcego GPZ 110/15 kV w Koniecpolu i Zytnie,

liniami napowietrznymi 15 kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV gtéwnie typu napowietrznego.
Przez teren gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne o znaczeniu krajowym:

- linia wysokiego napiecia 220 kV przesytu Joachimow-Kielce,

- linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV (pracujgca jako linia 15 kV) przesytu Koniecpol-Zytno.
Potrzeby grzewcze sg zasadniczo pokrywane z indywidualnych zrodet ciepta w poszczegdinych
obiektach, tj. paleniska domowe, gtéwnie piece miatowo-weglowe.

Na terenie gminy istnieje mozliwos¢ wielokrotnego zwiekszenia poboru energii elektrycznej.

Barierg zwiekszenia jej zapotrzebowania moga stanowic:

- parametry istniejgcej sieci przesytowej sredniego i niskiego napiecia,

- istniejace moce stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Zapewnienie ciggtosci obstugi wymaga systematycznej modernizacji sieci oraz rozbudowy istniejacych
urzadzen elektroenergetycznych dla nowych inwestycji.

Paliwa ptynne i state

W granicach gminy Dabrowa Zielona obecnie funkcjonujg dwie stacje paliw: w Sw. Annie i w
Olbrachcicach oraz stacja LPG w Swietej Annie. Lokalizacja stacji paliw w Swietej Annie ze wzgledu na
stwarzajace konflikty w ruchu pojazdéw powinna zostaé zmieniona.

Dystrybucjg paliw statych (wegiel, koks, miat) zajmuja sie prywatne i spétdzielcze podmioty gospodarcze
zlokalizowane w poszczegdlnych miejscowosciach gminy (Dgbrowa Zielona, Raczkowice, Ulesie).

Odnawialne zrodtfa energii

Na terenie gminy brak jest instalacji dziatajacych na alternatywne Zrédta energii (zasilane energig
promieniowania stonecznego, wodna, wiatrowg badz geotermalng).

Wedtug analizy zawartej w Programie Ochrony Srodowiska Gminy Dabrowa Zielona z roku 2006 brak
wykorzystywania odnawialnych zrédet energii wynika z niekorzystnych uwarunkowan w gminie do
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rozwoju energetyki wodnej i wiatrowej (brak ciekow wodnych oraz wystepowanie duzej liczby okreséw
ciszy wietrznej).

Potencjat wykorzystywania energii stonecznej w gminie jest mniejszy niz $rednia kraju - catkowite
promieniowanie stoneczne w Dabrowie Zielonej wynosi okoto 9,75 MJ/m2 w ciggu doby. Pozwala to
jednak na stosowanie z powodzeniem urzadzen do pozyskiwania, przetwarzania w ciepto uzytkowe i
magazynowania energii stonecznej. Réwniez wykorzystywanie biomasy na terenie gminy jest realnym
sposobem na zwiekszenie wykorzystywania energii odnawialnej.

Telekomunikacja
Poziom telefonizacji jest wysoki. Na terenie gminy zlokalizowane sg stacje telefonii komdrkowej
w miejscowosciach: Dgbrowa Zielona, Soborzyce, Cieletniki, Olbrachcice i Swieta Anna.

Siec drogowa

Podstawowe potaczenia komunikacyjne o znaczeniu regionalnym zapewniaja:

drogi wojewddzkie: nr 784 Ciezkowice-gr. wojew. todzkiego — Swieta Anna (DW 786)
nr 786 Czestochowa-Sw. Anna-Koniecpol- gr. wojew. Swietokrzyskiego-
Wioszczowa
nr 793 Swieta Anna (DW 786)-Zarki-Myszkow-Siewierz

Lokalne potaczenia sg zapewnione przez dobrze rozbudowang sie¢ drog powiatowych igminnych:
drogi powiatowe:

1035S Garnek - Dgbek - Wola Mokrzeska

1029S Garnek - Lipie - Swieta Anna

1080S Sekursko - Soborzyce

1081S Zytno - Sekursko - Cieletniki

1083S Lipie - Nowa Wie$ - Raczkowice

1084S Raczkowice - Soborzyce - tabgdz

1087S Nowa Wie$ - Dgbrowa Zielona

1088S Dabrowa Zielona - Borowce - Koniecpol

drogi gminne:

700001S Olbrachcie - Dabrowa Zielona

700002S Olbrachcie - Rogaczew

700003S Soborzyce - Osiny

700004S Soborzyce - Cudkéw

700005S Soborzyce - Zaleszczyny

700006S Dabek - Milionéw - do granicy gminy Przyréw (Knieja)
700007S Cieletniki - Michatopol (do granicy gminy Gidie)
700008S Borowce - do granicy gminy Koniecpol (Lysiny)
700009S Soborzyce - Cieletniki

700010S Mackéwka - Dgbrowa Zielona

700011S Ulesie - Zagony

Dlugos$¢ drog wedtug ewidencji gruntéw wynosi 289,86 km. W trakcie inwentaryzacji terenowej
stwierdzono, ze 26,02 km drég ewidencyjnych nie istnieje w terenie, co stanowi 8,98% drég ujawnionych
w ewidencji gruntdw. Najwiecej zlikwidowanych drég jest w obrebach: Dabrowa Zielona - 12,40 km,
Lipie - 2,69 km, Dabek - 2,68 km, Olbrachcice -1,86 km, Cieletniki - 1,84 km, Swiqta Anna - 1,79 km i
Raczkowice - 1,40 km.

Zinwentaryzowano 46,24 km drég istniejacych w terenie, ktére nie sg ujawnione w ewidencji gruntéw.
Te stanowig 14,91% istniejacych drég ogdtem. Najwiecej drég nieujawnionych w ewidencji gruntéw jest
w obrebach: Soborzyce - 8,45 km, Cieletniki - 6,80 km, Dabrowa Zielona - 6,17 km, Olbrachcice - 5,23
km, Milionéw - 4,01 km, Ulesie - 3,95 km, Nowa Wie$ - 3,08 km, Dabek - 2,99 km, Raczkowice - 2,42
km i Cudkoéw - 2,01 km.

Wskaznik gestosci drog uwzgledniajacy drogi faktycznie wystepujace w terenie i odniesiony do
powierzchni ogdéinej gminy wynosi 3,10 km na 100 ha. Najwieksza gestos¢ drog wystepuje w obrebach:
Dabek - 4,29 km na 100 ha i Raczkowice - 4,11 km na 100 ha, Najnizsza gestos¢ sieci drogowe;j
wystepuje w obrebie Nowa Wies - 1,32 km na 100 ha. W wyniku inwentaryzacji terenowej okreslono
réwniez rodzaj nawierzchni drég. Na terenie gminy Dabrowa Zielona drég o trwatej nawierzchni jest
111,44 km.

Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja publiczna prowadzona przez PKS oraz firmy prywatne. W
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granicach gminy brak infrastruktury kolejowej. Najblizsze linie kolejowe potozone sg w gminach
osciennych: Przyrow, Koniecpol i Ktomnice.

Na terenie gminy wiekszo$¢ zdarzen drogowych ma miejsce na drogach wojewddzkich. Do
najniebezpieczniejszych miejsc nalezy odcinek w rejonie skrzyzowania w miejscowosci Swigta Anna oraz
na przebiegu tych drég przez tereny zabudowane. Dodatkowe zagrozenia powstajg w okresie letniego
nasilenia pielgrzymek majacych w Swietej Annie miejsce noclegowe przed dalsza drogg w kierunku
Czestochowy. Na pozostatych drogach: powiatowych i gminnych ze wzgledu na niewielkie natezenie ruchu
nie wystepujg wieksze zagrozenia dla uczestnikéw ruchu drogowego. Jedynie ich nienormatywne przekroje
oraz brak chodnikbw zwtaszcza na obszarze terenéw zabudowanych powoduje zagrozenie dla ruchu
pieszych.

Stan drég gminnych jest stosunkowo dobry; wymagana jest pokrycie dywanikiem asfaltowym czesci drég
utwardzonych oraz realizacja chodnikéw.

Stan drég powiatowych jest wystarczajacy; konieczna jest szybka ich modernizacja, w tym realizacja
chodnikéw wzdtuz terendw zamieszkanych.

Stan drog wojewoddzkich jest bardzo dobry; w ostatnich latach przeprowadzono stosowne remonty i
modernizacje.

Uwarunkowania infrastrukturalne i komunikacyjne:

& njedostateczne uzbrojenie terenéw zainwestowanych w zakresie gospodarki wodno-S$ciekowey,

« brak sieci instalacji gazowej;

e Kkonieczno$¢ systematycznej modernizacji sieci oraz rozbudowy istniejgcych  urzadzen
elektroenergetycznych;

e degradacja Srodowiska przez dzikie sktadowiska odpaddw, zanieczyszczenie Srodowiska poprzez
ogrzewanie domow weglem;

« zanieczyszczenie Srodowiska wynikajagce z ruchu tranzytowego na drogach wojewddzkich,
powodujgcego wysoki poziom hatasu, zapylenie jak rowniez skazenie przylegtego terenu zwigzkami
ofowiu;

e konieczno$¢ przebudowy, rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacyjnego w celu:

- zapewnienia sprawnych potgczen pomiedzy miejscowos$ciami w gminie,

- zwiekszenie gestoSci drég obstugujgcych,

- polepszenia bezpieczenstwa uczestnikéow ruchu drogowego oraz mieszkaricOw miejscowosci
wzdtuz drog wojewddzkich;

& kontynuowanie remontéw i modernizacji drog gminnych i transportu rolnego.

Zadania stuz nadlokalnym celom licznym

Uwarunkowania wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slaskiego
przyjetego uchwata Nr 11/21/2/2004 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 21 czerwca 2004r z
pézn. zm. (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 68 poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004r.):

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego, gmina Dabrowa Zielona
jest potozona w strefie wielofunkcyjnej, o charakterze rolniczo-mieszkaniowym, z lokalnymi o$rodkami
aktywizujgcymi rozwdj lokalny. Strefa ta jest ukierunkowana na pobudzanie rozwoju spoteczno-
gospodarczego i zmniejszenie dysproporcji w warunkach zycia w regionie.

Zgodnie z zapisami zawartymi w wizji przyszio$ci przestrzeni wojewodztwa m.in.:

- realizacja polityki przestrzennej wyrazona w Planie Zagospodarowania winna doprowadzi¢ do
uzyskania wizerunku wojewddztwa o przestrzennych warunkach realizujgcych zasady
zrébwnowazonego rozwoju, uzyskania przestrzeni o wysokich walorach estetycznych architektury i
krajobrazu, czerpigcych z dziedzictwa przyrody i kultury oraz nadajacy przestrzeni indywidualny
wyraz,

- policentryczny pasmowo-weziowy system przestrzenny wojewddztwa, oparty na zdecentralizowanej
koncentracji osadnictwa, bedzie wspiera¢ rozwdj zréwnowazony i wptywa¢ na zmniejszanie réznic
dzielacych warunki zycia mieszkancow miast i wsi, promowac¢ zréznicowang strukture zatrudnienia
w obszarach wiejskich, a takze pobudzaé rozwdj rynku nieruchomosci i rynku budownictwa
mieszkaniowego oraz tworzy¢ korzystne warunki dla dziatalnosci gospodarcze;.

Celem generalnym polityki przestrzennej jest: Ksztattowanie harmonijnej struktury przestrzennej

wojewddztwa Slaskiego sprzyjajacej wszechstronnemu rozwojowi wojewodztwa.

Z szesciu celdw polityki przestrzennej dla rozwoju gminy Dgbrowa Zielona znaczenie maja:
cel 1: Dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni wojewddztwa,
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cel 3: Ochrona zasobéw Srodowiska, wzmocnienie systemu obszaréw chronionych i wielofunkcyjny

rozwéj terendéw otwartych,

Z przyjetych kierunkow polityki przestrzennej i przyjetych dziatan dla rozwoju gminy Dgbrowa Zielona

istotne sa:

kierunki i dziatania celu 1 - dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni wojewoddztwa:

1. tworzenie warunkéw przestrzennych rozwoju przedsiebiorczosci oraz stref aktywizacji gospodarczej
(w miejscach tworzonych przez gospodarke rynkowg),

2. rozwdj infrastruktury technicznej i transportowej poprawiajacej warunki inwestowania,

3. budowa i poprawa parametréw technicznych drég, poprawa dostepnosci komunikacyjnej do
korytarzy transportowych i weztéw sieci osadniczej,

4. poprawa bezpieczehstwa ruchu drogowego obejmujaca m.in. zagadnienia organizacji ruchu
(segregacja ruchu tranzytowego i lokalnego), podniesienie standardu technicznego drég oraz
budowa ciggéw pieszych i rowerowych a takze modernizacja przejazdéw kolejowych, w tym budowa
wiaduktow,

5. przeciwdziatanie marginalizacji obszaréw (rozwijanie potencjatu wewnetrznego tych obszardw,
stymulowanie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw), ochrona réznorodnosci przyrodniczej i
kulturowej,

6. wykorzystanie dla gospodarczego rozwoju lokalnego walorow $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego - obejmujace m.in. zagadnienia zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, w
tym w otoczeniu miejskiej aglomeracji (rozwdj turystyki pieszej, rowerowej i konnej oraz turystyki
wodnej; rozwoj turystyki na terenach wiejskich organizowanej jako alternatywa wobec form masowej
turystyki i oferujacej pobyty w gospodarstwach rolnych, imprezy folklorystyczne, ekoturystyke i
zwiedzanie obszaréw cennych przyrodniczo, w tym parkéw krajobrazowych; tworzenie
tematycznych szlakéw turystycznych obejmujace m.in. turystyke przemystowa, turystyke kulturowg
zwigzang z architekturg drewniang),

7. inwestycje z zakresu poprawy jakosci srodowiska obejmujgce m.in. poprawe jakosci powietrza,
czystosci woéd, jakosci gleb i klimatu akustycznego, rekultywacje terenéw zdegradowanych i
zdewastowanych,

8. realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzia.

kierunki i dziatania celu 3 - ochrona zasobow $rodowiska, wzmocnienie systemu obszaréw chronionych

i wielofunkcyjny rozwdj terenéw otwartych

1. ochrona i wzmocnienie waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz ksztattowanie powigzan terendéw
otwartych w ramach regionalnej sieci ekologicznej i systemu obszaréw chronionych,

2. ochrona powietrza (redukowanie emisji komunikacyjnej, przemystowej i komunalnej; eksploatacja
instalacji i urzgdzen zgodnie z wymogami ochrony srodowiska; wprowadzanie proekologicznych
zrodet ciepta; wykorzystywanie energii ze zrodet odnawialnych - mate hydroelektrownie, energetyka
wiatrowa),

3. ochrona wéd (uregulowanie gospodarki $ciekowej i odpadami, likwidacja zrédet zanieczyszczen),

4. ochrona powierzchni ziemi i gleby (przeprowadzanie rekultywacji terenéw zanieczyszczonych lub
0 niekorzystnym przeksztatceniu uksztattowania terenu, w wyniku dziatalnosci przemystowej i
gorniczej),

5. ochrona gleb o najwyzszej wartosci bonitacyjnej (I - IV klasy oraz gleb pochodzenia organicznego),

6. ochrona terenéw wzdtuz ciekow wodnych (ochrona systemoéw melioracyjnych, poprawa stanu
sanitarnego woéd, zakaz zabudowy naturalnych terenéw zalewowych, w tym w obrebie dolin
rzecznych),

7. ochrona terenéw lesnych (ograniczenie przeznaczenia gruntéw lesnych pod zainwestowanie;
zwiekszenie réznorodnosci gatunkowej, réznowiekowosci laséw oraz poprawa ich stanu
zdrowotnego),

8. ochrona krajobrazu (w tym: archeologicznych débr kultury, krajobrazéw kulturowych, historycznych
kompozycji krajobrazowych oraz uktaddéw ruralistycznych, zachowanie tradycyjnej skali i form
zabudowy),

9. ochrona kopalin (racjonalne gospodarowanie ich zasobami, kompleksowe wykorzystanie kopalin,
ochrona terenéw wystepowania udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych przed trwatym
zainwestowaniem oraz ograniczenie dziatalnosci goérnictwa odkrywkowego do ziéz mato
konfliktowych, potozonych poza zasiegiem obszaréw chronionych lub o unikalnych walorach
przyrodniczo - krajobrazowych, w tym laséw o wysokiej warto$ci gospodarczej i przyrodniczej),

10.ochrona zwierzat i roslin (tworzenie systemu obszaréw chronionych przyrody i krajobrazu w tym m.in.
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utrzymanie powigzan ekologicznych i przeciwdziatanie degradacji struktury ekologiczne)),

11.utrzymanie istniejacych obszardw i obiektéw objetych prawnymi formami ochrony przyrody oraz
ochrong laséw (uwzglednienie planéw ochrony parkéw krajobrazowych, rezerwatéw przyrody),

12.ustanowienie prawnych form ochrony przyrody dla kolejnych cennych przyrodniczo obszaréw i
obiektow,

13.eliminowanie kolizji miedzy dziatalno$cig gospodarczg i rozwojem osadnictwa a $rodowiskiem
(rozw6j osadnictwa w sasiedztwie wyksztalconych jednostek osadniczych; usuwanie barier
infrastrukturalnych; ograniczanie nowej dziatalno$ci stanowigcej powazne zagrozenie dla
srodowiska przyrodniczego),

14.zalesianie, zadrzewianie lub tworzenia skupien roslinnosci i sieci powigzan z istniejgcymi
kompleksami leSnymi na gruntach rolnych o niekorzystnych warunkach dla produkcji rolnej),

15.ochrona przed hatasem (uznawanie za dopuszczalny poziom hatasu taki, ktéry posréd réznych
rodzajow uzytkowania danego terenu dopuszczalny poziom hatasu ma najnizszy),

16.ochrona przed polami elektromagnetycznymi (przy wyznaczaniu terendw pod zabudowe
mieszkaniowa i pod miejsca dostepne dla ludnosci; uwzglednieniem przebiegu linii energetycznych
wysokiego napiecia),

17.przywracanie naturalnych waloréw przyrodniczych terenom z intensywng produkcjg rolng
(wprowadzania zieleni srodpolnej, zadrzewien oraz zalesieh o znaczeniu ochronnym ikulturowym,
restytucja i utrzymanie fgk - takze srddlesnych, restytucja strumieni i matych zbiornikéw wodnych),

18.rozwdj rolnictwa ekologicznego i promujgcego agroturystyke (utrzymanie gruntéw w kulturze rolnej,
wspieranie niskotowarowych gospodarstw rolnych oraz rozwoju agroturystyki),

19.wzmocnienie ekonomicznej sity i zywotnosci strukturalnie stabych obszaréw wiejskich (utrzymanie
minimalnego poziomu ustug na terenach stabo zaludnionych, poprawa powigzan komunikacyjnych
wsi z osrodkami obstugi, promowanie zagospodarowania rekreacyjno-turystycznego) oraz
wielofunkcyjny rozwdj wsi (réznicowanie dziatalnosci gospodarczej, lokalizowanie przetwodrstwa
spozywczego).

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Slaskiego obszar gminy

Dabrowa Zielona jest potozony w zasiegu zadania stuzacego ponadlokalnym celom publicznym

pn. ,,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie plynacej i w dorzeczu Odry wraz zWarta”.

Wymadgani y4 hrony przeciwpowodziowej

Czesé zachodnia obszaru Gminy Dabrowa Zielona z uwagi na przecinajaca obszar gminy doline
rzeki Wiercicy, potozona jest w granicach terenéw szczegélnego zagrozenia powodzia. Poniewaz
obszary te dotykaja znacznej czesci miejscowosci Dabek w tym uksztaltowanej zwartej
zabudowy wzdtuz rzeki, nalezy dazyé¢ do ograniczenia lokalizacji nowej zabudowy w tych
obszarach i dazyé do poszukiwah rozwigzan przestrzennych ograniczajacych potencjalne
negatywne skutkéw powodzi.

Ustawa Prawo wodne w obecnie obowigzujgcym art.9 pkt 6b definiuje pojecie obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, a w art. 9 pkt 6¢ definiuje pojecie ,obszaru szczegbdlnego zagrozenia
powodzig” — odpowiadajacego uprzedniej definicji ,obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig”.
Zgodnie z dziatem Va ustawy Prawo wodne, w celu ochrony przed powodzig muszg by¢ w terminach
ustanowionych ustawowo sporzgdzone: mapy zagrozenia powodziowego, mapy ryzyka powodziowego
oraz plany zarzadzenia ryzykiem powodziowym.

Zgodnie z art. 88f ust.5 ustawy Prawo wodne m. in. granice obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego beda musiaty
by¢ uwzglednione w m.in. w planowaniu przestrzennym. Do dnia dzisiejszego dla obszaru objetego
zmiang studium — dla rzeki Wiercicy, nie sporzadzono zadnego z tych opracowan, nie wprowadzono
réwniez na podstawie art. 88m Ustawy Prawo wodne odpowiednich zakazéw majacych na celu ochrone
terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w trybie wydania przez Dyrektora RZGW aktu
prawa miejscowego.

Rzeka Wiercica zostala ujeta w zestawieniu rzek wskazanych do opracowania map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego w Il cyklu planistycznym. W drugim cyklu
planistycznym zostaly uwzglednione wszystkie rzeki, ktére nie zostaly wytypowane jako obszar
narazony na niebezpieczenstwo powodzi w | cyklu planistycznym, a dla ktérych byly opracowane
studia ochrony przeciwpowodziowej, sporzadzone przez dyrektoréw regionalnych zarzadéw
gospodarki wodnej.

Jak wynika z art.17 pkt 2 ustawy z dnia 5 stycznia 2011r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 32, poz. 159) obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
okreslone przez Dyrektora RZGW na podstawie przepiséw dotychczasowych uznaje sie za  obszary
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szczegollnego zagrozenia powodzig — i obszary te winny by¢ uwzgledniane m.in. przy sporzadzaniu

studium. Oznacza to, ze obszar bezposredniego zagrozenia powodzig wyznaczony w ,,Studium

okreslajacego obszar bezposredniego zagrozenia powodzia dla rzeki Wiercicy” — do czasu
sporzadzenia map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego - musi by¢ traktowany jako
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W celu ochrony zasobdéw wodnych, przy gospodarowaniu wodami dla terenu gminy obowigzuja:

1. cele srodowiskowe zawarte w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Odry
przyjetym przez Rade Ministrow w dniu 22 lutego 2011r. (M.P. Nr 40, poz. 451),

2. warunki korzystania z wodd regionu wodnego Warty zawarte w Rozporzadzeniu Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 kwietnia 2014r. (Dz. Urz. Woi.
Slaskiego z 2014r., poz. 1974), szczegdlnie dotyczace: zachowania przeptywu nienaruszalnego w
ciekach wodnych, priorytetéw w korzystaniu z wéd, ograniczen w korzystaniu z wod a takze zasad
odprowadzania odwodnien i mozliwosci wprowadzania $ciekéw do ziemi z indywidualnych systemow
oczyszczania $ciekow.

Obszar gminy nie zostat wyznaczony jako wymagajacy sporzadzenia warunkéw korzystania z wod

Zlewni.
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CELE ROZWOJU GMINY

Jako gltéwne cele rozwoju przyjeto:
1. Osiggniecie wszechstronnego rozwoju, zapewniajgcego wzrost poziomu zycia mieszkancoéw oraz

zaspokojenie potrzeb nastepnych pokolen.

2. Zapewnienie rownowagi miedzy rozwojem gospodarczym, a ochrong srodowiska przyrodniczego i

kulturowego.

3. Zapewnienie warunkéw dla rozwoju turystyki i rekreaciji.

Dla osiggniecia gtdwnych celéw rozwoju wyznaczono cele szczegotowe:
a) cele ekonomiczne polegajgce na ksztattowaniu mechanizméw stymulujacych efektywny rozwoj

b)

c)

gospodarczy gminy, zapewniajgcy obnizenie bezrobocia oraz wzrost dobrobytu mieszkahcow

poprzez:

& rozwoj lokalnego rynku pracy,

& rozwoOj nowych matych i Srednich przedsigbiorstw,

e restrukturyzacje rolnictwa,

cele spoteczne polegajace na poprawie jakosci zycia mieszkancow poprzez:

e zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

& zapewnienie wyposazenia w ustugi zaspokajajgce potrzeby mieszkancow,

& zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,

« zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna,

cele przyrodnicze polegajace na ochronie i racjonalnym ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego

oraz gospodarowaniu jego zasobami poprzez:

& zahamowanie proceséw degradacji srodowiska,

« zachowanie istniejgcych wartosci srodowiska,

« ochrona zasobow bedacych podstawa rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem zasobdéw waéd
podziemnych,

« poprawa zdrowotnych warunkow zycia mieszkancow,

« zachowanie wartosci krajobrazowych,

d) cele kulturowe polegajace na zachowaniu wartosciowych zasobéw dziedzictwa kulturowego i

e)

f)

ksztattowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

« zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,

« zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazowo - przyrodniczych,

« zachowanie i ochrone débr kultury,

cele przestrzenne polegajace na podnoszeniu tadu przestrzennego w  ksztattowaniu

zagospodarowania gminy oraz efektywnosci wykorzystania zasobéw poprzez:

e uporzadkowanie struktury zabudowy wsi,

« dazenie do wyeliminowania konfliktéw wynikajacych z r6znych sposobéw zagospodarowania i
racjonalne wykorzystanie zasobéw.

cele przestrzenne polegajgce na zapewnieniu warunkéw dla rozwoju rekreaciji i turystyki

o rozwoj funkcji rekreacji i wypoczynku w oparciu o istniejace zasoby przyrodniczo -

krajobrazowe: kompleksy lesne, tereny otwarte w dolinie rzeki, wody powierzchniowe,

realizacja zorganizowanych form obstugi rekreac;ji i wypoczynku,

przygotowanie terenéw dla realizacji zespotéw zabudowy letniskowej,

e przeksztatcenie istniejacych zespotéw zabudowy zagrodowej na potrzeby rekreacji i
wypoczynku.

W chwili obecnej trwaja prace studialne nad sporzadzeniem aktualizacji Strategii Rozwoju
Gminy. Przyjecie nowego dokumentu planuje sie na koniec roku 2014.
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

I. Ustalenia obowiazujace na terenie gminy
Na terenie gminy obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu oraz dziatalnosci gospodarczej
wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych:

1. potozenie gminy w zlewni rzeki Warty o wymaganej I-szej klasie czystosci,

2. wystepowanie gleb o wysokiej wartosci dla produkcji rolnej (i lll klasy bonitacyjnej),

3. wystepowanie zwartych kompleksow lesnych, oraz laséw ochronnych,

4. wystepowanie rozpoznanych zf6z surowcéw mineralnych w tym: torféow ,,Chmielarze”,
,»Gidle-Sekursko”, ,,Dabrowa Zielona”,

5. wystepowanie terenéw o wysokich wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych, tworzacych wraz
z kompleksami le$nymi, system korytarzy ekologicznych - dolina rzeki Wiercicy i Kanatu Lodowego,

6. potozenie gminy w obrebie kredowego zbiornika Niecki Miechowskiej nr 408, w ktérym wyrézniono
obszary ochrony wysokiej (OWO) obejmujace znaczng czes$¢ gminy oraz niewielki obszar ochrony
najwyzszej (ONO) w poblizu miejscowosci Sw. Anna,

7. ochrona jednostkowa obiektow uznanych za pomniki przyrody,

8. ochrona obiektu stawowego Cieletniki o ustanowionym obrebie hodowlanym,

9. ochrona obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig wystepujacych w dolinie rzeki
Wiercicy.

W zwigzku z powyzszym na terenie gminy obowigzujg

zakazy:

1. lokalizacji dziatalnosci mogacej spowodowac zanieczyszczenie gleby, wéd podziemnych lub
powierzchniowych na terenach ochrony poziomu wodonosnego i terenach zlewni rzeki Warty,

2. wprowadzania nieczyszczonych sciekéw do waéd lub gleby z wyjatkiem rolniczego wykorzystania
sciekéw, zgodnie z zasadami agrotechniki,

3. zmiany sposobu wykorzystania gruntdéw rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej - wyznaczonych w

Studium,

4. wprowadzania nowej zabudowy w granicach obszaru bezpos$redniego zagrozenia

powodzia.

nakazy:

1. uwzglednienia, w celu ochrony zasoboéw wodnych, wymogow okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. z 2011r. Nr 40, poz. 451) oraz w
Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2
kwietnia 2014r. w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Woj. SI. z dnia 3 kwietnia 2014r., poz. 1974),

2. zapewnienia, przez witascicieli nieruchomosci, swobodnego dostepu do wéd powierzchniowych
bezposrednio przylegtych do rzek i potokow,

3. utrzymania w stanie sprawnosci technicznej urzgdzeh melioracyjnych,

4. ochrony przed zabudowg terenéw potozonych w granicach zt6z kopalin o zasobach rozpoznanych,
w celu umozliwienia przysziej eksploataciji,

5. zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw zalewowych i podmoktych w tym w

=

granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia.

. Ustalenia dla wybranych terenéw

Ustala sie za celowe objecie ochrong przyrodniczg i krajobrazowa obszaru doliny rzeki
Wiercicy i Kanalu Lodowego jako korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym.
Standardy zagospodarowania dla terenu projektowanego korytarza ekologicznego:
a. ochrona i zachowanie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych istniejacych obszaréw doliny
rzeki terendw fak i zadrzewieh wraz ze stanowiskami roslin chronionych,
b. zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza terenami wyznaczonymi w Studium,
c. zakaz przeksztatceh istniejacej zabudowy mieszkaniowej na cele mogace znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.
Ustala sie za celowe objecie ochrong przyrodnicza i krajobrazowa okazéw przyrody:
a. lipa szerokolistna w miejscowosci Cudkow,
b. dab szyputkowy w miejscowosci Cudkow,
c. wiz polny na potudnie od miejscowosci Soborzyce,
d. lipa drobnolistna w miejscowosci Zaleszczyny.
Standardy zagospodarowania dla terenéw wokot w/w obiektéw:
a. zakaz wycinania i uszkadzania drzew,
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3.

b. zakaz osuszania i zmiany stosunkéw wodnych w sasiedztwie drzew pomnikowych,

c. zakaz prowadzenia prac ziemnych w obrebie korony drzew,

d. wszelkie dziatania w obrebie istniejacych pomnikow przyrody nawarunkach
okreslonych w ustawie o ochronie przyrody

Ustala sie zasady ochrony laséw:

a. zasady gospodarowania na podstawie planu urzadzenia lasu,

b. ustala sie przebieg granicy polno - le$nej ze wskazatem terenéw mozliwych do zalesien,

c. tereny wskazane do zalesienia zgodnie z rysunkiem ,,Studium..." oraz zapisem dla Obszaru
D2,

d. do czasu zalesienia tereny te pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

4. Ustala sie zasady ochrony obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia:

a. wyklucza na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig realizacje zabudowy
kubaturowej poza terenami zainwestowanymi i o przesadzonej funkcji w poprzednich
planach zagospodarowania przestrzennego.

b. wyklucza sie wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia:

o wyklucza sie sadzenia drzew i krzewow za wyjatkiem roslinnos$ci stanowiacej element
zabudowy biologicznej doliny lub stuzgacej wzmacnianiu brzegéw, obwafowan lub
odsypisk,

e wyklucza sie zmiane uksztaftowania terenu, grodzenia terenéw otwartych,

< wyklucza sie uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na walach oraz w odlegfosci
mniejszej niz 3 m od stopy watu,

e wyklucza sie wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, doféw
oraz rowdéw w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy watu.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

Obiekty:

dwor z 1725r.

lamus dworski z pierwszej potowy XVIIIw.

Obszary:

zesp 6f dworsko-parkowy (obejmujacy catos¢ zachowanego zafozenia parkowego z z |
pofowy XVIIl wieku wraz z zachowanym drzewostanem, stawami, wyspami, kanatami i
groblami, teren przy gorzelni wraz z fragmentami starodrzewu i dawnej alei dojazdowej)
cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w (ok. 1877r.);

Obiekty:

Kosciot parafialny p.w. Sw. Jakuba 1554-1570, rozbudowany w 1787r.

9 kapliczek kubaturowych Drogi Krzyzowej w ogrodzeniu kosciota p.w. Sw. Jakuba z ok. 1756r.

Obszary:

zespot kosciota p.w. sw. Jakuba z XVI/XVIIw

cmentarz rzymsko-katolicki z XVI/XVIIw.;

Raczkowice:

Obiekty:

stanowisko archeologiczne nr 3 (AZP: 85-52/3) - stanowisko wielokulturowe: osada z epoki neolitu

(kultura pucharéw lejowatych, kultura ceramiki sznurowej), cmentarzysko kultury przeworskiej z

okresu wptywow rzymskich, osada z wczesnego $redniowiecza.

Obowiazuje:

- rygor bezwzglednego zachowania obiektow;

- wszelkie prace zwigzane z przebudowa, modernizacja oraz zmiana funkcji obiektow badz
naruszeniem starodrzewu wymagaja zezwolenia WKZ;

Postepowanie z wymienionymi obiektami i terenami na warunkach przepiséw Ustawy o

ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Obiekty:
kosciot parafialny p.w. Przemienienia Panskiego z 1891r.
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gorzelnia z konca XIX, przebudowana w 1920r.

Obszary:

zespot kosciota p.w. $w. Przemienienia Panskiego,

zespot podworski — z zabytkowym spichlerzem;

Dabek:

Obiekty:

kapliczka z 0k.1910r.,

pozostatosci zagrody miynarskiej z 1909r. przebudowanej 1938r.obecnie w ruinie;

Obiekty:

plebania z ok. 1840r.

kaplica cmentarna p.w. Sw. Joachima z 1605r. przebudowana w 1854r.

mtyn motorowy z 1938r.

Obszary:

pozostatosci dawnego zespotu dworskiego i fragmenty zatozenia parkowego,
grobla z alejg — dawna droga do cmentarza grzebalnego (wzdtuz wspotczesnej drogi),
kapliczka stupowa i figura przy wjezdzie do Dabrowy Zielonej;

Olbrachcice:

Obiekty:

rzadcéwka z pocz. XXw. - w obrebie zespotu folwarcznego

gorzelnia z ok. 1840r., przebud. 1905-1906r. - w obrebie zespotu folwarcznego
krochmalnia z 1905-1906r. - w obrebie zespotu folwarcznego

tartak z 1931r. - w obrebie zespotu folwarcznego

dom murowany nr 98 z ok. 1920r.

dom murowany nr 132 z ok. 1920r.

Obszary:

zespot folwarczny z pocz. XX w. (rzagdowka, gorzelnia, krochmalnia, tartak);
Raczkowice:

Obiekty:

dom drewniany nr 9 z przetomu XIX/XXw.,

kapliczka stupowa przy drodze do Dgbrowy Zielonej;

Obiekty:

dzwonnica przy kosciele z pot. XIXw.,

plebania z pocz. XXw.,

dom drewniany z przetomu XIX/XXw. — ul.Swierczewskiego 9,
dom drewniany z przetomu XIX/XXw. — ul.Swierczewskiego 32,
dom drewniany z przetomu XIX/XXw. — ul.Swierczewskiego 75,
dom drewniany z przetomu XIX/XXw. — ul.Swierczewskiego 77,
wiatrak ,holender”, murowany z 1923r.;

Obiekty:

kuznia murowana z 1923r.,

kapliczka stupowa przy cieku, przy wjezdzie do wsi od strony Olbrachcic;

Ulesie

Obszary:

pozostatosci zespotu dworskiego z XIXw. (spichlerz murowany z 2 pot. XIXw., park z XIXw.);

Ustalenia:

- wskazanie ujecie wymienionych obiektéw zabytkowych w gminnej ewidencji zabytkow
oraz objecie ochrona na mocy prawa miejscowego;

- uaktualnienie stanu obiektéw i opracowanie dokumentacji dla obiektéw przeznaczonych
do rozbiérki, wedtug zasad okreslonych w przepisach szczegélnych;

Postepowanie w granicach obszaréw i obiektow zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

1. Strefa B - ochrona zabytkowych elementéw historycznych
Strefa obejmuje:
A

e obszar wsi Dgbrowa Zielona,
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« obszar wsi Soborzyce,
« obszar wsi Cieletniki.
Ustalenia:
- wymog zachowania uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego - utrzymanie
wielodroznego uktadu wsi z charakterystycznymi placami centralnymi przy kosciotach i w centrum
Wi,
- utrzymanie istniejacych linii zabudowy i kalenicowego uktadu budynkéw w stosunku do ulicy,
- dostosowanie gabarytéw nowych budynkéw do zabudowy istniejace;j,
- wymog konserwaciji i restauracji zachowanych elementéw zabytkowych.
B.
e obszar zespotu podworskiego — z zabytkowym spichlerzem w miejscowosci Cieletniki,
& pozostatosci zespotu dworskiego z XIXw. w miejscowosci Ulesie,
« pozostatosci dawnego zespotu dworskiego i fragmenty zatozenia parkowego w miejscowosci
Dabrowa Zielona,
e obszar zespotu folwarcznego z pocz. XXw. w miejscowosci Olbrachcice.
Ustalenia:
- wymaog utrzymania historycznego uktadu przestrzennego zespotu,
- wymog konserwacji obiektéw zabytkowych,
- wszelkie dziatania w granicach obszaru wymagaj, uzgodnien ze Stuzbami Ochrony Zabytkéw.

« cmentarz w miejscowosci Soborzyce.
Ustalenia:
- wymog konserwacji obiektéw zabytkowych oraz zachowania historycznego ukfadu cmentarza,
pozostawienia ,,in situ" historycznych nagrobkoéw,
- zakaz usuwania starodrzewu, poza cigciami sanitarnymi,
- ewentualne nasadzenia zieleni z gatunkéw tradycyjnych.

2. Strefa E - ochrony ekspozycji
Strefa obejmuje:
e tereny w otoczeniu zespotu klasztornego w miejscowosci Swieta Anna,
e tereny w otoczeniu kosciota p.w. Sw. Jakuba w miejscowo$ci Dabrowa Zielona.

Ustalenia:

- naterenach wyznaczonych w ,,Studium ..." jako rolnych - pozostawienia terenu jako otwartego,

- na terenach wyznaczonych w ,,Studium.." pod zainwestowanie ograniczenie wysokosci
zabudowy do jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym dla zabudowy mieszkaniowej oraz
dwéch kondygnacji z poddaszem uzytkowym dla zabudowy ustugowej, wysokos$¢ zabudowy do
10m,

- wymadg stosowania dachéw stromych o nachyleniu pofaci dachowych 35 - 45°.

Stanowiska archeologiczne

licznie wystepujace na obszarze calej gminy stanowiska archeologiczne (135 stanowisk — wg.
Lokalizacji na mapie), $wiadczace o przeszfosci kulturowej tego obszaru zaznaczone na mapie
»Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”,

Strefy OW - obserwacji archeologicznej
Strefa obejmuje obszary wystepowania reliktéw archeologicznych o duzej wartosci historycznej, ktére
powinny by¢ uznane za obszary obserwac;ji archeologicznej - zgodne z rysunkiem ,,Studium...".

Ustalenja:

Miejsca skupisk stanowisk archeologicznych oznaczono jako rejon wystepowania stanowisk
archeologicznych. W przypadku odkrycia obiektéow lub odsfoniecia nawarstwien kulturowych
wymagane przeprowadzenie badan ratowniczych.

Postepowanie w granicach istniejacych stanowisk archeologicznych i w rejonie wystepowania
stanowisk archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.
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ZASADY OBSLUGI KOMUNALNEJ

1 ZAOPATRZENIE W WODE
Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych zaopatrywanych
Z ujec:

1. Olbrachcice - studnia o wydajnosci Q = 76 m3/h.

Ujecie zaopatruje miejscowosci Olbrachcice, Dabrowa Zielona, Ulesie i Sw. Anna. Studnie ujmuja
wody goérnokredowego poziomu wodonosnego.

Ujecie nie posiada wyznaczonej strefy ochrony posredniej.

Zasady zagospodarowania terenu w obszarze stref ochrony ujecia:
strefa ochrony bezposredniej:
e odprowadzenie woéd opadowych w taki sposéb, aby nie mogty one przedostawac¢ sic do
urzadzeh stuzacych do poboru wod,
e zagospodarowanie terenu zielenia,
e szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej $ciekdéw z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach stuzgcych do poboru wody,
« ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody,

2. Borowce - studnia o wydajnosci Q 35 m3/h.

Ujecie zaopatruje miejscowos¢ Borowce.

Studnia ujmuje wody gérnokredowego poziomu wodonosnego.
Ujecie nie posiada wyznaczonej strefy ochrony posredniej.

Zasady zagospodarowania terenu w obszarze stref ochrony ujecia:
strefa ochrony bezposrednie;:
e odprowadzenie woéd opadowych w taki sposéb, aby nie mogty one przedostawac¢ sie do
urzadzen stuzgcych do poboru waéd,
« zagospodarowanie terenu zieleni,
e szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej Sciekdéw z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach stuzgcych do poboru wody,
« ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody,

3. Dabek

Ujecie sktada sie z dwdch studni eksploatowanych na przemian o wydajnosci:
. Q=36,2m3/h
II. Q=237,6 m3/h

Ujecie zaopatruje miejscowosci Dabek oraz Wole Mokrzeska i Smykdéw (gm. Przyréw)
Studnie ujmujg wody gérnokredowego poziomu wodonosnego.
Ujecie nie posiada wyznaczonej strefy ochrony posredniej.

Zasady zagospodarowania terenu w obszarze strefy ochrony ujecia:
strefa ochrony bezpos$rednie;:
odprowadzenie wod opadowych w taki sposob, aby nie mogty one przedostawac sie dourzadzen
stuzacych do poboru wod,
e zagospodarowanie terenu zielenia,
e szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej Sciekdéw z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach stuzgcych do poboru wody,
« ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody.

4. Soborzyce

Ujecie skiada sie z jednej studni o wydajnosci Q = 60 m3/h

DepresjaS=12,8m

Ujecie zaopatruje miejscowosci Soborzyce, przysiodtek Wierzbie i Osiny, Raczkowice, Cieletniki, Zalas
Biedy, Raczkowice Kolonia, Nowa Wie$, Lipie, Cudkow, Niebyta, Zaleszczyny.

Studnia ujmuje wody gérnokredowego poziomu wodonosnego.
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Ujecie nie posiada wyznaczonej strefy ochrony posredniej.

Zasady zagospodarowania terenu w obszarze strefy ochrony ujecia:
strefa ochrony bezposredniej:
e odprowadzenie woéd opadowych w taki sposéb, aby nie mogty one przedostawac¢ sie do
urzadzen stuzacych do poboru wod,
« zagospodarowanie terenu zielenia,
e szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej $ciekéw z urzgdzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach stuzgcych do poboru wody,
« ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy urzagdzeniach
stuzacych do poboru wody.

Miejscowosé Swieta Anna w czesci zaopatrywana jest z sieci wodociagowej z terenu gminy Przyréw.
Po ostatniej rozbudowie sieci wodociggowej, wiekszos$¢ miejscowosci gminy jest zwodociggowania. Stopien
zwodociggowania szacuje sie na 89%. W tym zakresie gmina prowadzi inwestycje zmierzajace do
osiggniecia 100% zwodociggowania catej gminy.

Lokalizacja nowych uje¢ wody dla wyzej wymienionych miejscowosci wyznaczona zostanie w ramach
koncepcji rozbudowy sieci wodociggowe;j.

2.COSPODARKA SCIEKOWA
Ustala sie odprowadzenie sciekow sanitarnych:
& 7z miejscowosci: Dgbrowa Zielona, projektowang siecig kanalizacyjng do projektowanej
oczyszczalni sciekow w Dabrowie Zielonej,
« 7z miejscowosci: Olbrachcice, projektowang siecig kanalizacyjng do projektowane;j
oczyszczalni sciekow w Dabrowie Zielonej,
« 7z miejscowosci Ulesie, projektowang siecig kanalizacyjng do projektowanej oczyszczalni
ciekdw w Dabrowie Zielonej,

Lokalizacje urzadzenn koniecznych do prawidtowego funkcjonowania kanalizacji okresli projekt
techniczny kanalizaciji.

Projekt oczyszczalni winien zawiera¢ projekt gospodarki osadami i ewentualnego rolniczego ich
wykorzystania.

Do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie indywidualne gromadzenie
Sciekdw i wywdz do najblizszych oczyszczalni $ciekdow.

Na terenach nieobjetych projektowang kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie odprowadzenie ciekéw do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw i wyw6z do oczyszczalni $ciekdw. Dopuszcza sie rowniez
mozliwos¢ zastosowania urzadzeh do gromadzenia i oczyszczania ciekéw pod warunkiem zachowania
przepisdw szczegodlnych dotyczacych ochrony wéd podziemnych - wyeliminowanie mozliwosci
pogorszenia jakosci zasobéw wod podziemnych zanieczyszczeniamiantropogenicznymi.
Uszczegotowienie granic terenéw do skanalizowania nastapi poprzez okreslenie granic
aglomeracji zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012r. poz. 145 z
pOzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2010 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru i granic aglomeracji (Dz.U. z 2010r. Nr137p0z.922).

1. WODY OPADOWE
Dla odprowadzenia wéd opadowych wprowadza sie nastepujace zasady iwarunki:
1. wody opadowe i roztopowe winny byé odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony,
z dopuszczeniem: zastosowania rozwigzan technicznych sfuzacych zatrzymaniu woéd
w obrebie nieruchomosci lub odprowadzenia nadmiaru woéd do kanalizacji deszczowej,
2. rozwigzania z zakresu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych musza
zabezpieczaé czysto$¢ wod odbiornikow,
3. odprowadzenie i oczyszczenie woéd opadowych i roztopowych z terenéw drég
i parkingéw — zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
4. wody opadowe i roztopowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia wymagaja
oczyszczenia do poziomu okreslonego w odrebnych przepisach, a rozwiazania z zakresu
odprowadzenia wod musza zabezpieczaé czystosé wod odbiornikow.

4.GOSPODARKA ODPADAMI
Postepowanie z odpadami — zgodnie z przepisami Ustawy o odpadach, po uzyskaniu
wymaganych decyzji i przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
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1. odpady socjalno-bytowe gromadzone w szczelnych pojemnikach i okresowo wywozone
na urzadzone skfadowisko odpadéw komunalnych,

2. w przypadku powstawania odpaddw z grupy niebezpiecznych wymagane jest ich
selektywne gromadzenie w wydzielonych miejscach, z uzyciem pojemnikéw
i przekazywanie podmiotom posiadajacym wifasciwe zezwolenie na prowadzenie
dziafalnosci w/z gospodarowania tymi odpadami.

3. Docelowo, przewiduje sie budowe typowego obiektu PSZOK).

S.ELEKTROENERGETYKA

Obecnie teren gminy zaopatrzony jest w energie elektryczng poprzez stacje transformatorowe 15/0,4
kV z istniejacych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia, zasilanych z GPZ 110/15 kV -
zlokalizowanych w Koniecpolu i Zytnie.

Przez teren gminy przebiegajq linie napowietrzne wysokiego napiecia:

- linia 220 kV - relacji Joachiméw - Kielce,

- linia 110 kV - relacji Koniecpol - Zytno (pracujaca jako 15 kV)

Priorytetem w rozwoju gospodarki elektroenergetycznej w granicach gminy jest:

- rozbudowy istniejacej infrastruktury poprzez lokalizacje nowych stacji transformatorowych
wraz z liniami zasilajacymi jak réwniez modernizacje istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych,

- zapewnienie peinego dostepu do sieci producentom i odbiorcom energii,

- utrzymania wlasciwych warunkéw eksploatacji i bezpieczenstwa poprzez wprowadzenie
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw w sgsiedztwie:

» linii elektroenergetycznych 110 kV, poprzez lokalizacje zabudowy i zagospodarowanie
terenu w sposob gwarantujacy zachowanie dopuszczalnych pozioméw poél
elektromagnetycznych,

» napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, poprzez Ilokalizacje
zabudowy i zagospodarowanie terenbw w sposob gwarantujacy zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych;

b) ol . . ; .

- oszczedzania energii (modernizacja infrastruktury, termomodernizacja  zabudowy,
technologie energooszczedne);

- ograniczenia emisji do atmosfery zanieczyszczen powstajacych w procesie wytwarzania
energii;

- wspierania stosowania odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet energii poprzez
mozliwosé wykorzystania odnawialnych zrédef energii, w tym realizacji obiektéw i urzadzen do
wytwarzania energii w oparciu o energie sfonecznag o mocy o mocy przekraczajacej 100 k\W.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie promowania
energii elektrycznej produkowanej z odnawialnych zrédef energii na wewnetrznym rynku
energetycznym zaowocowafa zobowigzaniem Polski by czes$¢ energii elektrycznej wytwarzanej
na jej terenie pochodzita z czystych ekologicznie zrédet odnawialnych. Przyjeta przez rzad i
parlament RP w 2001 r. ,, Strategia rozwoju energetyki odnawialnej” zaktada konieczne do
osiagniecia minimalne poziomy procentowego udziatu energii z zasoboéw naturalnych. Aby je
wypefnié niezbedne sg nowe inwestycje m.in. w energetyke fotowoltaiczna, ktéra jest jednym ze
Srodkéw do pozyskiwania takiej energii — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z
dnia 15 grudnia 2000 r.w sprawie obowigzku zakupu energii elektrycznej ze zrédet
niekonwencjonalnych i odnawialnych oraz zakresu tego obowiazku.

Zakiladane lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych w tym na terenie wiasnosci Gminy (w
sgsiedztwie powstajacej oczyszczalni $ciekdéw), jako zrédia pozyskiwania odnawialnej energii
elektrycznej, jest korzystne oraz najmniej szkodliwe dla srodowiska w stosunku do rozwigzan
konwencjonalnych (brak zanieczyszczenia powietrza, unikniecie zmian stosunkéw wodnych i
podgrzewania wéd powierzchniowych, brak odpadow, itp.).

Powyzsze kierunki rozwoju gospodarki elektroenergetycznej powinny znalezé odzwierciedlenie
w odpowiednich programach i planach gminy.

Zasilanie w energie elektryczna jest jednym z wazniejszych czynnikéw decydujacych o rozwoju
gminy.

Ukiad sieci oraz lokalizacja GPZ-téw pozwalaja na pefne zaopatrzenie wszystkich istniejacych, a
poprzez projektowane sieci i urzadzenia - nowych, przewidywanych w studium odbiorcéw w
energie elektryczna.
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Dla zasilenia nowych terendéw przewidzianych pod budownictwo mieszkaniowe naterenie gminy
nalezy wykorzystac istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4kV w oparciu o
istniejacy uktad sieciowy.

Rozbudowe i modernizacje sieci 15 kV na terenie gminy Dabrowa Zielona nalezy prowadzi¢
sukcesywnie na obszarach istniejacych, dotad nie zabudowanych i na obszarachnowych.

W perspektywie najblizszych lat planuje sie budowe:
- nowych stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi jak réwniez modernizacje
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych.

S TELEKOMUNIKACJA

Ustala sie obstuge gminy w sie¢ telekomunikacyjng na bazie istniejgcych masztéw telekomunikacyjnych
W miejscowosciach Dabrowa Zielona, Soborzyce, Cieletniki, Olbrachcice, Swieta Anna oraz
projektowanych i istniejgcych sieci telekomunikacyjnych.

Na terenie gminy ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowych i modernizacje istniejagcych urzadzen
telekomunikacyjnych.

Dla poprawy poziomu zycia mieszkarncow i atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy ustala sie:

1. utrzymanie istniejacej, rozbudowe oraz budowe nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo telekomunikacyjne oraz w ustawie o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2. rozwéj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformacyjnych (przewodowych i
bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie;

3. podporzadkowanie na terenach chronionych lub wskazanych do ochrony lokalizacji
urzadzen telekomunikacyjnych zasadom ochrony;

4. stopniowe objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
pofaczonym z systemami sieci internetowych: wojewédzkiej i krajowej.

LZAQPATRZENIEW CIEPEQ

Zaleca sie wykorzystanie przy ogrzewaniu budynkow proekologicznych wysokosprawnych
zrédet energii ciepinej charakteryzujacych sie brakiem lub niskim poziomem emisji substancji
do powietrza.

Wprowadza sie nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosci usfugowej i produkcyjnej:
instalacji i technologii zapewniajacych ograniczenie wielkosSci emisji substancji
odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu Ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STREFA OSADNICZA , A"

Realizacja celéw z zakresu:

rozwoju mieszkalnictwa,

rozwoju infrastruktury spotecznej z zakresu obstugi mieszkancow,

rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

zapewnienia odpowiednich standardéw obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture
techniczng, rozwoju sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych.

OBSZAR Al - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - CENTRUM MIEJSCOWOSCI

Obszar obejmuje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w istniejgcych
centrach wiekszosci miejscowosci ha terenie gminy: Dabrowa Zielona, Soborzyce, Cieletniki,
Raczkowice, Nowa Wie$, Swieta Anna, Olbrachcice, Ulesie i Dabek. Tereny te przeznacza sic dla
realizacji ustug publicznych (o$wiata, kultura, zdrowie, obiekty administracji, obiekty sakralne itp.) w tym
ustug komercyjnych.

Funkcja preferowana - ustugowa
Funkcja uzupetniajgca - mieszkaniowa

Kierunki zagospodarowania:

1.
2.
3.

© ®

10.

11.

Modernizacja i porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania.

Adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

Systematyczne eliminowanie zabudowy sprzecznej z obowigzujacg funkcja, ktéra stracita
swojg wartos¢ techniczng i uzytkowa, obiektéw tymczasowych, obiektéw blokujacych teren i
wprowadzajgcych dysharmonie w otoczeniu.

Dazenie do podniesienia rangi obszaru przez harmonijne ksztattowanie terenéw publicznych,
stanowigcych centrum miejscowosci.

Realizacja inwestycji z zakresu ustug dla obstugi mieszkancow i ruchu turystycznego:
administracja, odwiata, kultura, obiekty sakralne, ochrona zdrowia, handel, gastronomia,
rzemiosto

Uzupetnienie wyposazenia obszaru w niezbedne elementy towarzyszce jak zieleri publiczna,
parkingi.

Wyposazenie obszaru w petny zakres obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (zgodnie z
zapisem ,,Zasady obstugi komunalnej").

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zakaz lokalizacji obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

Obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony débr kultury i ochrony $rodowiska na terenach
wyznaczonych na rysunku ,,Studium ..."

Wszelkie inwestycje publiczne wymagajg opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytaczajac urzadzenia infrastruktury technicznej zlokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

Zasady ksztafttowania zabudowy
dla obiektéw ustugowych:

zalecane gabaryty zabudowy do 3 kondygnaciji (z zastrzezeniem zapisu - Ochrona $rodowiska
kulturowego - Strefa E),

maksymalna wysokos$é nowych budynkéw do 12m; wysokos¢ pozostafych obiektéw do
20m;

zalecane tworzenie placéw publicznych przez cofniecie linii zabudowy,

wskaznik intensywnosci zabudowy - do 50% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym pod
zabudowe,

udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,

zapewnienie 100 % miejsc postojowych na wiasnej dziatce.

dla obiektow mieszkaniowych:
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« zalecane gabaryty zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

e maksymalna wysokos$¢ nowych budynkow do 10m; wysokos$¢ pozostalych obiektéw do
20m;

o wskaznik intensywnosci zabudowy - do 40% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym pod
zabudowe,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

Zakres obsfugi komunikacyjnej

& 7z istniejgcych i projektowanych drég gminnych i powiatowych oraz ulic w ciggach drég
powiatowych i gminnych,

e dla terenéw potozonych przy drodze wojewddzkiej w miejscowosci Swieta Anna, Olbrachcice,
Ulesie oraz Dagbrowa Zielona, Raczkowice, Cieletniki obstuga komunikacyjna winna by¢
uzgodniona z zarzadca drogi na etapie planu miejscowego lub decyzji w.z. i z. t., wydanej w
trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

OBSZAR A2 - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z USLUGAMI

Obszar obejmuje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zaréwno jednorodzinnej
o niskiej intensywnosci zabudowy jak i zagrodowej w miejscowosciach: Dabrowa Zielona, Rogaczew,
Cieletniki, Raczkowice, Soborzyce, Swieta Anna, Olbrachcice, Ulesie.

Tereny te przeznacza sie dla realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi.

Funkcja preferowana - mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajaca - ustugowa

Kierunki zagospodarowania:

1. Adaptacja istniejgcej i lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych jako ustugi wbudowane lub jako obiekty
wolnostojgce w drugiej linii zabudowy.

3. Adaptacja istniejacych zaktadéw ustugowych i produkcyjnych pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwo$ci do granic wtasno$ci.

4. Wyposazenie obszaru w obstuge w zakresie infrastruktury technicznej (zgodnie z zapisem ,,Zasady
obstugi komunalnej"),

5. Zakazlokalizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
0 ochronie srodowiska.

Zasady ksztattowania zabudowy

e 7zalecane gabaryty zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

o maksymalna wysokos$¢é nowych budynkéw do 10m; wysokos¢ pozostafych obiektow
do 20m,
wskaznik intensywnosci zabudowy - do 40% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym
pod zabudowe,
udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,
zalecana minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek budowlanych - 1000 m2,
dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 30 — 45°,
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zakres obstugi komunikacyjnej

& 7z istniejgcych i projektowanych drég gminnych i powiatowych oraz ulic w ciggach drég
powiatowych i gminnych,

e dla terendéw potozonych przy drodze wojewddzkiej w miejscowoéci Swieta Anna, Olbrachcice,
Ulesie oraz Dobrowa Zielona, Raczkowice, Cieletniki, obstuga komunikacyjna winna by¢
uzgodniona z zarzadca drogi na etapie planu miejscowego lub decyzji w.z. i z. t., wydanej w
trybie art. 40 ust. 2 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

OBSZAR A3 - TEREN ROZWOJOWY DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | ZORGANIZOWANEJ
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Obszar obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng realizowane, w

formie indywidualnej lub zorganizowanej, zlokalizowane w miejscowosci: Dgbrowa Zielona, Cieletniki,

Raczkowice, Soborzyce, Swieta Anna, Olbrachcice.
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Realizacja zabudowy na tych terenach po opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Funkcja preferowana - mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajaca - ustugowa - ustugi bytowe

Kierunki zagospodarowania:
1. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w formie zorganizowanych osiedli zabudowy
jednorodzinnej
2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych nie powodujgcych ucigzliwosci dla funkciji
podstawowej jako ustugi wbudowane tub jako obiekty wolnostojgce na wydzielonych dziatkach dla
realizacji celow publicznych.
3. Wyposazenie obszaru w petng obstuge w zakresie infrastruktury technicznej (zgodnie z zapisem
,,»Zasady obstugi komunalnej").
4. Zakaz lokalizacji obiektéw mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
0 ochronie Srodowiska.
5. Obowiazek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego terenu,
okreslajacego:
- zasade obstugi komunikacyjnej,
- zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng,
- tereny pod realizacje celéw publicznych,
- zasady podziatu na dziafki,
- zasady zagospodarowania terenu,
- zasady urzadzania i ksztattowania terenow zieleni.

Zasady ksztaftowania zabudowy
e zalecane gabaryty zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
o maksymalna wysokos$é nowych budynkéw do 10m; wysokosé pozostatych obiektéw do
20m,
o wskaznik intensywnosci zabudowy - max. 30% powierzchni dziafki,
e minimalna wielko$¢é dziatki - 800 m?,
e udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40%.

OBSZAR A4 - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOCI

Obszar obejmuje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej zaréwno jednorodzinnej o
niskiej intensywnosci zabudowy jak i zagrodowej w miejscowosciach: Dabrowa Zielona, Cudkow,
Zaleszczyny, Zaosiny, Mackowka.

Tereny te przeznacza sie dla realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi.

Funkcja podstawowa - mieszkaniowa

Funkcja uzupetniajaca- ustugi

Kierunki zagospodarowania

1. Adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej /w tym ustug rzemiosta/.

2. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci do granic wtasnosci.

3. Dopuszcza sie przeksztatcenia istniejacych obiektéw zabudowy zagrodowej w jednorodzinna.

4. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.

5. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztafttowania zabudowy

e zalecane gabaryty zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

« maksymalna wysokosé¢ nowych budynkéw do 10m; wysokosé pozostatych obiektow
do 20m,

« wskaznik intensywnosci zabudowy - do 40% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym pod
zabudowe,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40%,

« zalecana powierzchnia nowoprojektowanych dziatek budowlanych wynikajgca z potrzeb
gospodarstwa,

« dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 30 - 45°,
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Zakres obsfugi komunikacyjnej
« zistniejacych i projektowanych drég gminnych oraz ulic w ciggach drég gminnych.

OBSZAR A5 - TERENY USLUG SPECJALISTYCZNYCH

Obszar obejmuje teren zabytkowego zespotu patacowego w miejscowosci Cieletniki, wskazanego do
realizacji specjalistycznych ustug kultury, oswiaty, zdrowia lub funkcji turystycznej i wypoczynkowe;j.

Funkcja podstawowa - ustugi specjalistyczne z zachowaniem zieleni towarzyszacej
Funkcja uzupelniajaca - ochrona doébr kultury, krajobrazu i przyrody

Kierunki zagospodarowania

1. Wszelkie dziatania na warunkach przepiséw Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

2. Wymog zachowania historycznego rozplanowania zespotu, konserwacja zespotéw architektury i
zieleni zabytkowej,

3. Adaptacja i modernizacja istniejgcych obiektéw historycznych,

4. Adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

5. Porzadkowanie i rehabilitacja zabudowy towarzyszacej, eliminacja zabudowy tworzacej
dysharmonie w zabytkowym otoczeniu,

6. Realizacja obiektow ustug specjalistycznych (ustug zdrowia, kultury, oswiaty) lub o funkcji
turystycznej, obstugi ruchu turystycznego wraz z infrastrukturg, towarzyszaca, w formie zespotu
turystyczno - rekreacyjnego o charakterze ogélnodostepnym (w tym hotel, zajazd, ustugi handlu i
gastronomii, parkingi),

7. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinno okresla¢:

- zasady ochrony konserwatorskiej,

- zasade obstugi komunikacyjnej,

- zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- zasady zagospodarowania terenu,

- zasady ksztattowania zabudowy,

- zasady urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni.

STREFA OSADNICZO-REKREACYJNA ,,B"

Realizacja celéw z zakresu:
& rozwoju zagospodarowania turystycznego oraz sportowo - rekreacyjnego,
rozwoju agroturystyki,
ograniczonego rozwoju funkcji osadniczej,
wykorzystania terenéw rolnych zgodnie z ich przeznaczeniem,
ochrona wartosci kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych,

ograniczenie istniejacych zagrozen dla wartosci zasobdéw kulturowych i krajobrazowo -
przyrodniczych.

OBSZAR B1- TERENY ZABUDOWY OSADNICZO -REKREACYJNEJ - WIES LETNISKOWA

Obszar obejmuje tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie w formie zagrodowej z
mozliwoscig przeksztatcen na funkcje budownictwa rekreacyjnego w formie zabudowy letniskowej oraz
projektowanej zabudowy rekreacyjnej, agroturystyki. Na terenach tych dopuszcza sie realizacje
zaréwno budownictwa mieszkaniowego, jak i letniskowego w lukach budowlanych.

Obszar obejmuje tereny w miejscowosciach: Dabek, Milionéw, Lipie, Nowa Wies, Mackowka,
Raczkowice Kolonia, Soborzyce-Zaleszczyny.

Funkcja podstawowa - zabudowa letniskowa i osadnicza
Funkcja uzupetniajaca- ustugi, agroturystyka
Kierunki zagospodarowania

1. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje, rozbudowe istniejacej i budowe nowej zabudowy
mieszkaniowej.

2. Mozliwos¢ kontynuacji zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie istniejacych siedlisk.
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3. Realizacja nowej zabudowy rekreacyjnej i agroturystyki w lukach budowlanych z zachowaniem
charakteru zabudowy i zasad jej ksztattowania, uwzgledniajacej istniejace sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej.

4. Przeksztatcanie zabudowy wprowadzajacej dysharmonie w zagospodarowaniu wyznaczonych
terenéw przez jej modernizacje i dostosowanie do zasad ksztattowania zabudowy osadniczo -
rekreacyjnej.

5. Obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég gminnych i powiatowych i ulic w ciggu tych drég z
uwzglednieniem potrzeb ksztattowania komunikacji rowerowe;.

Zasady ksztaftowania zabudowy
e zalecana powierzchnia dziatki ok. 1000 - 1500 m, szeroko$¢ min 20 m,
e gabaryty zabudowy: budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym,
& maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw do 9m; wysokos$¢ pozostalych obiektow do
15m,
e wskaznik intensywnosci zabudowy - do 20% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym pod
zabudowe,
e poziom zerowy parteru maks. 0,4 m nad poziomem terenu,
dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 35 - 45°,
e udziat powierzchni biologicznie czynnej min.50%.

OBSZAR B2 - TEREN ZABUDOWY REKREACYJNEJ - INDYWIDUALNEJ

Obszar obejmuje tereny otwarte w miejscowosciach: Dgbek, Raczkowice, Cieletniki, Dabrowa Zielona.
Na terenach tych dopuszcza sie realizacje budownictwa letniskowego w nowoprojektowanych
zespotach.

Funkcja podstawowa - rekreacja, okresowy wypoczynek indywidualny
Funkcja uzupetniajaca - ustugi turystyczne, ochrona zasobéw srodowiska
przyrodniczego

Kierunki zagospodarowania:

1. Realizacja zabudowy w formie gniazdowych zespotéw zabudowy rekreacyjnej (w liczbie 10-15

obiektéw w zespole).

Poszczegdlne zespoty oddzielone kompleksami zieleni wysokie;.

Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje lub rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

Mozliwos¢ realizacji obiektéw o funkcji rekreacyjnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca

W celu wiasciwego zagospodarowania terenu dla obszaréw wskazanych do realizacji zabudowy

letniskowej nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce

obszar catej jednostki wyznaczonej na rysunku studium.

Docelowo realizacja petnego wyposazenia w infrastrukture techniczna.

7. Do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, gromadzenie $ciekow sanitarnych w
szczelnych zbiornikach i wywoz do istniejgcej oczyszczalni Sciekow.

8. Preferowane ogrzewanie z zastosowaniem takich zrodet ciepta jak olej opalowy, gaz, energia
elektryczna.

9. Obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég gminnych i ulic z uwzglednieniem
potrzeb ksztattowania komunikacji rowerowe;j.

ar®N
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Zasady ksztattowania zabudowy:
« zalecana powierzchnia dziatki ok. 1000 - 1500 m, szerokos¢ min 20 m,
« gabaryty zabudowy: budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym,
e maksymalna wysokos$é nowych budynkéw do 6m; wysokos¢ pozostafych obiektéow do
12m,
e wskaznik intensywnosci zabudowy - do 40% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym
pod zabudowe,

& poziom zerowy parteru maks. 0,4 m nad poziomem terenu,
e dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 35 - 45°,
e udziat powierzchni biologicznie czynnej min.50%.
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OBSZAR B3 - TEREN ROZWOJU USLUG SPORTU | REKREACJI

Obszar obejmuje tereny projektowanej zabudowy ustug sportu i rekreacji dla obstugi ruchu
turystycznego oraz sagsiedniej zabudowy letniskowej i rekreacyjnej w miejscowosciach Cieletniki i
Dabek.

Funkcja podstawowa - ustugi sportu i rekreacji

Funkcja uzupetniajaca- ochrona zasobéw przyrodniczych

Kierunki zagospodarowania
1. Realizacja obiektow o funkcji rekreacyjnej i turystycznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca w
formie zespotdw turystyczno - rekreacyjnych o charakterze ogélnodostepnym.
2. Realizacja obiektéw zwigzanych z rekreacjg wodna.
3. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinno okreslac:
- zasade obstugi komunikacyjnej,
- zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng
- zasady zagospodarowania terenu,
- zasady ksztattowania zabudowy,
- zasady urzadzania i ksztattowania terendw zieleni.

Zasady ksztaftowania zabudowy:

e zalecana powierzchnia dziatki ok. 2000 - 5000 m, szeroko$¢ min 30 m.

e gabaryty zabudowy: budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym.

o maksymalna wysoko$é nowych budynkéw do 6m; wysokosé pozostafych obiektow do
12m,;

o wskaznik intensywnosci zabudowy - do 40% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym
pod zabudowe,

e dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 35 - 45°

e udziat powierzchni biologicznie czynnej min.40%.

OBSZAR B4 - TEREN OBSLUGI RUCHU TURYSTYCZNEGO

Obszar obejmuje tereny projektowanej zabudowy hotelowo - rekreacyjnej dla obstugiruchu
turystycznego w miejscowoséci: Swieta Anna, Olbrachcie, Ulesie.

Na terenach tych dopuszcza sie realizacje stacji paliw.

Funkcja podstawowa - ustugi turystyczne
Funkcja uzupetniajgca- parkingi, stacje paliw

Kierunki zagospodarowania:
1. Realizacja obiektow o funkcji rekreacyjnej i turystycznej wraz z infrastrukturg towarzyszacag w formie
zespotdéw turystyczno - rekreacyjnych o charakterze ogélnodostepnym.
2. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinno obejmowac¢ swoim
granicami cata, powierzchnie wyznaczonego terenu oraz okreslac:
- zasade obstugi komunikacyjnej,
- zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,
- zasady zagospodarowania terenu,
- zasady ksztattowania zabudowy,
- zasady urzadzania i ksztattowania terendw zieleni.

Zasady ksztaftowania zabudowy:

e zalecana powierzchnia dziatki ok. 1000 - 1500 m, szeroko$¢ min 20 m,

e gabaryty zabudowy: budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych, zewentualnym
poddaszem uzytkowym,

& maksymalna wysokos$¢ nowych budynkéw do 10m; wysoko$¢ pozostalych obiektéw do
20m,

« wskaznik intensywnosci zabudowy - do 40% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym pod
zabudowe,

e dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 20 - 45°,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej min.30%.

Zakres obstugi komunikacyjnej
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obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi wojewddzkiej - warunki wigczenia do drogi - po
uzgodnieniu z zarzadca drogi na etapie miejscowego planu zagospodarowaniaprzestrzennego.

STREFA PRODUKCYJNO - USLtUGOWA C"

Realizacja celow z zakresu:

rozwoju dziatalnosci gospodarczej i ustugowe;.
ochrona zasobow przyrodniczych i débr kultury.

OBSZAR C1 - TEREN PRZEKSZTALCEN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO |

REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

Obszar obejmuje tereny istniejgcej zabudowy przemystowej potozone w sasiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Dgbrowa Zielona. Przewiduje sie jej rehabilitacje i stopniowe
przeksztatcenie w kierunku terenéw ustugowych, nieucigzliwych.

Funkcja preferowana, docelowa - ustugi nieuciazliwe dla obstugi mieszkancow lub

ruchu turystycznego

Kierunki zagospodarowania:

1.
2.

ok w

10.

Modernizacja i porzadkowanie istniejacego zagospodarowania w kierunku funkcji docelowej.
Systematyczne eliminowanie zabudowy sprzecznej z funkcja, docelowg, ktéra stracita swojg
warto$¢ techniczng i uzytkowg obiektow tymczasowych, blokujgcych teren i wprowadzajacych
dysharmonie w otoczeniu.

Dazenie do podniesienia rangi obszaru przez harmonijne ksztattowanie terenéw publicznych.
Realizacja inwestycji z zakresu ustug.

Uzupetnienie wyposazenia obszaru w niezbedne urzadzenia towarzyszce jak zieleh publiczna,
urzgdzenia obstugi komunikaciji.

Wyposazenie obszaru w petny zakres obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (zgodnie z
zapisem ,,Zasady obstugi komunalnej").

Zakaz lokalizacji obiektéw mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
0 ochronie srodowiska.
Zakaz lokowania zakfadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
Obowigzuja, ustalenia z zakresu ochrony débr kultury na terenach wyznaczonych na rysunku
»Studium ."

Realizacja inwestycji wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia powinny obejmowac¢ swoimi granicami catg powierzchnie poszczegdlnych
obszaréw wraz z niezbedng obstuga komunikacyjng i inzynieryjng oraz okreslac:

- zasady ochrony konserwatorskiej,

- zasade obstugi komunikacyjnej,

- zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- zasady zagospodarowania terenu,

- zasady urzadzania i ksztattowania terendw zieleni.

Zasady ksztaftowania zabudowy:

zalecana powierzchnia dziatki ok. 1000 - 1500 m, szeroko$¢ min 20 m,

gabaryty zabudowy: budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym,
maksymalna wysoko$¢é nowych budynkéw do 10m; wysokos¢ pozostalych obiektow do
20m,

wskaznik intensywnosci zabudowy - do 40% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym
pod zabudowe,

dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 20 - 45°,

udziaf powierzchni biologicznie czynnej min.30%.
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OBSZAR C2 - TEREN AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ

Obszar obejmuje tereny istniejgcych i projektowanych zaktadéw produkcyjnych, ustugowo -
wytwérczych, baz, sktadéw, magazynéw, w tym obiektow urzgdzen obstugi i produkgji rolniczej w
miejscowosci: Dabrowa Zielona, Rogaczew, Cieletniki, Raczkowice, Soborzyce, Olbrachcie, Lipie.

Na terenach projektowanych przewiduje sie lokalizacje obiektow, ktdrych ucigzliwos¢ i wielkos¢
produkcji wymaga wiekszej dziatki.

Funkcja podstawowa - produkcyjna

Funkcja uzupetniajgca- ustugowo - sktadowa

Kierunki zagospodarowania:

Adaptacja istniejgcej zabudowy przemystowej i ustugowej i sktadowej,

Modernizacja i porzadkowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania.

Rekultywacja terenéw zdegradowanych.

Intensyfikacja wykorzystania terenu.

Lokalizacja obiektéw przemystowych, urzadzen obstugi rolnictwa, zaktadow przetwoérstwa rolno -

spozywczego, drobnej wytworczosci, ustug rzemiesiniczych oraz baz, skladéw, magazynow.

Realizacja obiektow mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw

ochrony srodowiska.

7. Obowiazujg ustalenia z zakresu ochrony débr kultury i zasobéw $rodowiska przyrodniczego na

terenach wyznaczonych na rysunku ,,Studium ..."

Zakaz lokowania zakfadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

. Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego terenu
ustalajgcego zasady ksztattowania zagospodarowania i zabudowy oraz obstugi komunikacyjnej.

agrwnNpE

o

© ©

Zasady ksztaltowania zabudowy:

e zalecana powierzchnia dziatki ok. 1000 - 1500 m, szeroko$¢ min 20 m,

e gabaryty zabudowy: budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym,

o wskaznik intensywnosci zabudowy - do 40% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym
pod zabudowe,

& maksymalna wysokos$¢ nowych budynkéw do 10m; wysoko$¢é pozostalych obiektéow do
20m,

« dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 20 - 45°,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej min.20%.

Zakres obstugi w infrastrukture techniczng:
e zaopatrzenie w wode - z uje¢ wiasnych lub sieci komunalnych,
« gospodarka ciekowa:
> &cieki komunalne - odprowadzenie do gminnej oczyszczalni $ciekéw, do czasu jej realizacji
dopuszcza sie indywidualne urzadzenia do gromadzenia i zapewnienia ich usuwania stosownie
do przepiséw szczegodlnych,
> &cieki przemystowe - po doprowadzeniu ich parametrow do norm zgodnych z przepisami
szczegolnymi dopuszcza sie odprowadzenie do gminnej oczyszczalni $ciekdw lub gromadzenie
indywidualne i zapewnienie ich usuwania stosownie do przepiséw szczegolnych;
e gospodarka odpadami - usuwanie odpadéw komunalnych na urzadzone sktadowisko odpadow
statych, usuwanie odpaddw poprodukcyjnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
& zaopatrzenie w energie elektryczng, - z istniejacych i projektowanych linii i urzadzen
elektroenergetycznych.

Zakres obsfugi komunikacyjnej

1. Obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég gminnych i powiatowych.

2. Obstuga komunikacyjna dla terenu w miejscowosci Dgbrowa Zielona i Cieletniki przez - jedno dla
kazdego z terenéw - wiaczenie do drogi wojewodzkiej uzgodnione z zarzadca drogi na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

OBSZAR C2/F - TEREN AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ - FOTOWOLTAIKA
Obszar obejmuje tereny projektowanych elektrowni fotowoltaicznych w miejscowosci: Dgbrowa Zielona,
Dabek.
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- przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektéw i urzadzen do wytwarzania energii w oparciu
o energie sfonecznga o mocy o mocy przekraczajacej 100 kW;

- przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, uprawy rolnicze,
drogi obsfugujace;

zakfadania nowych zadrzewien i zalesien,

realizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobytludzi,

realizacji nowych budowli rolniczych oraz zabudowy niezwiazanej z obiektami i urzadzeniami do
wytwarzania energii w oparciu o energie sfoneczna;

Do czasu realizacji obiektow i urzadzen do wytwarzania energii w oparciu o energie stoneczng -
utrzymuje sie rolnicze wykorzystywanie terenu z dopuszczeniem lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

Uszczegotowienie lokalizacji obiektow i urzadzen do wytwarzania energii w oparciu o energie
sfoneczna, nastapi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Gabaryty obiektow i urzadzen do wytwarzania energii w oparciu o energie sfoneczna: warunkiem
realizacji inwestycji jest ich sytuowanie w formie zespofow obiektow o catkowitej wysokosci
konstrukcji nie wiekszej niz 4m:;

Warunkiem lokalizacji obiektow jest:

- uwzglednienie uwarunkowan fizjograficznych,

- wymog lokalizacji obiektow i urzadzen do wytwarzania energii w oparciu o energie sfoneczna
przy spetnieniu wymogoéw obowiazujacych norm i przepiséw odrebnych — ze szczegbéinym
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska i ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych,

- odpowiednie zabezpieczenie Srodowiska i ludzi przed szkodliwym wplywem inwestycji w/g
obowiazujacych norm i przepiséw odrebnych,

- w celu ograniczenia refleksow Swietinych, wprowadza sie zalecenie pokrycia paneli
fotowoltaicznych powloka antyrefleksyjna.

STREFA TERENOW OTWARTYCH ,,D"

Realizacja celdw z zakresu:

« ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych,

adaptacji istniejacego uzytkowania rolno - takowego i zachowania zadrzewien i zarosli Srodpolnych,
rozwoju gospodarki rolnej i lesnej,

wytaczenia terenéw rolnych i leSnych z zabudowy,

mozliwosci wykorzystania terendw dla turystyki pieszej, rowerowej, konnej; sportéw zimowych;
dopuszczenie urzadzen obstugi turystyki typu: zagospodarowanie szlakéw, punktow widokowych,
punktéw odpoczynku,

wykorzystania wod powierzchniowych do wypoczynku nadwodnego,

regulacji granicy polno - lesnej,

adaptacji istniejacych tras przebiegu oraz lokalizacji nowoprojektowanych, niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej,

e zakaz lokalizowania inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.

OBSZAR D1 - TEREN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WYLACZONEJ Z
ZABUDOWY

Funkcja preferowana -intensywna produkcjarolnicza
Funkcja uzupetniajgca - ochronna

Obszar obejmuje tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, stanowigce uzytki role o przewazajgcej
wysokiej klasie bonitacyjnej.

Kierunki zagospodarowania:

1. zakaz zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze,
2. intensyfikacja produkcji rolnej,

3. adaptacja i modernizacja istniejacej zabudowy,
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4. zakaz lokalizacji zabudowy osadniczej,
5. mozliwosc¢ lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Zasady ksztaftowania zabudowy:

e zalecana powierzchnia dziatki ok. 1000 - 1500 m, szeroko$¢ min 20 m,

e gabaryty zabudowy: budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym,

o wskaznik intensywnosci zabudowy - do 40% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym
pod zabudowe,

« maksymalna wysokos$¢ nowych budynkéw do 8m; wysokos$¢ pozostafych obiektow do 20m,

dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 20 - 45°,

udziaf powierzchni biologicznie czynnej min. 60%.

OBSZAR D2 - TEREN ROLNE - POZOSTALE

Funkcja preferowana - produkcjarolnicza
Funkcja uzupetniajgca -ochronna

Obszar obejmuje tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, stanowigce uzytki role réznych klas
bonitacyjnych.

Kierunki zagospodarowania:

1. zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania,

2. adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej, dopuszcza sie modernizacje, wymiane kubatury,
3. utrzymanie istniejgcej zieleni srédpolne;j,

4. ochrona terenéw zmeliorowanych oraz renowacja i odbudowa urzadzen melioracyjnych wcelu
regulacji stosunkéw wodnych,

dopuszcza sie dolesienia na terenach nieprzydatnych dla rolnictwa,

adaptacja istniejacych stawéw hodowlanych (gospodarstw rybackich) mozliwos¢ modernizacji i
rozbudowy,

7. mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

o u

Zasady ksztaftowania zabudowy:

e zalecana powierzchnia dziatki ok. 1000 - 1500 m, szeroko$¢ min 20 m,

e gabaryty zabudowy: budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym,

e wskaznik intensywnosci zabudowy - do 40% zabudowy dziatki na terenie przeznaczonym
pod zabudowe,

< maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw do 6m; wysokos¢ pozostalych obiektéow do 20m,

dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 20 - 45°,

e udziaf powierzchni biologicznie czynnej min. 70%.

OBSZAR D3 - TEREN LASOW

Funkcja preferowana - ochronna
Funkcja uzupetniajaca - rolnicza

Obszar obejmuje tereny laséw, upraw polowych, gk i pastwisk.

Kierunki zagospodarowania:

1. tereny laséw do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu zgodnie z planamiurzadzenia
lasu,

2. prowadzenie dolesieh na terenach wyznaczonych w Studium (do czasu realizacji dolesien tereny
pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu),

3. mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
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OBSZAR D4 - TEREN PRZEZNACZONY DO DOLESIEN

Funkcja preferowana - ochronna
Funkcja uzupetniajaca - rolnicza

Obszar obejmuje tereny upraw polowych, fak i pastwisk.

Kierunki zagospodarowania:

1. prowadzenie dolesien na terenach wyznaczonych w Studium (do czasu realizacji dolesien tereny
pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu),

2. tereny po dolesieniu - w uzytkowaniu zgodnie z planami urzadzania lasu,

3. mozliwosc¢ lokalizacji urzadzenh infrastruktury techniczne;.

OBSZAR D5 - TEREN ZIELENI URZADZONEJ

Funkcja preferowana -ochronna
Funkcja uzupetniajaca - wzbogacajaca funkcje podstawowe terenéw publicznych

Obszar obejmuje istniejgce i projektowane tereny zieleni parkowej, izolacyjnej, towarzyszace;j
obiektom uzytecznosci publicznej lub terenom o funkcji ucigzliwe;j.

Kierunki zagospodarowania:
1. realizacja nowych zatozen zieleni urzadzone;,
2. realizacja zieleni izolacyjnej na terenach o ograniczonym sposobie uzytkowania (wzdtuz tras
komunikacyjnych badz terenéw o funkc;ji ucigzliwej),
3. mozliwos¢ lokalizacji urzadzen towarzyszacych pod warunkiem, ze sg zwigzane z funkcjg zieleni
urzadzonej (mata architektura, urzadzenia parkowe, altany, oraz obiekty infrastruktury technicznej).

OBSZAR D6 - TEREN REZERWY DLA REALIZACJI INWESTYCJI ZWIAZANYCH Z REKREACJA
WODNA

Funkcja preferowana - ochrona zasobéw srodowiska przyrodniczego
Funkcja uzupetniajgca - wzbogacajaca funkcje podstawowa - rekreacja i wypoczynek

Obszar obejmuje tereny otwarte w dolinie rzeki Wiercicy w miejscowosci Dabek.
Na terenie tym istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z rekreacjq i sportamiwodnymi.

Kierunki zagospodarowania:

1. Realizacja zbiornika wodnego po wykonaniu opracowania hydrograficznego i studium koncepcji
budowy zbiornika.

2. Pozyskanie gruntéw na rzecz budowy zbiornika.

3. Mozliwosc realizacji osrodkow rekreacji wodnej.

4. Realizacja inwestycji wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia powinny obejmowaé swoimi granicami calg powierzchnie
wyznaczonego terenu oraz okresli¢:

- zasade obstugi komunikacyjnej,

- zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- zasady zagospodarowania terenu,

- zasady urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni.

STREFA TERENOW KOMUNIKACJI

DW - teren drég wojewédzkich

nr 784 Ciezkowice-gr. wojew. t6dzkiego — Swieta Anna (DW 786)

nr 786 Czestochowa-Sw. Anna-Koniecpol- gr. wojew. Swietokrzyskiego-Wioszczowa
nr 793 Swieta Anna (DW 786)-Zarki-Myszkéw-Siewierz

Kierunki zagospodarowania:
« modernizacja istniejacych drog wojewodzkich,
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szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 25 m,

na przebiegu przez tereny zainwestowane nalezy zachowac parametry jak dla ulicy - G - gtdwnej,
modernizacja skrzyzowania drég wojewodzkich nr 784, 786 i 793 w miejscowosci Swieta Anna,
realizacja sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drég na odcinku Przyréw granica gminy -
Swieta Anna, Swieta Anna - Ulesie i Swieta Anna - Cieletniki, m in. w celu zapewnienia
bezpieczenstwa mtodziezy jezdzacej do szkdt i mieszkancéw do osrodkdw ustugowych.

DP - teren drég powiatowych

Teren adaptowanych istniejacych drég powiatowych o znaczeniu miedzygminnym.
1035S Garnek - Dgbek - Wola Mokrzeska

1029S Garnek - Lipie - Swieta Anna

1080S Sekursko - Soborzyce

1081S Zytno - Sekursko - Cieletniki

1083S Lipie - Nowa Wie$ - Raczkowice

1084S Raczkowice - Soborzyce - Labadz

1087S Nowa Wie$ - Dgbrowa Zielona

1088S Dabrowa Zielona - Borowce - Koniecpol

Kierunki zagospodarowania:

« modernizacja istniejacych drég powiatowych,

e szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m,

& naprzebiegu przez tereny zainwestowane nalezy zachowac¢ parametry jak dla ulicy - Z zbiorcza lub
L lokalna (w zaleznos$ci od zainwestowania).

DG - teren drég gminnych
Teren adaptowanych i projektowanych drég gminnych o znaczeniu lokalnym.
Istniejace drogi gminne:

700001S Olbrachcie - Dabrowa Zielona

700002S Olbrachcie - Rogaczew

700003S Soborzyce - Osiny

700004S Soborzyce - Cudkéw

700005S Soborzyce - Zaleszczyny

700006S Dabek - Miliondéw - do granicy gminy Przyrow (Knieja)
700007S Cieletniki - Michatopol (do granicy gminy Gidie)
700008S Borowce - do granicy gminy Koniecpol (Lysiny)
700009S Soborzyce - Cieletniki

700010S Mackéwka - Dgbrowa Zielona

700011S Ulesie - Zagony

Kierunki zagospodarowania:

« modernizacja istniejacych drég gminnych,

e realizacja projektowanych drég gminnych,

& szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15 m,

« na przebiegu przez tereny zainwestowane nalezy zachowac¢ parametry jak dla ulicy - L lokalna.

STREFA TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zaopatrzenia w wode

WZ - Teren uje¢ wéd podziemnych.

Adaptacja i modernizacja istniejgcych oraz budowa projektowanych uje¢ wod podziemnych dla obstugi
mieszkancow gminy.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

EN2

Adaptacja i modernizacja istniejgcej linii napowietrznej wysokiego napiecia - 220 kV relacji Joachiméw
- Kielce.
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EN1

Adaptacja i modernizacja istniejacej linii napowietrznej wysokiego napiecia - 110 kV, pracujacej jako
linia 15 kV relacji Koniecpol - Zytno.

EN

Adaptacja i modernizacja istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia - 15 kV oraz stacji
transformatorowych.

EN1p

Lokalizacja projektowane;j linii napowietrznej wysokiego napiecia - 110 kV relacji Gidle - Zytno

Gospodarka sciekowa

NO

Teren projektowanej oczyszczalni $ciekéw dla obstugi mieszkancéw miejscowosci: Dgbrowa Zielona,
perspektywicznie Nowg Wies, Olbrachcie i Ulesie.

NEKROPOLIE

ZC
Teren istniejgcych cmentarzy w miejscowosciach: Cieletniki, Dgbrowa Zielona, Soborzyce.

Mozliwos¢ poszerzenia terendw po opracowaniu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

W granicy strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza obowigzuje zakaz
lokalizacji: budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci.

W granicy strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza, obowigzuje zakaz
lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze.
Warunkiem lokalizacji w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza w/w obiektéw jest
podtgczenie do sieci wodociggowej na warunkach okreslonych w przepisach z zakresu ustawy o
cmentarzach i chowaniu zmartych.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIA£OW NIERUCHOMOSCI

W granicach administracyjnych gminy Dabrowa Zielona nie przewiduje sie przeprowadzenia
procesu scalen i podzialéw nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie o
gospodarce nieruchomosciami.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCHWIELKOPOWIERZCHNIOWYCH
W granicach administracyjnych gminy Dabrowa Zielona nie przewiduje sie lokalizacji
handlowych obiektéw wielkopowierzchniowych.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ O ZNACZENIULOKALNYM

Zgodnie z definicja zawarta w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
obszaréw przestrzeni publicznej zalicza sie obszary o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow
spotecznych.

Na terenie gminy Dabrowa Zielona do takich terenéw nalezy zaliczy¢ jst n iejac e tereny usiug
publicznych, w tym tereny sportu i rekreacji oraz ogoélnodostepne tereny usfug, w tym
szczegolnie: handlu i gastronomii.

W miejscowosci Dabek wskazano nowe obszary przestrzeni publicznej dla potrzeb rekreacji
otwartej i projektowanego rekreacyjnego zbiornikawodnego;

W granicach przestrzeni publicznych w ustaleniach planu miejscowego wymagane jest
wprowadzenie odrebnych zasad zagospodarowania majacych na celu podniesienie jakosci tych
miejsc (wygladu przestrzeni publicznej) oraz zapewniajacych mozliwo$é nawiazywania
kontaktow spotecznych; wymagane jest rowniez zapewnienie dostepu do tych miejsc osobom
niepetnosprawnym.
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OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OBSZARY DLA KTORYCH GMINA
ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA
CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

1. Obszary wskazane do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.),
w granicach oznaczonych na rysunkach - Kierunki polityki przestrzenne;j.

2. Caly obszar gminy Dabrowa Zielona jest potozony w granicach obowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu miejscowego winna by¢ sporzadzona w
przypadku:

- utworzenia terenu gorniczego lub koniecznosci poszerzenia terendw cmentarza,

- planowanej inwestycji powodujacej koniecznosé uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesSnych na inne cele na podstawie przepiséw ustawy o ochronie gruntow
rolnych i leSnych.

3. Obszary na ktérych przewidziana jest lokalizacja zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Dla terenéw na ktérych przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych (z
wyjatkiem zadan zwigzanych z budowg urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pasa
drogowego).

5. Obszary na ktérych wymagane jest kompleksowe rozwigzanie zagospodarowania terenu,
uzbrojenia, obstugi komunikacyjnej:

dla Strefy Osadniczej A

Obszar Al - tereny zabudowy ustugowej centrum miejscowosci.

Obszar A3 - tereny rozwojowe dla zorganizowanej dziatalnosciinwestycyjne;.
Obszar A5 - tereny rozwoju ustug specjalistycznych,

dla Strefy Osadniczo - rekreacyjnej B

Obszar B2 - tereny zabudowy rekreacyjnej - indywidualnej,

Obszar B3 - tereny rozwoju ustug sportu i rekreacji,

Obszar B4 - tereny obstugi ruchu turystycznego,

dla Strefy Produkcyjno - ustugowej C

Obszar CI - tereny przeksztatcen zagospodarowania przestrzennego i rehabilitacji zabudowy
przemystowej,

Obszar C2 - tereny aktywizacji gospodarczej,

Dla Strefy Terenéw otwartych D

Obszar D6 - tereny rezerwy dla inwestycji zwigzanych z rekreacjg wodna.

6. tereny wskazane dlapotrzeb realizacji obiektow i urzadzen do wytwarzania energii w oparciu
o energie stoneczng;

7. tereny zwigzane z zagospodarowaniem w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

W obrebie terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Wiercicy okreslonego wg.
»Studium ochrony przeciwpowodziowej” sporzadzonego przez Dyrektora RZGW w Poznaniu
podporzadkowanie wszelkich dziatan przepisom ustawy Prawowodne.

Dla tych obszaréw nalezy maksymalnie ograniczaé lokalizacje nowej zabudowy przeznaczonej
na pobyt ludzi, ze wzgledu na ich bezpieczenstwo, a takze ograniczaé inwestowanie, ze wzgledu
na mozliwosé wystapienia strat materialnych.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego w granicach wystepowania terendw szczegdélnego
zagrozenia powodzia, wymagane bedzie wprowadzenie w porozumieniu z RZGW ustalen
majacych na celu zminimalizowanie potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla
projektowanej zabudowy oraz wyeliminowanie utrudnien w przepfywie wédpowodziowych.

W granicach administracyjnych gminy Dabrowa Zielona nie wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych ustalone zgodnie z art.110a ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2013r. p0z.1232 z pézn.zm.).

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Z£tOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Dgbrowa Zielona nie wystepujg obiekty lub obszary wymagajgce
wyznaczenia w ztozu kopaliny filara ochronnego.
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OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH
W granicach administracyjnych gminy Dabrowa Zielona nie wystepujg ustanowione pomniki zagtady.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

W granicach opracowania, do terenéw wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacji mozna zaliczy¢
tereny wskazane do porzadkowania uktadoéw urbanistycznych w miejscowos$ci Dgbrowa Zielona.
Terenami wymagajacymi rekultywacji sg tereny wyrobisk gorniczych.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
W granicach administracyjnych gminy Dgbrowa Zielona nie wstepuijg tereny zamkniete.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Ze wzgledu na potozenie gminy Dabrowa Zielona w obszarze gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych -
kredowego zbiornika Niecki Miechowskiej nr 408, w ktorym wyr6ézniono obszary ochrony wysokiej
(OWO) obejmujace znaczng czes¢ gminy oraz niewielki obszar ochrony najwyzszej (ONO) w poblizu
miejscowosci Sw. Anna, szczegdlnie istotny jest brak: wprowadzenia obszaréw ochronnych zbiornikéw
wad srédladowych, zgodnie z art.59 ustawy Prawo wodne. Brak jest tez ustanowionych stref ochrony
posredniej uje¢ wod podziemnych.

Brak tez prawnej ochrony dolin rzek na catym ich przebiegu jako terenéw stanowigcych ciagi
ekologiczne.

UZASADNIENIE
Uzasadnienie przyjetych rozwiagzan

Rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Dgbrowa Zielona:

> dostosowujg ustalenia studium do aktualnych uwarunkowan,

> uwzgledniaja zmiany w przepisach zaistniatych po uchwaleniu dotychczas obowigzujgcego
Studium, w tym uzupetniajg jego ustalenia w tym zakresie,

> uwzgledniajg ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego
odnoszace sie bezposrednio lub posrednio do obszaru gminy Dgbrowa Zielona,

> uwzgledniajg ustalenia Strategii Rozwoju Gminy Dgbrowa Zielona, ktére stanowity uwarunkowania
dla zagospodarowania przestrzennego gminy,

> uwzgledniajg i aktualizujg uwarunkowania wymienione w art.10 ust.1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktére zostaty oméwione szczegotowo w czesci | tekstu Studium,

> uwzgledniajg zlozone wnioski dotyczace zmian w zagospodarowaniu terenéw gminy Dgbrowa
Zielona zlozone przez poszczegodlne jednostki organizacyjne oraz poszczegdlnych wiascicieli
nieruchomosci,

» zachowujg zaistniate zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym: ustalenia
dotychczasowych planéw miejscowych oraz wydane pozwolenia na budowe,

> uwzgledniajg zlozone wnioski dotyczgce zmian w zagospodarowaniu terenéw poprzez
wprowadzenie pojedynczych zmian kierunkéw zagospodarowania terenéw na rysunku studium
okreslajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,

> zostaly sporzadzone zgodnie z zakresem okreslonym w art.10 ust.2 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostaty zawarte w czesci tekstu Studium oraz na rysunku
Studium,

> zapewniajg zgodnos¢ ze sporzadzanymi rownolegle projektami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacymi pojedyncze obszary potozone w gminie Dgbrowa
Zielona.

Synteza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa Zielona

Zmiana studium zostata podjeta na podstawie uchwaty nr V/31/07 Rady Gminy w Dabrowie Zielonej z
dnia 7 marca grudnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona” zmieniong
uchwatg Nr 1X/56/11 Rady Gminy w Dabrowie Zielonej z dnia 30 maja 2011 roku w sprawie zmiany
Uchwaty Nr V/31/07 Rady Gminy w Dabrowie Zielonej z dnia 7 marca 2007r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmian Studium uwarunkowarn i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa Zielona
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Zmiana obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy przyjetego uchwatg Nr 1V/30/02 z dnia 30 grudnia 2002r. w sprawie zatwierdzenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona, zostata
opracowana w formie ujednoliconego projektu studium, zgodnie z §8 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz.1233).

Przestankg podjecia tej uchwaty byto uzupetnienie ustaleh studium o pojedyncze ustalenia dla potrzeb

lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw. W granicach wyznaczonych obszaréw dla rozwoju

strefy produkcyjno-ustugowej wskazano tereny dla lokalizacji obiektéw i urzadzen do wytwarzania

energii w oparciu o energie stoneczng. Realizacja takiego zainwestowania przetozy sie bezposrednio

na zwiekszenie dochodéw do budzetu gminy i posrednio na poprawe warunkéw spoteczno-

gospodarczych gminy. Dodatkowo realizacja inwestycji z zakresu wytwarzania energii w oparciu o

energie stoneczna, stanowi element proekologicznej polityki unijnej zmierzajgcej m.in. do ograniczenia

emisji dwutlenku wegla oraz zahamowania procesow globalnego ocieplenia.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa

Zielona:

- zachowano tereny wskazane do zabudowy w dotychczas obowigzujgcym studium,

- wprowadzono nowe tereny inwestycyjne i dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej,

- przeprowadzono weryfikacje obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Wiercicy,

- uwzgledniono zadania publiczne 0 znaczeniu ponadlokalnym wynikajgce zPlanu
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego.

Obszary objete zmiang studium (w granicach terenow wskazanych do zainwestowania) nie wyrdzniajg

sie i nie wymagajg ochrony ze wzgledu na istniejace walory przyrodnicze lub krajobrazowe, i nie sg

istotne ze wzgledu na wystepowanie powigzanh przyrodniczych. W granicach obszaréw objetych zmiang

studium nie wystepujg obszary objete szkodliwym oddziatywaniem na srodowisko mogace ograniczac

sposob zagospodarowania poszczegoélnych terendw.

W granicach obszaréw objetych zmiang studium do obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie
ustaw szczegdlnych nalezy zaliczyc¢:

- stanowiska archeologiczne,
- grunty rolne 11l klasy.

Zakres wprowadzonych zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
poszczegdlnych obszaréw obejmuije:

oznaczenie |okalizacja zakres wprowadzonych zmian w stosunku uzasadnienie wprowadzonych zmian
obszaru do obowigzujgcego studium uwarunkowan
1/14 Cieletniki Obszar C2 - poszerzenie terenéw poszerzenie terenéw wyznaczonych
aktywizacji gospodarczej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej
2/14 Cieletniki Obszar A3 - poszerzenie terenéw poszerzenie terendw wyznaczonych

rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej dla lokalizacji zabudowy

0 zorganizowanej dziatalnosciinwestycyjnej mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie indywidualnej lub
zorganizowanej,

3/14 Cieletniki Obszar A2 — naniesienie terenow uwzglednienie istniejgcej zabudowy
zabudowy mieszkaniowej z ustugami mieszkaniowej (w dotychczasowym
studium tereny ustfug sportu i
rekreacji B3),

4/14 Cieletniki Obszar B2 — naniesienie ferenow poszerzenie terenéw wyznaczonych
zabudowy rekreacyjnej-indywidualnej dla lokalizacji zabudowy
rekreacyjnej-indywidualnej
5/14 Raczkowice-Kolonia |Obszar B2 — naniesienie terenéw poszerzenie terendw wyznaczonych
zabudowy rekreacyjnej-indywidualnej dla lokalizacji zabudowy
rekreacyjnej-indywidualnej
6/14 Raczkowice-Kolonia |Obszar B2 — naniesienie terenéw poszerzenie terendw wyznaczonych
zabudowy rekreacyjnej-indywidualnej dla lokalizacji zabudowy
rekreacyjnej-indywidualnej
7/14 Raczkowice-Kolonia Obszar B1 — naniesienie terenéw poszerzenie terendéw wyznaczonych
zabudowy osadniczo-rekreacyjnej (wie$ dla lokalizacji zabudowy osadniczo-
letniskowa) rekreacyjnej
8/14 Raczkowice-Kolonia Obszar B1 — naniesienie terenéw poszerzenie terenéw wyznaczonych
zabudowy osadniczo-rekreacyjnej (wie$ dla lokalizacji zabudowy osadniczo-
letniskowa) rekreacyjnej
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9/14 Raczkowice Obszar A3 - poszerzenie terenéw poszerzenie terenéw wyznaczonych
rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej (dla lokalizacji zabudowy
0 zorganizowanej dziatalno$ciinwestycyjnej mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie indywidualnej lub
zorganizowanej,
10/14 Raczkowice Obszar D4 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terenow
przeznaczonych do dolesien przeznaczonych do dolesien w
oparciu o istniejgce tereny
zadrzewione i tereny lesne;
11/14 Raczkowice- Obszar A2 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terenéw wyznaczonych
Wierzbie zabudowy mieszkaniowej z ustugami dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z
towarzyszacymi ustugami
12/14 Raczkowice- Obszar C2 - wyznaczenie terenow umoZliwienie lokalizacji zabudowy
Wierzbie aktywizacji gospodarczej ustugowej
13/14 Osiny Obszar A4 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terenéw dopuszczonych
zabudowy mieszkaniowej o niskiej do zabudowy mieszkaniowej
intensywnosci
14/14 Cudkoéw Obszar A4 — wyznaczenie terendw poszerzenie terenéw dopuszczonych
zabudowy mieszkaniowej o niskiej do zabudowy mieszkaniowej
intensywnosci
15/14 Cudkoéw Obszar A4 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terenéw dopuszczonych
zabudowy mieszkaniowej o niskiej do zabudowy mieszkaniowej
intensywnosci
16/14 Soborzyce Obszar A3 - poszerzenie terenéw poszerzenie terendw wyznaczonych
rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej (dla lokalizacji zabudowy
0 zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie indywidualnej lub
zorganizowanej,
17/14 Soborzyce Obszar A4 — wyznaczenie terenéw niewielkie poszerzenie
zabudowy mieszkaniowej o niskiej umozliwiajgce budowe dodatkowej
intensywnosci zabudowy
18/14 Soborzyce- Obszar B1 — naniesienie terenéow umozliwienie lokalizacji zabudowy
Zaleszczyny zabudowy osadniczo-rekreacyjnej (wie$ agroturystycznej
letniskowa)
19/14 Soborzyce- Obszar A4 — wyznaczenie terenow niewielkie poszerzenie
Zaleszczyny zabudowy mieszkaniowej o niskiej umozliwiajgce budowe dodatkowej
intensywnosci zabudowy
20/14 Soborzyce- Obszar A4 — wyznaczenie terendw poszerzenie istniejgcych terenéw
Zaleszczyny zabudowy mieszkaniowej o niskiej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz
intensywnosci drogi
21/14 Nowa Wie$ Obszar B2 — naniesienie terenéw poszerzenie terenéw wyznaczonych
zabudowy rekreacyjnej-indywidualnej dla lokalizacji zabudowy
rekreacyjnej-indywidualnej
22/14 Nowa Wie$ Obszar B1 — naniesienie terenéw poszerzenie terendw wyznaczonych
zabudowy osadniczo-rekreacyjnej (wie$ dla lokalizacji zabudowy osadniczo-
letniskowa) rekreacyjnej
23/14 Dabrowa Zielona Obszar C2/F - wyznaczenie terenéw umoZliwienie lokalizacji obiektow i
aktywizacji gospodarczej-fotowoltaiki urzgdzen do wytwarzania energii w
oparciu o energie stoneczng
24/14 Dabrowa Zielona Obszar A3 - poszerzenie terenow poszerzenie terenéw wyznaczonych
rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej (dla lokalizacji zabudowy
0 zorganizowanej dziatalno$ciinwestycyjnej mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie indywidualnej lub
zorganizowanej
25/14 Dabrowa Zielona Obszar A2 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terendw wyznaczonych
zabudowy mieszkaniowej z ustugami dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z
towarzyszgcymi ustugami
26/14 Dabrowa Zielona Obszar A2 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terendéw wyznaczonych
zabudowy mieszkaniowej z ustugami dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z
towarzyszgcymi ustugami
27114 Dabrowa Zielona Obszar Al — wyznaczenie terenéw niewielkie poszerzenie
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zabudowy usfugowej

umozliwiajgce realizacje dodatkowej
zabudowy

28/14 Dabrowa Zielona Obszar A4 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terenéw dopuszczonych
zabudowy mieszkaniowej o niskiej do zabudowy mieszkaniowej
intensywnosci

29/14 Dagbrowa Zielona Obszar A2 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terenéw wyznaczonych
zabudowy mieszkaniowej z ustugami dla lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej wraz z
towarzyszgcymi ustugami

30/14 Rogaczew Obszar A2 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terenéw wyznaczonych
zabudowy mieszkaniowej z ustugami dla lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej wraz z
towarzyszgcymi ustugami

31/14 Borowce Obszar B1 — naniesienie terenéw poszerzenie terendw wyznaczonych
zabudowy osadniczo-rekreacyjnej (wie$ dla lokalizacji zabudowy osadniczo-
letniskowa) rekreacyjnej

32/14 Ulesie Obszar A2 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terendw wyznaczonych
zabudowy mieszkaniowej z ustugami dla lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej wraz z
towarzyszgcymi ustugami

33/14 Olbrachcice Obszar C2 - poszerzenie terenéw poszerzenie terendw wyznaczonych
aktywizacji gospodarczej do prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej

34/14 Olbrachcice Obszar A2 — wyznaczenie terenow poszerzenie terenow wyznaczonych
zabudowy mieszkaniowej z ustugami dla lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej wraz z
towarzyszgcymi ustugami

35/14 Olbrachcice Obszar A2 — wyznaczenie terenow poszerzenie terenéw wyznaczonych
zabudowy mieszkaniowej z ustugami dla lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej wraz z
towarzyszgcymi ustugami

36/14 Swieta Anna Obszar B4 - wyznaczenie terenu obsfugi  \uwzglednienie przeznaczenia terenu
ruchu turystycznego dla zabudowy zwigzanej z obstugq

ruchu turystycznego w poprzednio
obowigzujgcym planie miejscowym

37/14 Swieta Anna Obszar A2 — wyznaczenie terenow niewielkie poszerzenie terenow
zabudowy mieszkaniowej z ustugami wyznaczonych dla lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszacymi ustugami

38/14 Swieta Anna Obszar Al — wyznaczenie terenow niewielkie poszerzenie
zabudowy usfugowej umozliwiajgce realizacje dodatkowej

zabudowy

39/14 Swieta Anna Obszar A3 - poszerzenie terenéw poszerzenie terenéw wyznaczonych
rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej (dla lokalizacji zabudowy
0 zorganizowanej dziatalno$ciinwestycyjnej mieszkaniowej jednorodzinnej w

formie indywidualnej lub
zorganizowanej

40/14 Swieta Anna Obszar A4 — wyznaczenie terenow uwzglednienie wyznaczonych w
zabudowy mieszkaniowej o niskiej obowigzujgcym planie miejscowym
intensywnosci terenéw dopuszczonych do

zabudowy mieszkaniowej

41/14 Swieta Anna naniesienie terenéw zbiornikéw wodnych  \uwzglednienie wyznaczonego

przeznaczenia w obowigzujgcym
planie miejscowym

42/14 Milionow Obszar B1 — naniesienie terenéw poszerzenie terenéw wyznaczonych
zabudowy osadniczo-rekreacyjnej (wie$ dla lokalizacji zabudowy osadniczo-
letniskowa) rekreacyjnej

43/14 Lipie Obszar B1 — naniesienie terenéw niewielkie uzupetnienie terenéw
zabudowy osadniczo-rekreacyjnej (wie$ wyznaczonych dla lokalizacji
letniskowa) zabudowy osadniczo-rekreacyjnej

44/14 Lipie Obszar A2 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terenéw wyznaczonych

zabudowy mieszkaniowej z ustugami
Obszar C2- wyznaczenie terenéw
aktywizacji gospodarczej

dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z
towarzyszacymi ustugami oraz

zabudowy usfugowej
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45/14 Dabek Obszar A2 — wyznaczenie terenéw poszerzenie terenéw wyznaczonych

zabudowy mieszkaniowej z ustugami dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z
towarzyszgcymi ustugami przy
uwzglednieniu istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej (w dotychczasowym
studium tereny zabudowy ustugowej
Al),

46/14 Dabek Obszar B1 — naniesienie terenéw poszerzenie terenow wyznaczonych
zabudowy osadniczo-rekreacyjnej (wie$ dla lokalizacji zabudowy osadniczo-
letniskowa) rekreacyjnej

47/14 Dabek Obszar C2/F - wyznaczenie terenéw umozliwienie lokalizacji obiektow i
aktywizacji gospodarczej-fotowoltaiki urzgdzen do wytwarzania energii w

oparciu o energie stoneczng

48/14 Zalas-Biedy Obszar A2 — wyznaczenie terenéw uwzglednienie istniejgcego

zabudowy mieszkaniowej z ustugami
Obszar A4 — wyznaczenie terenéw
zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci

zagospodarowania terenu i
umozliwienie uzupetnienia i rozwoju
zabudowy zgodnie z istniejgca

funkcjg terenu.
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