MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA
ZIELONA DLA MIEJSCOWOSCI ULESIE

UCHWALA NR XXXV/223/09
RADY GMINY DABROWA ZIELONA
z dnia 29 wrzesnia 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona dla
miejscowosci Ulesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust.
1 i ust 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Dgbrowa Zielona po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa Zielona
uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DABROWA ZIELONA dla miejscowosci ULESIE

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona dla miejscowosci
Ulesie, zwany dalej “planem”, obejmuje obszar w granicach administracyjnych sotectwa Ulesie,
2. Granice obszaru objetego niniejszym planem oznaczono na rysunku planu bedgacym integralng
czescig uchwaty.
§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Przeksztalcenie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenéw dla ksztaltowania tadu
urbanistyczno-architektonicznego, ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, uzyskania sprawnej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.

2. Ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie: ksztattowania krajobrazu
oraz ochrony $rodowiska przy zatozeniu zréwnowazonego rozwoju, ze szczegolnym
uwzglednieniem unikalnych waloréw przyrodniczo-kulturowych gminy oraz potozenia w zasiegu
korytarza ekologicznego w otoczeniu Kanatu Lodowego,

3. Umozliwienie dziatalnosci réznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspélnych dziatan.

Integralng czescig planu sa:
rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty iobowigzujgcy w zakresie
okreslonym w tej uchwale,

2. zalgcznik nr 2 - stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu z ustaleniami “Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona”,

3. zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

4. zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu,

§4.

1. Przedmiotem ustalen tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty jest okreslenie:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i obszaréw podlegajacych ochronie,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspétczesne;j,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) zasad obstugi w zakresie komunikac;ji.
7) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
8) przeznaczenia oraz szczegétowych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw,
9) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
10) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,
2. Ustalenia planu nie obejmuja;
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1) granic i sposobu zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. W
obrebie terenu objetego planem nie wystepuja wyzej wymienione tereny podlegajace
ochronie.

2) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci. Podziaty
nieruchomosci przeprowadzane bedg w trybie indywidualnym, przez wtascicieli nieruchomosci
zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w Rozdziale IX niniejszej uchwaty.

3) obszaréw do rehabilitacji istniejgcej zabudowy, rehabilitacja zabudowy w zlym stanie
technicznym, bedzie prowadzona indywidualnie poprzez remonty i wymiane kubatury
zamortyzowanych budynkow.

§ 5.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich linie
rozgraniczajgce oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:
obiekty i obszary objete ochrong prawna:

PP - pomniki przyrody

granice obszaréw kulturowych:

UT,Ue - teren ustug turystyczno-wypoczynkowych — pozostatosci zespotu dworskiego ujete w
ewidencji zabytkow

KA - stanowiska archeologiczne o duzej wartosci poznawczej

KOw - rejony wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktéw historycznych

granice obszaréw przyrodniczych:

GZWP-OWO- obszary wystepowania Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych

ZN - korytarz ekologiczny w otoczeniu Kanatu Lodowego stanowigcy o powigzaniach
przyrodniczych z terenami otaczajacymi

symbole identyfikacyjne terenéw:

MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
U,MN - teren zabudowy ustugowej i uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
uT,U - teren ustug turystyczno-wypoczynkowych

UKR - tereny ustug kultu religijnego

ZL - lasy

ZP - tereny zieleni urzadzonej

1R - tereny rolnicze

2R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

WS - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych

tereny drég publicznych:

KD- G - drogi wojewddzkie gtéwne

KD-D - drogi gminne dojazdowe

tereny drég pozostatych:

KDW - drogi wewnetrzne

3) oznaczenia wyrazajace lokalne zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

w tym nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 6.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy planu, o ktérym mowa w § 1.

2. Przepisach szczegdélnych — nalezy rozumieé przez to obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.

3. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolami identyfikacyjnymi.

4. Przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem
przeznaczenie okreslajace funkcje, ktdra winna dominowac na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi i ktéoremu sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu,
okreslone jako dopuszczalne;

5. Przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajgce
funkcje, ktéra wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze z nim harmonijnie
wspdtistnie¢ lub mozliwy na warunkach ustalonych w planie, alternatywny rodzaj jego
uzytkowania;

6. Usfugach nieprodukcyjnych nazywanej dalej ,ustugami” — nalezy przez to rozumiec
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

dziatalnos¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci  $wiadczonych na rzecz ludnosci,
przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej (ustugi konsumpcyjne) oraz
ogolnospotecznej (ustugi ogdinospoteczne), nie zwigzang z procesami wytworczymi;
Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne i podziemne urzadzenia i
sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w gaz, odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw, wywozu odpadéw statych oraz
telekomunikacji.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych
urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza
sie przekroczenie tej linii przez elementy elewacji budynkoéw takich jak: tarasy, balkony, okapy,
ryzality, lizeny, loggie i wykusze oraz elementy wejs¢ do budynkéw (schody, podesty,
pochylnie dla niepetnosprawnych i zadaszenia).

Wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu
projektowanego terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
pofaci dachowych.

Wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu.

Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi
niezabudowang i nieutwardzona, umozliwiajgca naturalng wegetacje roslin i zycia zwierzat.
Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi.

Zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumiec
obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej obejmujacej
dziatalnos¢ wytworczag i produkcyjng, w tym obejmujaca dziatalnosé: ustugowa, rzemiesiniczg i
rolniczg, mate zakfady produkcyjne.

Zabudowie mieszkaniowej zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w .gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych.
Przestrzeni publicznej — nalezy rozumie¢ przez to obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkahcow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne tj.
tereny drég publicznych, budynki uzytecznosci publicznej.

Dziafce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢ definicje dziatki budowlanej zawartg w Ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Urzadzeniach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne oraz zlokalizowane
nad ziemig, na ziemi lub pod ziemig urzgdzenia i sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytaczeniem wiez i masztéw
telefonii komorkowe;j.

Strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz
dostepnosci w celach biezgcej konserwacji, ktérych parametry okreslajg przepisy szczegoine.

ROZDZIAL 11

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7.

Forma i gabaryty nowoprojektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane w nawigzaniu do cech krajobrazu lokalnego w celu:

1

2)
3)

harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie,
uwzgledniajgcego ich potozenie oraz ekspozycje widokowa,

wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu,

wysokos$¢ budynku do linii okapu wraz z uktadem potaci dachowych, w tym kacie ich
nachylenia oraz proporcje elewacji winny nawigzywa¢ do wartosciowych przyktadow
otaczajacej zabudowy, przy uwzglednieniu pozytywnych relacji wynikajacych ze wzajemnych
odlegtosci, usytuowania na dziatce i kompozycji przestrzennej,

rozmieszczenie budynkéw i urzadzen na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa budowlanego, z dopuszczeniem zabudowy w granicy badz w odlegtosciach
mniejszych niz okreslone w przepisach szczegdlnych, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli
sgsiedniej nieruchomosci,
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10.

wprowadza sie nakaz zachowania normatywnych odlegtosci projektowanej zabudowy od
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego wysokiego napiecia,
wprowadza sie zasade lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub ustugowych we frontowej czesci
dziatki, budynkéw pozostatych w tym zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w
gtebi dziatki,
wykorzystanie czesci dziatki w zabudowie mieszkaniowej na cele przeznaczenia dopuszczalnego
innego niz ustugi podstawowe wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw:
1) teren powinien by¢ odseparowany wizualnie ogrodzeniem i zielenig od nieruchomos$ci
sgsiednich, przy uwzglednieniu strefy cienia oraz jej wptywu na otoczenie,
2) dobowe natezenie ruchu samochodowego, zwigzanego z obstugg prowadzonej dziatalnosci
powinno by¢ zblizone jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,
3) zakazuje sie wykorzystania czesci dziatki dla potrzeb sktadowania surowcéw, paliw lub
odpadow innych niz komunalne,
Dziatalnos$¢ ustugowa, ktéra moze byé ucigzliwa dla sasiednich funkcji, z uwagi na wytwarzany
hatas, wibracje, pyty, drazniace wonie lub swiatto o duzym natezeniu — winna by¢ odseparowana
pasem zieleni wielopietrowej lub ogrodzeniem ograniczajacym rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci
do granic nieruchomosci na ktorej jest prowadzona.
Dla noworealizowanych i modernizowanych ogrodzen we frontowej cze$ci dziatki ustala sie:
1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych we frontowej czesci dziatki,
2) realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég,
Dla budynkéw mieszkalnych - planowanych i podlegajgcych przebudowie ustala sie, jezeli
ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej:
1) wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajgcych zespoty istniejgce powinna
nawigzywac do obiektdow sgsiadujacych z tolerancjg 20%
2) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych 10m w kalenicy,
3) wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne z dopuszczeniem lokalizacji poddasza
uzytkowego, poziom parteru max. 1.20m nad poziomem terenu,
4) dla budynkéw parterowych z poddaszem uzytkowym - maksymalna wysoko$¢ do poziomu
okapu od poziomu terenu - 4.5m
5) preferowana geometria dachow:
a) dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczétkowe,
b) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich badz kopertowych wylgcznie w przypadkach
uzasadnionych koniecznoscig wkomponowania sie w zesp6t zabudowy istniejgcej,
¢) uktad kalenicy réwnolegty lub prostopadty do elewacji frontowej — w zaleznosci od uktadu
kalenic wartosciowej, przewazajgcej zabudowy otaczajacej,
d) kat nachylenia w granicach 30°- 45°,
e) pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujace ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czerwien ceglasta),
6) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkéw jasne,
pastelowe,
7) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujacych z otoczeniem koloréw pokrycia
potaci dachowych oraz elewacji,
Dla budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg ustala sie
wysokos¢ zabudowy wynoszaca jedng kondygnacje naziemng, o max. wysokosci do poziomu
okapu od poziomu terenu — 4,0m, z dachami stromymi o nachyleniu 15° - 35°,
Dla budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw ustala sie, jezeli ustalenia szczegdétowe nie
regulujg inaczej:
1) wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkoéw uzupetniajgcych zespoty istniejace powinna
nawigzywac¢ do obiektéw sgsiadujacych z tolerancjg 20%
2) wysokos¢ zabudowy do 2-ch kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,
3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 10m w kalenicy,
4) preferowana geometria dachéw:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich wylgcznie w przypadkach uzasadnionych,
wynikajacych z wymogow konstrukcyjnych lub technologicznych wznoszonych obiektéw
c) uktad kalenicy réwnolegty lub prostopadty do elewacji frontowej — w zaleznosci od uktadu
kalenic wartosciowej, przewazajgcej zabudowy otaczajace;j,
d) kat nachylenia pofaci dachowych do 45°,
e) pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czerwien ceglasta),
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11.

20.

5) materialy wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkéw jasne,
pastelowe,
6) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem koloréw pokrycia
pofaci dachowych oraz elewacji,
Dla budynkéw pozostatych ustala sie, jezeli ustalenia szczegétowe nie regulujg inaczej:
1) wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajgcych zespoty istniejgce powinna
nawigzywa¢ do obiektéw sasiadujagcych z tolerancjg 20%
2) wysokos¢ zabudowy do 3-ch kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10m w kalenicy,
4) maksymalna wysoko$¢ do poziomu okapu od poziomu terenu - 6.0m
5) preferowana geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie realizacje dachow plaskich wylgcznie w przypadkach uzasadnionych,
wynikajacych z wymogéw konstrukcyjnych lub technologicznych wznoszonych obiektéw
c) uktad kalenicy réwnolegty lub prostopadty do elewacji frontowej — w zaleznosci od uktadu
kalenic wartosciowej, przewazajgcej zabudowy otaczajacej,
d) kat nachylenia w granicach do 45°,
e) pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czerwien ceglasta),
6) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkéw jasne,
pastelowe,
7) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem koloréw pokrycia
potaci dachowych oraz elewaciji,
Dla obiektow urzadzen infrastruktury technicznej w tym m.in. przekaznikow telekomunikacyjnych,
stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych - gabaryty zabudowy zgodnie z ustaleniami
przepisow szczegoélnych
ROZDZIAL 111
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§8.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1.
2.

o s

zachowanie form ochrony przyrody ustanowionych zgodnie z ustawg o ochronie przyrody,
zachowanie bioréznorodnosci oraz utrzymanie zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania zasobow
przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjatu ekologicznego istniejgcych systeméw
przyrodniczych,

stosowanie szczegdtowych zasad ochrony powierzchni ziemi, w szczegélnosci poprzez:

1) wykorzystanie mas ziemnych przemieszczonych w trakcie budowy do celéw niwelacji terenu
lub jego uksztattowania,

2) rozplantowanie urodzajnej warstwy gleby zdjetej w trakcie prowadzenia robé6t budowlanych, w
miejscach z ktérych zostata usunieta oraz w obrebie nowouksztattowanych terendéw
zZielonych,

3) nakaz minimalizowania przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrony przed erozjg poprzez
wlasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wéd opadowych.

obowigzuje nakaz zachowania istniejacych zespotéw zieleni tegowej, srédpolnej i przydroznej,
wymagane jest zachowanie minimalnej odlegtosci 5,0m projektowanej zabudowy od gornej
krawedzi rowéw melioracyjnych; dopuszcza sie zmniejszenie tej odlegtosci do 1,5m pod
warunkiem uzyskania uzgodnienia jednostki odpowiedzialnej za utrzymanie rowu.

na terenie objetym planem wprowadza sie ochrone wdéd ptyngcych i podziemnych oraz gruntu

poprzez:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd,

2) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych,

3) wymadg przeprowadzenia dziatan zwigzanych z uporzadkowaniem gospodarki wodno-
Sciekowej,

4) zakaz prowadzenia chowu i hodowli zwierzat w systemie bezscidtkowym,

5) zakaz rolniczego wykorzystania sciekow i wylewania gnojowicy,

6) wymog postepowania z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie z zasadami ustalonymi
w ustawie z dnia 26 lipca 2000r. o nawozach i nawozeniu (Dz. U. z 2000 r. Nr 89 poz. 991)
oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika
1997r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 877),
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zakaz sktadowania lub gromadzenia: $ciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych
oraz innych materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ srodowisko, w tym szczegdlnie wody lub
mogacych pogorszy¢ walory estetyczne srodowiska,

réwnomierny poziom dzwieku przenikajgcego do srodowiska na granicy terenu inwestycji nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w aktualnie obowigzujgcych aktach
prawnych z zakresu ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami. Na terenach objetych
planem wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i ustug powodujgcych
powstawanie emisji, ktéra moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
powodowaé szkode w dobrach materialnych lub pogarsza¢ walory estetyczne Srodowiska lub
moze kolidowaé z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, w tym na terenach przeznaczonych na cele
produkcyjne (emisja gazow, pytdw, zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze wzmozony
ruch pojazdéw) nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosé.

§09.
Utrzymuje sie podlegajgce ochronie pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu symbolem PP:
ozywionej — grupa drzew,
Wokot pomnikéw przyrody wprowadza sie - 15,0 m strefe ochronng, w ktérej wykluczone sg prace

budowlane i ziemne bez

uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.
§ 10.

W granicach wystepowania GZWP ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- Gidwny Zbiornik Wéd Podziemnych w utworach kredy gérnej (GZWP
408 Niecka Miechowska), wskazywany do wysokiej ochrony wéd
(OWO0O)

Zasady i warunki

zagospodarowania terenu

- zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegdinych

Dla terenu okreslonego na ry

§11.
sunku planu symbolem ZN ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- korytarz ekologiczny w otoczeniu Kanatu Lodowego stanowiacy o
powigzaniach przyrodniczych z terenami otaczajgcymi

Przeznaczenie
dopuszczalne

- realizacja ciggow pieszych, sciezek zdrowia, obiektow matej
architektury nie trwale zwigzanych z gruntem a stuzacych
ogolnodostepnej rekreacji i sportu beznoclegowego,

- realizacja tras rowerowych,

- tworzenie matej retenciji i budowli wodnych

- budowa oraz utrzymanie watéw przeciwpowodziowych

- realizacja sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku innej
mozliwosci, pod warunkiem zachowania kryteriow ekologicznych oraz
wykazania ekonomicznej optacalnosci planowanej trasy lub lokalizacji,
zgodnie z przepisami szczegdolnymi

Wyklucza sie

- realizacje nowych obiektéw kubaturowych,

- likwidacji zadrzewieh tworzacych zwarte grupy,

- wtérny podziat terenu,

- grodzenie terenéw otwartych,

- rozkopywanie i niszczenie watéw przeciwpowodziowych i ich innego niz
okreslonego w prawie wodnym uzytkowanie.

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- utrzymanie istniejacej zieleni tegowe;,

- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

- utrzymanie naturalnego przebiegu doliny Kanatu Lodowego

- utrzymuje sie istniejacq zabudowe z dopuszczeniem jej rozbudowy,
przebudowy i wymiany kubatury, na warunkach okreslonych w rozdziale
Il

ROZDZIAL IV

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
§12.

1. Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow:

UT,Ug — pozostatosci zespotu dworskiego - spichlerz murowany z 2 pot. XIXw., park z Xix.
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2. Wprowadza sie wymaog uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie
dziatania i zamierzenia w odniesieniu do obiektu wymienionego w ust 1,

3. W przypadku_koniecznosci rozbiorki obiektu okreslonego w ust. 1 nalezy sporzadzic¢
inwentaryzacje zgodnie z zaleceniami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Dla terenu okreslonego na ry

§13.
sunku planu symbolem UT,Ug ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- teren ustug turystyczno-wypoczynkowych — pozostatosci zespotu
dworskiego (spichlerz murowany z 2 pot. XIXw., park z XIXw.) ujete w
ewidencji zabytkow

Przeznaczenie
dopuszczalne

- inne ustugi wzbogacajace funkcje podstawowa, realizowane w ramach
odtworzenia zatozenia dworskiego,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji
wewnetrznej

- lokalizacja zieleni urzadzonej

Wyklucza sie

- wtérny podziat terenu,
- usuwanie istniejgcego drzewostanu poza cieciami pielegnacyjnymi,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu z prawem
dokonywania remontéw, wymiany kubatury i przebudowy na warunkach
okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

- prowadzenie wszelkich dziatanh i zamierzen po uzyskaniu stosownego
uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

- nakaz podporzadkowania wszelkich dziatan ekspozycji i kompozycji
przestrzennej dworu i zatozeniu parkowemu,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max 0,3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%

- forma i gabaryty nowo projektowanych budynkéw oraz ich usytuowanie
w obrebie nieruchomosci na warunkach okreslonych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Dla terenéw okreslonych na

§ 14.
rysunku planu symbolem KA ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- stanowiska archeologiczne o duzej wartosci poznawczej

Przeznaczenie
dopuszczalne

- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

Wyklucza sie

- dziatania niszczgce, takie jak gteboka orka, wybieranie ziemi i prace
niwelacyjne

- prowadzenie dziatalnosci naruszajgcej strukture gruntu do czasu
przeprowadzenia kompleksowych badan archeologicznych,

- lokalizacje nowych obiektéw kubaturowych i zmiany zagospodarowania
poza terenami zainwestowanymi i wskazanymi w planie,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- prowadzenie wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu w
uzgodnieniu i pod $cistym nadzorem archeologicznym,

- wymaog wyprzedzajacego zgtaszania zamierzonych prac ziemnych
organowi wiasciwemu w sprawach ochrony zabytkow,

Dla terenéw okreslonych na

§ 15.
rysunku planu symbolem KOW ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- rejony wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktéw
historycznych

Przeznaczenie
dopuszczalne

- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

Wyklucza sie

- lokalizacje nowych obiektéw kubaturowych i zmiany zagospodarowania
poza terenami zainwestowanymi i wskazanymi w planie,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- prowadzenie prac ziemnych oraz zmiana sposobu zagospodarowania
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych po uzyskaniu stosownej
opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z ustaleniami
przepiséw szczegolnych,

- w przypadku uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

7
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wymagajacej zapewnienia nadzoru archeologicznego, naktada sie na
inwestora obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie tych prac,

- w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych, przedmiotu co do ktdrego istnieje przypuszczenie ze jest on
zabytkiem archeologicznym obowigzuje nakaz zabezpieczenia
przedmiotu i oznakowania miejsca jego znalezienia oraz niezwtoczne
powiadomienie o znalezieniu tego przedmiotu wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe wdjta gminy,

ROZDZIAL V
TERENY PRZEZNACZONE DO REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH
§ 16.
1. Do terendéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych zalicza sie:
1) tereny zabudowy specjalistycznych ustug turystyczno-wypoczynkowych U,UT,
2) tereny drog publicznych:
- teren drogi wojewodzkiej klasy G,
- tereny drég gminnych klasy L,
- tereny drég gminnych klasy D,
W granicach terendéw publicznych wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych (za
wyjatkiem obiektow okresowo uzytkowanych w trakcie prowadzenia prac budowlanych).

3. W granicach paséw drogowych drég publicznych wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych oraz obiektéw kubaturowych (w tym tymczasowych obiektéw handlowo—
ustugowych) za wyjatkiem wiat przystankéw komunikacji zbiorowej i niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej.

4. Realizacja ustalen planu winna zapewnia¢ osobom niepetnosprawnym swobode poruszania sie w
obrebie budynkdw oraz terenéw zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej i komunikacja.
ROZDZIAL VI
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
§17.

1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym tworza;:

1) droga wojewddzka oznaczona na rysunku planu symbolem KD- G
2) drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem KD- L, KD- D,
2. Podstawowy uktad komunikacyjny uzupetnia systemem drég wewnetrznych KDW.

§ 18.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KD- G ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- teren drég publicznych - istniejgcej drogi wojewddzkiej - gtéwnej

Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

dopuszczalne

- Zielen przydrozna

Wyklucza sie

- lokalizacje reklam, obiektéw kubaturowych i miejsc parkingowych za
wyjatkiem obiektéw obstugi ruchu zbiorowego,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- utrzymuje sie istniejgca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych z
zatozeniem docelowej modernizacji do 25.0 m w celu uzyskania
parametréw zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegélnych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla noworealizowanych obiektow
18.5m od osi drogi na terenie zabudowy,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla noworealizowanych obiektow
23.5m od osi drogi poza terenem zabudowanym,

- stata linia ogrodzen trwatych 12,5m od osi drogi,

Dla terenu okreslonego na ry

§ 19.
sunku planu symbolem KD- D ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- teren drég gminnych - dojazdowych

Przeznaczenie
dopuszczalne

- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
- ciagi piesze i rowerowe

- lokalizacja miejsc parkingowych

- zielen przydrozna

Wyklucza sie

- lokalizacje reklam i lokalizacje obiektéw kubaturowych za wyjatkiem
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obiektéw obstugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki - utrzymuje sie linie rozgraniczajgce wedtug istniejacego stanu wiasnosci,
zagospodarowania terenu | - nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min. 6.0m

od linii rozgraniczajacej drogi na terenie zabudowy,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla noworealizowanych obiektow
15.0m od krawedzi jezdni poza terenem zabudowanym,

- modernizacja i rozbudowa drég na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o drogach publicznych,

§ 20.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
Przeznaczenie - teren istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych zapewniajgcych
podstawowe dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie
komunikacji kotowej oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego,
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciggi piesze i rowerowe
Wyklucza sie - lokalizacje obiektéw kubaturowych;
Zasady i warunki - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla nowych drég min. 8.0m

zagospodarowania terenu | - dla drég istniejacych spetniajacych wymogi przepisow

przeciwpozarowych utrzymuje sie linie rozgraniczajgce wediug
istniejacego stanu wtasnosci,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min. 4.0m
od linii rozgraniczajacej drogi,

- nakaz remontu i przebudowy drdg nie spetniajacych przepisow
przeciwpozarowych do parametréw okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- modernizacja i rozbudowa drég na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegodinych,

§ 21.
Parametry techniczne nowych drég winny spetniaé wymagania zgodne z ustawg o drogach
publicznych oraz z obowigzujgcymi przepisami okreslajagcymi warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
W obrebie terenéw zainwestowanych dopuszcza sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych
mniejsze niz przewidujg przepisy szczegodlne, pod warunkiem, ze uzasadnia to istniejacy stan
zagospodarowania, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych w uzgodnieniu z
Zarzadca drogi,
Ukfad komunikacyjny moze zosta¢ uzupetniony o odcinki drég wewnetrznych — zapewniajgcych
prawidlowg obstuge komunikacyjng poszczegdlnych obszaréw; szerokosci paséw terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny zostaé dostosowane do potrzeb i nie
powinny by¢ mniejsze niz okreslone w przepisach szczegdlnych,
W sytuacjach kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drég zapewniajacych
wewnetrzng obstuge komunikacyjna, zmiany te nie moga narusza¢ zewnetrznych linii
rozgraniczajgcych okreslonych na rysunku planu,

§ 22.

Drogi bez przejazdu winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajgcym nawracanie
samochodow ciezarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej).

§ 23.

Ustala sie nastepujace standardy wyposazenia terendw objetych planem w miejsca postojowe dla
samochodéw. Liczba stanowisk postojowych dla samochoddéw powinna pokrywaé petne
zapotrzebowanie w ilosci:

1.

2.
3.
4

pokrycie w 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanymi inwestycjami w granicach
nieruchomosci na ktérej planowana jest inwestycja

1m.p./1 mieszkanie

2m.p./1 dziatke budowlang

4m.p./100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmiane

ROZDZIAL VI
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 24.
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Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej:

1. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na catym terenie
objetym planem, na warunkach okreslonych przez dysponentéw sieci z wiascicielami, wtadajacymi
lub zarzgdcami terenu — zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegdlnymi. Ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym wyznaczonym
liniami rozgraniczajagcymi drég, na warunkach ustalonych przez dysponentéw sieci z
administratorem drdg, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

2. Prowadzenie projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wyznaczonych w planie na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci.

3. W przypadku koniecznosci zmiany przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej ograniczajgcych podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych w planie,
dopuszcza sie korekte bgdz zmiane przebiegu sieci, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez uzytkownika sieci.

4. Zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci po sprecyzowaniu przez inwestora programu do realizacji
i wielkosci zapotrzebowania na media. W bilansach zapotrzebowania na wode oraz realizacji
sieci, nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowe;.

5. W sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sie realizacje indywidualnych
uje¢ wod podziemnych, pod warunkiem spetnienia wymagan odrebnych zawartych w przepisach
prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto wprowadza sie wymoég stosowania do celéw grzewczych
ekologicznych nosnikéw energii w tym miedzy innymi: gazu, oleju opatowego, energii elektrycznej,
lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania.

7. Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych i wéd opadowych:

1) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do lokalnej kanalizacji sanitarnej przy
zachowaniu przepisdéw szczegoélnych,

2) odprowadzenie Sciekow przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

3) do czasu realizacji lokalnej kanalizacji sanitarnej nakazuje sie stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikdw do czasowego gromadzenia Sciekow potwierdzonych atestem
szczelnosci i obowigzkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na etapie realizacji
zbiornika, z obowigzkowym wywozem $ciekéw do oczyszczalni,

4) po zrealizowaniu lokalnej kanalizacji sanitarnej wymagana likwidacja szamb i obowigzek
budowy przytaczy do sieci kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren przy zastosowaniu rozwigzan
zapewniajgcych czystosé wdd odbiornikdw,

6) odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych i z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia zgodnie z ustaleniami przepiséw szczegdlnych.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi i na warunkach okreslonych przez gestora sieci po sprecyzowaniu
przez inwestora szczegotowego programu do realizacji i wielkosci zapotrzebowania na media.
W przypadku koniecznosci realizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV, uscislenie ich
lokalizacji - w obrebie przedmiotowego terenu - nastgpi w rozwigzaniach technicznych,

2) adaptuje sie napowietrzng linie elektroenergetyczng WN 220 kV wraz ze strefami
technicznymi - zgodnie z przepisami szczegdélnymi, z dopuszczeniem remontow
i modernizaciji.

9. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng stosownie do potrzeb z dopuszczeniem wszystkich
operatorow sieci.

10. Postepowanie z odpadami — zgodnie z przepisami Ustawy o odpadach:

1) ustala sie obowigzek urzadzenia na kazdej dzialce miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych,

2) usuwanie odpadéw komunalnych na urzadzone skfadowisko odpadéw komunalnych,

3) w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych wprowadza sie obowigzek ich
selektywnego gromadzenia i przekazywanie jednostkom prowadzgcym ich utylizacje;
wprowadza sie zakaz utylizacji tych odpadéw w granicach terenu objetego niniejszym
planem.

_10_



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA
ZIELONA DLA MIEJSCOWOSCI ULESIE

11. Wprowadza sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci projektowanego zainwestowania
od istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury techniczne.

ROZDZIAL VIl
PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
§ 25.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem MM ustala sie:
Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej: jednorodzinnej i
podstawowe zagrodowej
Przeznaczenie - budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej,
dopuszczalne - ustugi, obiekty handlowe

- zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,

- lokalizacja budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych pod
warunkiem utrzymania we frontowej czesci dziatki rezerwy terenowej
umozliwiajgcej lokalizacje budynku mieszkalnego,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji

Wyklucza sie - lokalizacje nowej zabudowy inwentarskiej dla potrzeb hodowlanych w
ilosci powyzej 5 DJP,

- lokalizacje handlu hurtowego,

- lokalizacje nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko,

Zasady i warunki - adaptuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg

zagospodarowania terenu | jednorodzinng wzdtuz istniejgcych ulic, z mozliwoscia;: jej rozbudowy lub
zmiany sposobu uzytkowania, lokalizacji nowej zabudowy w lukach
budowlanych oraz lokalizacji zabudowy uzupetniajgcej podstawowg
funkcje terenu,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drdg,

- obstuga komunikacyjna terenu w drugiej linii zabudowy z
projektowanych drog wewnetrznych oraz poprzez ustanowienie
stuzebnosci przejazdu,

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,4

- wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem Il
niniejszej uchwaty,

- dla zapewnienia ochrony akustycznej terenéw mieszkaniowych
wyznacza sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami.

§ 26.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami okreslonego na rysunku planu
symbolem MN,U ustala sie:

Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

podstawowe - obiekty handlowe, hurtowe i rzemies$lnicze,

- obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytwércze;,
produkcyjnej, rzemieslniczej i rolniczej,

- obiekty ustugowe — hotele, motele, obiekty gastronomiczne i

turystyczne,
Przeznaczenie - lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji,
dopuszczalne - lokalizacja budynkéw gospodarczych, inwentarskich (do 5 DPJ) oraz

garazy dla obstugi funkcji podstawowej, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to ograniczen i konfliktéw w stosunku do terenéw
otaczajacych

Wyklucza sie - lokalizacje nowych inwestycji zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej kwalifikowanej do przedsiewzie¢ wymagajacych
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska

Zasady i warunki - obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drég
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zagospodarowania terenu

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wspotczynnik intensywnosci zabudowy — max 0,4

- powierzchnia zieleni biologicznie czynnej: min. 50% ogoinej

powierzchni dziatki,

forma i gabaryty nowoprojektowanych i modernizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem Il
niniejszej uchwaty,

- dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepiséw ustawy prawo
ochrony srodowiska

Dla terenu okreslonego na r

§ 27.
sunku planu symbolem U,MN ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- zabudowa ustugowa
- uzupetniajgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Przeznaczenie
dopuszczalne

-handel, gastronomia,

- lokalizacja budynkéw gospodarczych oraz garazy dla obstugi funkc;ji
podstawowej

-obstuga funkgciji turystycznej

-lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

-zielen urzadzona,

Wyklucza sie

-lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw magazynowo-sktadowych,
obiektéw produkcyjnych,

-magazynowania ztomu zelaznego w tym ztomowania wraz z
sortowaniem i wstepnym przerobem ziomu,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- utrzymanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig zmiany funkcji zgodnie
z przeznaczeniem dopuszczalnym,

- obstuga komunikacyjna terenu z drdg istniejacych,

- zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy,

- wspotczynnik intensywnosci zabudowy — max 0,3

- powierzchnia zieleni biologicznie czynnej: min. 40% ogolnej
powierzchni dziatki,

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem Il
niniejszej uchwaty,

- dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepiséw ustawy prawo
ochrony $rodowiska

Dla terendw ustug i turystyki

§ 28.
okreslonego na rysunku planu symbolem UT,U ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- tereny ustug turystyczno-wypoczynkowych
- tereny ustugowe,

Przeznaczenie
dopuszczalne

- zieleh urzadzona,

- obiekty matej architektury,

- obiekty zamieszkania zbiorowego,

- wewnetrzna obstuga komunikacyjna,

- lokalizacja funkcji administracyjnej zwigzanej z obstugg funkcji
podstawowej,

- obiekty o funkcji mieszkaniowej w przypadkach uzasadnionych
potrzebg budowy mieszkania dla wtasciciela,

- zieleh urzadzona,

- parkingi dla obstugi funkcji podstawowej,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

Wyklucza sie

- lokalizacje wszelkich obiektow produkcyjnych,
- lokalizacje obiektéw handlowych,
- budowe i uzytkowanie obiektéw o wytacznej funkcji mieszkaniowej

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drég,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,4,
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- wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,
- forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem Il

niniejszej uchwaty.

Dla terenu okreslonego na ry

§ 29.
sunku planu symbolem UKy ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- tereny ustug kultu religijnego — adaptacja istniejgcych kosciotéw

Przeznaczenie
dopuszczalne

- ustugi zwigzane z dziatalnoscig duszpasterska,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
- zieleh urzadzona,

- parkingi dla obstugi funkcji podstawowej,

Wyklucza sie

- sktadowanie na terenie dziatki surowcow, materiatéw, odpadow,
opakowan.

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wspétczynnik intensywnosci zabudowy — max 0,3

- powierzchnia zieleni biologicznie czynnej: min. 40% ogoinej
powierzchni dziatki,

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem Il
niniejszej uchwaty,

§ 30.

Dla trenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- lasy

Przeznaczenie
dopuszczalne

- dojazdy nie wydzielone,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowej,
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

Wyklucza sie

- lokalizacja i uzytkowanie wszelkich obiektéw kubaturowych,
- nieuzasadnionej likwidacji drzewostanu,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z
warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci
biologicznej,

- pielegnacja i utrzymanie drzewostanu,

- zasady zagospodarowania w oparciu o plan urzadzania lasu, oraz
ustalenia przepiséw szczegdlnych

§ 31.

Dla trenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- tereny zieleni urzadzone;j

Przeznaczenie
dopuszczalne

- urzadzenia rekreacji, rozrywki i kultury fizycznej,

- obiekty matej architektury, pod warunkiem ze sg zwigzane z funkcjg
podstawowg

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

Wyklucza sie

- lokalizacje obiektéw kubaturowych z wytaczeniem lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,
- wprowadzania gatunkéw drzew i krzewdw obcych dla tego srodowiska,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 50%
- realizacja zazielen przy stosowaniu gatunkéw rodzimego pochodzenia z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan siedliskowych,

Dla terenoéw okreslonych na

§ 32.
rysunku planu symbolem 1R ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- tereny rolnicze — pola uprawne, taki i pastwiska, wody powierzchniowe

Przeznaczenie
dopuszczalne

- budynki i urzadzenia stuzgce bezposrednio produkciji rolniczej,
hodowlanej i ogrodniczej,
- zabudowa siedliskowa w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa

zwigzanegdo z tg zabudowg przekracza aktualng srednig powierzchnie
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gospodarstwa rolnego na terenie gminy,

- rozbudowa, budowa i wymiana kubatury zabudowy zagrodowej w
ramach istniejgcych dziatek siedliskowych,

- lokalizacja staciji telefonii komorkowej, za wyjatkiem stref ochrony
konserwatorskiej, pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw
szczegolnych oraz uzyskania zgodny na lokalizacje stacji wtascicieli
sgsiednich nieruchomosci,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- lokalizacja drég dojazdowych i wewnetrznych — dojazdéw do pol i
istniejacych siedlisk,

- prowadzenie ciggdéw spacerowych i tras rowerowych z wykorzystaniem
dojazdéw do pal,

- Zieleh i ogrody przydomowe,

- zalesienia na glebach klasy V i VI pod warunkiem zachowania
wymogow okreslonych w przepisach szczegolnych

- lokalizacje stawéw hodowlanych i rekreacyjnych,

- urzadzanie zbiornikdw wodnych na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadca
gospodarki wodnej

Wyklucza sie

- nieuzasadniong likwidacje zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,

- biwakowania oraz realizacji budownictwa rekreacyjnego,

- lokalizacji zabudowy, zalesien i zadrzewien w odlegtosSci mniejszej niz
5.0m od zewnetrznej krawedzi rowdéw melioracyjnych i innych ciekéw

- zabudowe obiektami nie zwigzanymi z produkcjg rolnicza i obstugg
infrastruktury technicznej,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max 0,2

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VII niniejszej uchwaty,

- forma i gabaryty budynkéw zgodnie z rozdziatem lll niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drdg,

§ 33.

Dla terendéw rolniczych okreslonych na rysunku planu symbolem 2R ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazem zabudowy,

Przeznaczenie
dopuszczalne

- rozbudowa, budowa i wymiana kubatury zabudowy zagrodowej
wytacznie w ramach istniejgcych dziatek siedliskowych,

- budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio produkgiji rolniczej,
hodowlanej i ogrodniczej,

- lokalizacja staciji telefonii komorkowej, za wyjatkiem stref ochrony
konserwatorskiej, pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw
szczegolnych oraz uzyskania zgodny na lokalizacje stacji wtascicieli
sgsiednich nieruchomosci,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile wyczerpane
zostang mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z obstugag
komunikacyjna,

- prowadzenie ciggdw spacerowych i tras rowerowych z wykorzystaniem
istniejacych drég dojazdowych do pdl,

- lokalizacje stawdéw hodowlanych i rekreacyjnych,

- urzadzanie zbiornikéw wodnych na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzgdcg
gospodarki wodnej

Wyklucza sie

- lokalizacje wszelkiej zabudowy kubaturowej, nie zwigzanej z funkcjg
podstawowa,

- biwakowania oraz realizacji budownictwa rekreacyjnego,

- niszczenia, usuwania i zmiany elementéw naturalnych, w tym rzezby
terenu,

- grodzenia terendéw otwartych,

- nieuzasadniong likwidacje zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,

Zasady i warunki

-rozmieszczenie  budynkéw i urzadzeh na dzialce zgodnie
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zagospodarowania terenu | zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi oraz zgodnie
z ustaleniami rozdziatu Il|
- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,

§ 34.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
Przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych srédlagdowych
podstawowe
Zasady i warunki - nakazuje sie zachowanie koryta rzeki i brzegéw zbiornikéw w obecnym

zagospodarowania terenu | uzytkowaniu i stanie naturalnym,

ROZDZIAL 1X
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM
§ 35.

1. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz
sieci i urzadzeh uzbrojenia terenu zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
szczegolnymi i ustaleniami planu,

b) przebieg projektowanych granic dziatek budowlanych winien nawigzywa¢ do uktadu istniejacych
granic dziatek ewidencyjnych.

C) wydzielenie dziatki w drugiej linii zabudowy wymaga wydzielenia drég wewnetrznych lub
ustanowienie odpowiednich stuzebnosci dla prowadzenia dojazdu i uzbrojenia o szerokosciach
minimum 4,0 m dla pojedynczej dziatki budowlanej i 5,0 m dla wigkszej ilosci dziatek budowlanych,

d) ksztatti powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodne z projektowanym przeznaczeniem terenu przy zachowaniu przepisdéw szczegdlnych i
ustalen planu,

€) w sytuacji kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drog zapewniajacych
wewnetrzng obstuge komunikacyjna, zmiany te nie moga naruszac linii rozgraniczajgcych
okreslonych na rysunku planu,

§ 36.

1. Minimalne wielko$ci dziatek dla nowej, lub wydzielonych istniejgcych zabudowanych dziatek:

1) dla zabudowy blizniaczej 14,0m, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, w tym braku
innej mozliwosci realizacji budynku dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci do 10,0m

2) dla zabudowy wolnostojacej 18,0m w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, w tym braku
innej mozliwosci realizacji budynku dopuszcza sie zmniejszenie szeroko$ci do 15.0m

2. Minimalne wielko$ci dziatek dla nowej zabudowy jednorodzinne;j:

1) dla zabudowy blizniaczej 400m,
2) dla zabudowy wolnostojgcej 900m,
3) dla zabudowy zagrodowej i rekreacyjnej 1500m,

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz ustalona w ust.1 wylgcznie na

poszerzenie dziatek sgsiadujacych lub dla regulacji granic.

ROZDZIAL X
TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENU.

§ 37.
Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu mogg one by¢
wykorzystywane wylacznie w sposob dotychczasowy, z zachowaniem istniejagcego sposobu
zabudowy, zagospodarowania i wykorzystywania terenéw znajdujacych sie w granicach planu.

§ 38.
W przypadku istniejacej zabudowy, w tym potozonej poza terenami dopuszczonymi do zabudowy lub
ustalonymi w niniejszym planie liniami zabudowy, dopuszcza sie wytacznie remonty, przebudowe lub
odbudowe tych obiektéw, w rozumieniu definicji zawartych w przepisach Prawa budowlanego,
z ograniczeniem mozliwosci zmiany funkcji wytacznie do funkcji terenu okreslonej w ustaleniach
planu.

§ 39.
W przypadku prowadzenia robot budowlanych, w tym budowy obiektéw budowlanych, w granicach
terenédw o przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania odmiennych niz warunki zawarte w
odpowiednich dokumentach wymaganych przepisami Prawa budowlanego stanowigcych podstawe
prowadzenia tych robot, dopuszcza sie ich kontynuowanie wytacznie na dotychczasowych warunkach,
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a ewentualna zmiana tych warunkéw moze by¢ udzielona, jezeli jest zgodna z ustaleniami niniejszego
planu.
ROZDZIAL XI
OKRESLENIE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ NALICZENIU JEDNORAZOWEJ OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZWIAZANEJ Z UCHWALENIEM PLANU.
§ 40.
Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art. 36. ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, stawke procentowg
stuzacg do naliczania jednorazowej optaty przez Wéjta Gminy, w przypadku zbycia tej nieruchomosci
przez jej whasciciela lub uzytkownika wieczystego w wysokosci:
MM, MN,U, U,MN, UT,U - 5 %
ROZDzIAL Xl
PRZEPISY KONCOWE
§41.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy.
§42.
Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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