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UCHWALA NR XXXVI1/224/2021
RADY GMINY DABROWA ZIELONA

z dnia 28 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci
Dabrowa Zielona, w gminie Dabrowa Zielona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372 11834) oraz art.3 ust.1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 i 1873), Rada Gminy Dabrowa Zielona
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w miejscowosci Dgbrowa Zielona, w gminie Dabrowa Zielona - zwany dalej ,,planem” - po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa
Zielona, przyjetego Uchwatg Nr IV/30/02 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 30 ha, ktorego granice wyznaczono w uchwale Nr XX/131/2020
Rady Gminy Dabrowa Zielona zdnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Dgbrowa
Zielona w gminie Dabrowa Zielona.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zakacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Dabrowa Zielona, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dabrowa Zielona, o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych i szczegdtowych okreslonych w niniejszej uchwale;
2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terendéw wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi,
odnoszace si¢ do ich przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice oraz symbol KA, identyfikujacy stanowisko archeologiczne o duzej wartosci poznawczej,
podlegajace ochronie z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu,
w szczegolnoscei:

1) informacja o lokalizacji catego obszaru objgtego planem w granicach  Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska;

2) informacja o lokalizacji catego obszaru objg¢tego planem w granicach regionu wodnego Warty;
3) przebieg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.
4. Ustalenia planu zawarte w teks$cie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzuja tacznie.

5. Polozenie linii, ktdre nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okre§laé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

6. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w §4 wuchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisow prawa.

7. Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub, ze
okreslone uwarunkowania nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy w terenach, gdzie jest ona wykluczona;

2) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw w zakresie: terendow gorniczych, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, ktére wymagatyby wprowadzenia regulacji,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, za wyjatkiem sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg iinnych
terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, a takze minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Dabrowa Zielona;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
graficznie oraz symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
1 ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu oraz obiektow;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udziat
przewaza, np. wobrebie dzialek budowlanych ipowierzchni uzytkowej budynkow na nich
zlokalizowanych, i ktéremu jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze jedynie
wspotwystepowaé  z podstawowym przeznaczeniem terenu, np. w granicach dziatki budowlane;,
nie kolidujac i/lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym;

7) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz elementy zagospodarowania niezbedne,
uzupehniajace lub stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, w ramach ktérego mieszcza si¢ czynnos$ci
uslugowe, przeznaczone dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej; pojecie
,ustugi” nie obejmuje dziatalnosci zdefiniowanych jako ,,wytworczo$¢”;

9) ustugach o charakterze nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczajg si¢, badz
nie powoduja zaliczenia przedsiewzigcia do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
722021 r. poz.247 zpdzn. zm.) wraz zprzepisami wykonawczymi, w szczegélno$ci - nie stwarzaja
zagrozenia dla zdrowia 1izycia ludzi oraz ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
nie wywoluja negatywnych wplywdw na warunki zycia mieszkancéw w otoczeniu oraz na stan srodowiska
przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, halas, wibracje, promieniowanie
niejonizujace, odory i in.;

10) wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, w ramach ktorego miesci sig¢
wytwarzanie bezposrednio lub w sposob posredni nowych wyrobow (w szczegdlnosci - wytwarzanie lub
obrobka: surowcow, polfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych), wtym rzemiosto
w rozumieniu ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemio$le (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2159 z p6ézn. zm.);
pojecie "wytworczos¢” nie obejmuje produkcji rolnej;

11) gospodarowaniu odpadami - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ tego pojecia zawarta w art. 3 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z p6zn. zm.);

12) stanie istniejagcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, parametry i wskazniki charakteryzujace zabudowe
i zagospodarowanie terenu istniejace w dniu wejScia w zycie planu, z uwzglednieniem obowiazujacych,
prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 z p6zn. zm.);

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegolnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne pozioma, potaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatdw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1608), a w przypadku obiektow innych niz
budynki - wielko§¢ mierzona od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na plaszczyzne pozioma, do
najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;
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16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie
stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii (bez przekroczenia wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych tereny) przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.:
- schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do garazy, podesty, pochylnie i windy,
- balkony, nadwieszenia,
- okapy, rynny i inne elementy odwodnienia;

b) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

¢) obiekty budowlane, ktore nie mieszczg si¢ w definicji zabudowy, w szczegolnosci zas - parkingi i inne
elementy komunikacyjne;

17) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

18) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ terenu biologicznie czynnego
zawarta w § 3 pkt22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 5. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakoS$ci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.) wraz z przepisami
wykonawczymi.

2. W odniesieniu do terenéw uzytkowanych dla potrzeb: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej oraz budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska, z ochrong przed hatasem obiektéw istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ww.
ustawy.

3. Ustala si¢ zasad¢ postgpowania z powierzchniami zagrozonymi zanieczyszczeniem oraz ze Sciekami
w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod ido ziemi, stosownie do przepisow
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 624 z p6zn. zm.) wraz z przepisami
wykonawczymi.

4. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) zasade stosowania instalacji i urzadzen zapewniajacych eliminacje¢ lub ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza, do poziomdéw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii ze zroédet odnawialnych albo dobor innych
rozwigzan technicznych, uwzgledniajacych wymogi i ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

5. Ustala si¢ sposob postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 114 grudnia 2012 1.

o odpadach iustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 888 z pézn. zm.).

6. Ustala si¢ nakaz utrzymania istniejgcych rowow otwartych w stanie drozno$ci.
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7. Wprowadza si¢ zakaz zmian w uksztaltowaniu powierzchni ziemi prowadzacych do powstawania
obszaréw bezodptywowych oraz zakaz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposob, ktory utrudnia sptyw
wod powierzchniowych.

8. Ustala si¢ nakaz zachowania odleglosci poszczegélnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych ~ zuwzglednieniem  przepisow  odrgbnych  inorm  dotyczacych  sieci
elektroenergetycznych, w szczegolno$ci w zakresie potrzeb ochrony przed porazeniem, ochrony
przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem pola elektromagnetycznego.

9. Wprowadza si¢ nakaz zdjgcia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych
obiektow budowlanych ijej zagospodarowanie na niezabudowanych czeéciach dziatek budowlanych Iub
terenach.

Rozdzial 3.
Szczegélne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw wraz z ograniczeniami w ich
uzytkowaniu

§ 6. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza catego obszaru objetego planem i zwigzane sg z:
1) potrzebami ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska;
2) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty.

2. Ochronie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska, stuza regulacje
z zakresu przeznaczenia terenéw, zasad ochrony srodowiska i przyrody, a takze - zasad modernizacji, budowy
i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

3. Szczegolne warunki dotyczace zabudowy izagospodarowania terendw wynikaja z Rozporzadzenia
z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie
warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego zdnia 03.04.2014r.,
poz. 1974) oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
17 lipca 2017 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego
Warty (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2017 r. poz. 4337).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrona stanowisko archeologiczne o duzej wartosci poznawczej, zlokalizowane
w potudniowo-zachodniej czgsci terenu UHG, ktérego granice oznaczono na rysunku planu graficznie oraz
symbolem KA.

2. Zabudowa izagospodarowanie fragmentu terenu UHG, oktéorym mowa wust. 1, wymagaja
uwzglednienia przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 710 z pdzn. zm.), w szczegolnosci w zakresie badan archeologicznych, odpowiednio
do zakresu inwestycji.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji

§ 8. 1. Glownym elementem zewngtrznego systemu komunikacyjnego (poza granicami obszaru objetego
planem) jest istniejaca droga publiczna (kategoria - wojewoddzka; klasa techniczna - gldwna), sgsiadujgca
z obszarem objetym planem od strony zachodnie;j.

2. Uzupehiajacym elementem zewngtrznego systemu komunikacyjnego jest istniejgca droga wewnetrzna,
sasiadujagca z obszarem objetym planem od strony poludniowej, majaca powigzanie z istniejaca droga
publicznag, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Ustala si¢, ze wewnetrzny system komunikacyjny (w granicach obszaru objg¢tego planem) sklada si¢
z dréog wewnetrznych oraz innych ciagéw komunikacyjnych (np. ciagi piesze, pieszo-jezdne), bedacych
obiektami towarzyszacymi przeznaczeniu terenu w rozumieniu § 4 uchwaty, a ktérych tras nie wyznacza si¢ na
rysunku planu.
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4. Powigzanie wewngetrznego systemu komunikacyjnego zsystemem zewnetrznym, zuwzglednieniem
ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1376 zpo6zn. zm.) wraz
z przepisami wykonawczymi.

5. Parametry ciggéw komunikacyjnych zapewniajacych dostep do drogi publicznej, ktorych tras nie ustala
si¢ w planie, powinny by¢ odpowiednie do przeznaczenia terenu isposobu jego uzytkowania, przy czym
szerokos¢ drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. W odniesieniu do ciggdéw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siggaczy), ustala si¢:

1) przyjgcie rozwigzan, ktore zapewnia uniknigcie przeciwspadkow utrudniajgcych lub uniemozliwiajacych
ich odwodnienie;

2) zakonczenie powinno umozliwia¢ nawracanie pojazdéw samochodowych.

§9. 1. Ustala si¢, ze realizacja zamierzen budowlanych generujacych potrzeby parkingowe wymaga
realizacji/urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania:

1) w granicach dziatki budowlanej, na ktérej realizowane jest zamierzenie budowlane (w tym np. w formie
parkingu terenowego, zlokalizowane w garazu itp.);

2) w sposob, ktory nie powoduje ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejacej zabudowy.

2. Ustala si¢ obowigzek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc lub stanowisk do parkowania,
generowanych przez zamierzenie budowlane, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych w zakresie dotyczacym pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ wskazniki shizace okresleniu minimalnej liczby miejsc lub stanowisk do parkowania,
wymaganych w ramach zamierzen budowlanych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikow
obiektow lub dziatki budowlanej, w tym np. odbiorcoOw ustug, osob zatrudnionych oraz obstugi w zakresie
dostaw i zaopatrzenia:

1) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodéw osobowych przypadajace na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodow osobowych przypadajace na:

a) kazde 25 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z obstugg klienta,

b) 1 stanowisko obstugi klienta,

¢) 4 migjsca konsumpceyjne,

d) 4 osoby zakwaterowane;

3) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania samochodéw i zatadunku przypadajace na kazde 50 m?
powierzchni: magazyndw i innych tego typu obiektow badz ich czesci;

4) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodéw osobowych przypadajace na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu o innych niz ww. funkcjach;

5) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodéw osobowych przypadajace na 4 osoby zatrudnione
na jedna zmiang.

4. W przypadku tgcznego wystapienia wskaznikow dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikoéw
nalezy przyja¢ wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wigkszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania.

5. Jesli dla danego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc lub stanowisk do parkowania nie zostat okre§lony,
nalezy ich ilo§¢ okre§la¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci o cechach zblizonych do
wymienionych.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy;

2) garaz.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢, ze wewnetrzny system infrastruktury technicznej (w granicach obszaru objgtego planem)
sktada si¢ z istniejgcych i projektowanych obiektéw (w tym - przewodow i urzadzen) powigzanych z uktadem
zewnetrznym (poza obszarem objetym planem miejscowym).

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej: wodociagowych
(z zastrzezeniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej), kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego.

3. Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne:

1) w sytuacjach przewidzianych w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne oraz ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane wraz z przepisami wykonawczymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, w tym - dopuszcza si¢ zrdédta wytwoércze energii elektryczne;.

4. Ustala sie sposoby postepowania z wodami opadowymi iroztopowymi, z zastrzezeniem warunku
zabezpieczenia czystosci odbiornikow:

1) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej (np. zbiorniki, studnie chtonne, urzadzenia
rozsaczajace);

2) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng, teren nieutwardzony lub nieuszczelniony w granicach
dziatki budowlanej, np. poprzez zagospodarowanie wod wramach zieleni urzadzonej zudziatem
roslinnos$ci sprzyjajacej retencji wod;

3) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej.
5. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujacych ograniczen w zagospodarowaniu terendow;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejacych obiektow
budowlanych (w tym - od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem, ze
lokalizacja urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktére wykluczaja w praktyce mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu (w tym — sgsiednich dzialek budowlanych) zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem,;

3) zapewnieniem dostepu do drogi publicznej w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczego6lnosci
poprzez trasowanie przewodow (obiektéw liniowych infrastruktury technicznej) w granicach
ogo6lnodostgpnych ciagéw komunikacyjnych (np. droga, dojazd, plac), pod ziemig i poza jezdnia.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w innych miejscach i w inny sposob niz
wskazane w ust. 5 pkt 3 pod warunkiem spetnienia pozostatych wymogdw ust. 3.

7. Ustala si¢ zasadg dostosowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Ustalenia planu stanowig podstaw¢ do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu Il ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 0,1000 ha;
2) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 30° do 120°.
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Rozdzial 8.
Ustalenia ogélne z zakresu przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
i krajobrazu oraz zasady i parametry ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

§ 12. 1. Uznaje si¢ za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenéw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) uzbrojenie inne niz stuzgce ustalonemu przeznaczeniu terenu (np. dystrybucyjne) poza gruntami rolnymi
i le$Snymi podlegajacymi ochronie prawnej oraz o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktore
wykluczaja w praktyce mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, w granicach poszczeg6lnych terendw, dopuszcza sig
lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych przeznaczeniu terenow, do ktoérych zalicza si¢ zabudowa, inne obiekty
oraz elementy zagospodarowania terenu takie jak np.:

1) obiekty budowlane zwigzane funkcjonalnie z budynkami mieszkalnymi:
a) budynki gospodarcze i techniczne,

b) podworza, dojazdy, przejscia, place i miejsca zabaw, odpoczynku, uprawiania sportu, studnie, zbiorniki,
przewody naziemne, urzadzenia do gromadzenia $ciekoéw, $mietniki, obiekty malej architektury,
ogrodzenia, oczka wodne, ogrodki skalne;

2) obiekty budowlane zwigzane funkcjonalnie z budynkami stuzgcymi dziatalno$ciom gospodarczym:
a) budynki administracyjne, gospodarcze i techniczne,

b) budowle i urzadzenia, w szczego6lnosci: wiaty, kotlownie, stacje transformatorowe, zbiorniki, przewody
naziemne, ciggi komunikacyjne, parkingi, place sktadowe, place postojowe i manewrowe, ogrodzenia,
Smietniki;

3) zielen urzadzona.
§ 13. W granicach obszaru objetego planem wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony srodowiska;

2) instalacji mogacych spowodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementow przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska;

3) dziatalno$ci, w ramach ktérych stosuje si¢ technologie powodujace emisje szkodliwe dla zdrowia ludzi lub
stanu Srodowiska, w szczegdlnosci obejmujace wysoki poziom hatasu iwibracji lub zanieczyszczenie
powietrza;

4)urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych  utworzenia  stref  ochronnych  zwigzanych  z ograniczeniami  w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen
na §rodowisko, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

5) obiektow, instalacji, urzadzen i miejsc stuzacych do prowadzenia dziatalnosci z zakresu gospodarowania
odpadami;

6) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.

§ 14. W odniesieniu do zabudowy, ktéra w stanie istniejagcym w catosci lub w cze$ci znajduje sie pomiedzy
linig rozgraniczajgca teren a wyznaczong linig zabudowy:

1) dopuszcza si¢ jej nadbudowe, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z pozostalymi, odno$nymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,
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2) dopuszcza si¢ jej rozbudowe o nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy lub jej czeSci, ktora w stanie
istniejacym znajduje sie pomiedzy linig rozgraniczajacg teren a wyznaczong linia zabudowy, pod
warunkiem, o ktorym mowa w pkt 1.

§ 15. 1. Ustala si¢ strefy ochronne, w ktorych budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 6,0 m
od osi linii elektroenergetycznych 15 kV.

2. Zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokos$ci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref
ochronnych, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w strefach kontrolowanych gazociggow.

3. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociagéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasade uniwersalnego projektowania albo racjonalnego usprawnienia — w rozumieniu
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 1062) - wcelu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi potrzebami, dostepnosci zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajacym z ich przeznaczenia.

2. W zakresie lokalizacji obiektow budowlanych na dziatce budowlanej:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, przedstawione graficznie na rysunku planu, z zastrzezeniem
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

2) ustala si¢ zasade usytuowania obiektow gospodarczych, garazowych ido nich podobnych obiektow
towarzyszacych przeznaczeniu terenu w taki sposéb (np. w glebi dziatki budowlanej), aby nie tworzyly one
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy wzdtuz terenow komunikacji — drég publicznych;

3) ustala si¢ zasade lokalizacji nowych obiektow budowlanych, atakze odbudowy, rozbudowy (w tym -
nadbudowy) istniejagcych obiektoéw budowlanych przy drogach publicznych:

a) z zachowaniem zasad okre§lonych w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;
b) w sposdb zapewniajacy widocznos$¢ na skrzyzowaniach drog;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych oraz w odlegtosci
1,5 m od takiej granicy, przy czym w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN
i MN/U dopuszcza si¢ usytuowanie wylacznie budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych oraz w odlegtosci 1,5 m od takiej granicy;

5) ustala si¢ zasade odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych, w szczegélnosci poprzez oddzielenie
dziatki uzytkowanej dla funkcji ustlugowej badz dzialalnosci wytworczej, od dziatlek budowlanych
uzytkowanych wytacznie dla funkcji mieszkalnej, np. wielopietrowa zielenig o charakterze izolacyjnym lub
ogrodzeniem spetniajacym taki sam cel.

3. W zakresie parametrow zabudowy ustala si¢:
1) wysokos¢ obiektoéw budowlanych innych niz budynki:
a) wysoko$¢ obiektéw matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
b) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢:
- 20 m nad poziomem terenu w terenie UHG;
- 15 m nad poziomem terenu w pozostatych terenach;
2) jezeli pozostale ustalenia planu nie regulujg inaczej, dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach:

a) do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscia budynku) nieprzekraczajacej dopuszczonej planem
wysokosci obiektow budowlanych:

- elementow takich jak: $wietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
- pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (np. kominy, anteny, maszty);

b) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w lit. a, o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m ponad
wysoko$¢ budynkow.
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Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw,
z zakresu ich przeznaczenia oraz wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania

§ 17. Ustala si¢, ze terenom wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi z obszaru objetego planem,
przyporzadkowuje si¢ nast¢pujace symbole literowe oraz oznaczenia graficzne zgodnie z rysunkiem planu,
odnoszace si¢ do ich przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem MN/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

3) teren dzialalno$ci gospodarczych, oznaczony symbolem UHG;

4) teren rolny, oznaczony symbolem R;

5) teren laséw, oznaczony symbolem ZL.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonego symbolem MN/U
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 3 lit. a i b,
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) funkcje, o ktérych mowa w pkt. 2 ogranicza si¢ do ustug o charakterze nieucigzliwym,

b) dopuszczenie lokalizacji funkcji, o ktéorych mowa w pkt. 2 wymaga spetnienia lacznie nastgpujacych
warunkow:

- dziatka budowlana ma bezposredni dostep do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na
dziatke;

- wielko§¢ dziatki budowlanej pozwala na zaspokojenie wjej granicach potrzeb parkingowych
ustalonych zgodnie z § 9 uchwaly oraz na odseparowanie od graniczacych dzialek budowlanych
uzytkowanych wylacznie dla funkcji mieszkalnej, np. wielopigtrowg zielenig o charakterze
izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajacym taki sam cel,

- funkcja ustugowa miesci si¢ w lokalu/lokalach uzytkowych zajmujacych czgs¢ budynku, w sktad
ktorego wchodzi funkcja mieszkalna badz w odrgbnym obiekcie/obiektach, usytuowanych w taki
sposob (np. w glebi dzialki budowlanej), aby nie tworzyty wyznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy wzdhuz drogi publicznej;

c) zakaz zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej na potrzeby: handlu w formie targowiska;
gieldy towarowej; obiektow sprzedazy, magazynowania i innych, wymagajacych terenowej ekspozycji:
srodkéw transportu, sprzetu budowlanego, rolniczego, materialow budowlanych, opatu itp.; ustug
zwigzanych z blacharstwem i lakiernictwem; myjni samochodowych; stacji paliw; dziatalnosci
o charakterze transportowym, w tym np. baz, sktadow itp.,

d) zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
4) wskazniki ksztattowania zagospodarowania oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30%;

5) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigecej niz 10 m nad poziomem terenu inie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) ustala si¢ geometri¢ dachow zabudowy:
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- kat nachylenia potaci: 30° - 45°;
- uktad potaci dachowych: bez ograniczen;

- w przypadku dachu stromego z gtéwng kalenica, ustala si¢ jej kierunek: prostopadty lub réwnolegty
wzgledem frontu dziatki; w sytuacji gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt - prostopadty lub
rownolegly wzgledem innej niz frontowa granicy dziatki;

6) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?.
§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnosotjaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: funkcja ustugowa (ustugi o charakterze nieucigzliwym);
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszczenie funkcji, o ktérych mowa w pkt. 2 wymaga spehnienia tacznie nastepujacych warunkow:
- dziatka budowlana ma bezposredni dostep do drogi wewnetrznej, o ktoérej mowa w § 8 ust. 2 uchwaty,

- wielko$¢ dziatki budowlanej pozwala na zaspokojenie wjej granicach potrzeb parkingowych
ustalonych zgodnie z § 9 uchwaty oraz na odseparowanie od graniczacych dziatek budowlanych
uzytkowanych wylacznie dla funkcji mieszkalnej, np. wielopigtrowa zieleniag o charakterze
izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajacym taki sam cel,

- funkcja ustugowa towarzyszy funkcji mieszkalnej, w formie lokali uzytkowych zajmujacych czesé
budynku, w sktad ktoérego wchodzi funkcja mieszkalna;

b) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
4) wskazniki ksztattowania zagospodarowania oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,01 — 0,3,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40%;

5) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigce] niz 9m nad poziomem terenu inie wigce] niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachow: zgodnie z § 17 pkt 5 uchwaty;
6) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?.
§ 20. Dla terenu dzialalnosci gospodarczych, oznaczonego symbolem UHG ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa i inne obiekty stuzace dziatalno$ciom gospodarczym, w tym np. zabudowa
ustugowa, wytworcza, bazy, sktady, magazyny;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zachowanie badz utworzenie biologicznej strefy ochronnej istniejacego rowu otwartego,
w formie gruntow porosnigtych drzewami i/lub krzewami,
b) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) wykorzystanie istniejagcych zadrzewien i zakrzewien do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszacych
walory estetyczne przestrzeni, z uwzglednieniem gatunkéw odpowiadajacych potrzebom lokalnego
ekosystemu oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw glebowo-wodnych;

3) wskazniki ksztatltowania zagospodarowania oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 20%;

4) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m nad poziomem terenu inie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) ustala si¢ geometri¢ dachéw zabudowy:
- kat nachylenia potaci: 20° - 459;
- uktad potaci dachowych: bez ograniczen;

- w przypadku dachu stromego z glowng kalenica, ustala si¢ jej kierunek: prostopadty Iub réwnolegly
wzgledem frontu dziatki; w sytuacji gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztalt - prostopadty lub
rownolegly wzgledem innej niz frontowa granicy dziatki.

§ 21. Dla terenu rolnego, oznaczonego symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) grunty rolne niezabudowane (w tym — grunty orne poddane uprawie, ugorowane, odtogowane, zajete pod
plantacje i szkotki roslin; grunty, na ktérych znajduja si¢ srodpolne skupiska drzew lub/i krzewow),

b) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia ibudowle wspomagajace produkcje rolnicza lub
ogrodnicza,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zakaz zabudowy oraz
lokalizacji innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen i budowli, o ktorych mowa w pkt 2;

4) wskazniki ksztaltowania zagospodarowania oraz intensywnosci wykorzystania terenu: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej
niz 95%.

§ 22. Dla terenu laséw, oznaczonego symbolem ZL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: grunty okreslone jako las w ustawie z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 1275);

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zakaz zabudowy oraz
lokalizacji innych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw, ktore sa zwigzane z funkcjonowaniem
istniejagcego rowu otwartego.

Rozdziatl 10.
Przepisy koncowe

§ 23. Okresla si¢ stawke procentowa shizaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Dabrowa Zielona w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci objgtych
ustaleniami planu, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw ozn. symbolami: MN/U, MN i UHG;
2) 0,01% dla terenéw ozn. symbolami: R i ZL.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Zielona.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kucharski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/224/2021
Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 28 grudnia 2021 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dabrowa Zielona o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Dabrowa Zielona,
w gminie Dgbrowa Zielona

Zgodnie zart. 17 ust. pkt9ill ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 zpdzn. zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Dabrowa Zielona, w gminie Dabrowa Zielona zostal
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 02.08.2021r. do 23.08.2021 r. W wyznaczonym terminie
nie wniesiono zadnej uwagi do protokotu.

W dniu 23.08.2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Dabrowa Zielona odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji nie wniesiono uwag do
protokotu.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 07.09.2021 r. wlacznie, do Urzgdu Gminy
Dabrowa Zielona wptyneta jedna uwaga - skladajaca si¢ zczternastu punktow. Uwage uwzgledniono
w zakresie wskazanym w punkcie drugim, siodmym i 6smym oraz czgsciowo w punkcie szostym. Pozostale
punkty wskazane w uwadze zostaly nieuwzglednione rozstrzygnigciem Wojta Gminy Dabrowa Zielona,
dokonanym na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 zpdzn. zm.) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z2021r. poz.247
Z pdzn. zm.).

Zgodnie zart. 17 ust. pkt9i11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Dabrowa Zielona, w gminie Dabrowa Zielona zostal
ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 02.11.2021 r. do 22.11.2021 r. W wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnej uwagi do protokotu.

W dniu 22.11.2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Dabrowa Zielona odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji nie wniesiono uwag do
protokotu.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 07.12.2021 r. wlgcznie, do Urzedu Gminy
Dabrowa Zielona wplyngta jedna uwaga - skladajaca si¢ zpigtnastu punktow. Uwaga zostala
nieuwzglednione w catosci rozstrzygnigciem Wojta Gminy Dabrowa Zielona, dokonanym na podstawie
art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
722021 r. poz. 741 zpdzn. zm.) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.).

Majac na uwadze powyzsze, Rada Gminy Dabrowa Zielona na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741
z pozn. zm.) podtrzymuje rozstrzygnigcie Wojta Gminy Dabrowa Zielona w przedmiotowej sprawie —
zgodnie z zatagczonym wykazem uwag.
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Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowo$ci Dagbrowa Zielona w gminie Dagbrowa Ziclona wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Wylozenia okazane w niniejszym wykazie zostaly dokonane po rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody Slgskiego z lutego 2021 .

Wykaz nieuwzglednionych uwag ztozonych podczas pierwszego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 02.08.2021 r. do 23.08.2021 r.;
termin sktadania uwag do dnia 07.09.2021 r.

Nazwisko Rozstrzygniecie W6jt Gminy Rozstrzygnigcie Rady Gminy

i imig, nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu Dabrowa Zielona Dabrowa Zielona

. . : - . zatacznik do uchwaty nr Uwagi
Data jednostki nieruchomogei planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi

Lp. wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci, z dnia 28 grudnia 2021 r.

uwagi i adres ktorej dotyczy

zglaszajacego uwaga
uwagi

, ktorej
dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga

uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgl¢dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu. zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Dabrowa Zielona w gminie Dabrowa
Zielona (Uchwata Nr XX/131/2020 z dnia 30 czerwca 2020 Rady Gminy w Dabrowie Zielonej),
sktadam nastepujace uwagi dla catego obszaru obj¢tego projektem planu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem nieruchomosci, ktorych jestem wiascicielem, tj.: 2767, 2768, 1355/1, 1373/1 obreb
Dabrowa Zielona:

Uwaga 1. W zakresie przeznaczenia terenu R zadam zmiany zapisow par 20 poprzez okreslenie dla Ad.nrl Ad.nrl
terendw R naste¢pujacego przeznaczenia: - nie zostata - nie zostata
Przeznaczenie podstawowe: uwzgledniona uwzgledniona
- tereny rolnicze-pola uprawne, 1aki i pastwiska, wody powierzchniowe Uwaga nr 1
Przeznaczenie dopuszczalne: Projekt planu miejscowego
- budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodnicze;j, dopuszcza prowadzenie
- zabudowa siedliskowa w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa zwigzanego z tg zabudowsg dziatalnosci rolniczej na terenie
przekracza aktualna §rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego na terenie gminy, oznaczonym symbolem R.
- rozbudowa, budowa i wymiana kubatury zabudowy zagrodowej w ramach istniejagcych dziatek Projekt planu miejscowego
siedliskowych, dopuszcza sytuowanie budowli
- lokalizacja stacji telefonii komorkowej, za wyjatkiem stref ochrony konserwatorskiej, pod rolniczych na terenie oznaczonym
warunkiem zachowania ustalen przepisow szczegdlnych oraz uzyskania zgodny na lokalizacjg¢ stacji symbolem R w granicach
wiascicieli sasiednich nieruchomosci, dopuszczonych przez
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obowigzujace studium
- lokalizacja drog dojazdowych i wewnetrznych - dojazdow do pol i istniejacych siedlisk, uwarunkowan i kierunkéw
- prowadzenie ciggdw spacerowych i tras rowerowych z wykorzystaniem dojazdow do pdl, zagospodarowania przestrzennego
08.09. - zielen 1 ogrody przydomowe, gminy Dabrowa Zielona.

1 2021 AG. - zalesienia na glebach klasy V i VI pod warunkiem zachowania wymogdw okreslonych w

R — teren rolny,
MN — teren
Dziatki nr zabudowy

ewidencyjny mieszkaniowej

en pach X 2767, 2768, jednorodzinnej,
przepisach szczegolnych, . ' 1355/1, 1373/1 UHG — teren
- lokalizacje stawow hodowlanych i rekreacyjnych,

- urzadzanie zbiornikéw wodnych na ciekach naturalnych i rowach melioracyjnych pod warunkiem
uzgodnienia z wlasciwym zarzadcg gospodarki wodnej.

dziatalnosci
gospodarczych

Zmiana przeznaczenia moich dziatek na takg jaka przedstawiono w wyktadanym projekcie skutkuje
uniemozliwieniem prowadzenia dziatalnos$ci rolniczej, w stosunku do ktorej rozpoczatem proces
inwestycyjny, o czym wiadze Gminy majg petng wiedzg, poniewaz podejmuja kosztowne dziatania
do jej zablokowania. W zwigzku z tym, poniesione naktady w tym zakresie gmina bedzie musiata
zwrocié jako efekt roszczenia cywilnego. Ponad to, dotychczasowy plan umozliwia mi realizacjg
zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza, zardwno roslinng jak i zwierzeca, w szczegdlnosci zas
realizacje inwestycji w zakresie wskazanym we wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynkow inwentarskich -
kurnikéw wraz z niezbgdng infrastruktura na nieruchomosci stanowiacej dziatkg 1373/1 obrgb 0005
Dabrowa Zielona. O zgodno$ci realizowanej inwestycji z obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego, orzekto SKO w decyzji z dnia 12.07.2021 SK0.4102.36.2021.

Obecnie jest to nieruchomos$¢ atrakcyjna dla powadzenia dziatalno$ci rolniczej skoncentrowanej w
budynkach. Posiada odpowiednia wielko$¢ i geometrig, a zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu sa korzystne dla prowadzenia rolniczej dziatalnosci produkcyjnej. To wszystko potwierdza
warto$¢ nieruchomosci. W projekcie planu wszystkie atuty nieruchomosci decydujace o jej wartosci
wyrazonej W pieniadzu, zostaty zlikwidowane. Oznacza to spadek wartosci moich nieruchomosci
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym,
zostanie wyrzadzona mi rzeczywista szkoda. Na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 23
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przystuguje mi roszczenie o
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odszkodowanie, z ktorego skorzystam, jezeli plan w wyktadanym do publicznego wgladu ksztatcie
wejdzie w zycie.

Uwaga 3. Zadam ustalenia minimalnej powierzchni nowopowstatej dziatki budowlanej
przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa w wielkosci 3000m? Obszar objety planem to przede
wszystkim tereny rolnicze i poprzez zmniejszenie zageszczenia zabudowy mozliwe bedzie
uniknigcie konfliktow spotecznych pomiedzy rolnictwem, terenami UHG a zabudowg mieszkaniows.

Uwaga 4. Zadam zmiany maksymalnego wskaznika intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej
(MN) i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami odpowiednio na 0,2 i 0,3. Obszar objety planem to
przede wszystkim tereny rolnicze i poprzez zmniejszenie zageszczenia zabudowy mozliwe bedzie
uniknigcie konfliktéw spotecznych pomig¢dzy rolnictwem a zabudowa mieszkaniowa.

Uwaga 5. Zagdam zmiany wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej z
zaproponowanych 30% do 10%. Wskaznik 30% wielko$¢ statystycznie wystgpujaca na obszarach
zurbanizowanych, a nie terenach wiejskich. Oznacza mozliwos¢ zabudowania dziatki o powierzchni
900m? budynkami o tacznej powierzchni 300m?, a wraz z niskim wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej utwardzenie dodatkowych 240m?. Tak zaplanowana zabudowa zupelnie nie
uwzglednia sgsiedztwa terenow rolniczych, ptynacych z tego faktu potencjalnych konfliktow jak np.:
hatas, zapylenie, mozliwo$¢ naruszenia systeméw odwodnienia gruntow rolnych. Obszar objety
planem to przede wszystkim tereny rolnicze i poprzez zmniejszenie zageszczenia zabudowy mozliwe
bedzie uniknigcie konfliktow spotecznych pomiedzy rolnictwem, terenami UHG a zabudowa
mieszkaniowq.

Uwaga 6.Zadam ustalenia w planie w terenach MN, MN/U zakazu lokalizacji wszystkich typow
budynkow w granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka, szczegdlnie w granicach
z terenami R. Jako wlasciciel dziatek rolnych sasiadujacych z dziatkami w terenie MN chciatbym
zabezpieczy¢ siebie jak i wlasciciela dzialki sasiedniej przed potencjalnym konfliktem zwiazanych z
dziatalnoécia rolnicza ktora intensywnie prowadze na swoich gruntach. Istniejace dziatki maja
wystarczajace szerokosci, aby odstapi¢ od takiego rozwigzania, szczegdlnie uwzgledniajac zapisy
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w kontekscie
dopuszczenia zabudowy w granicy na dziatkach o szeroko$ci ponizej 16.0m.

Uwaga 9. W terenach rolniczych, w granicach wyznaczonych w obecnym planie i oznaczonych IR,
zadam dopuszczenia lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych oddziatywac na srodowisko zwigzanych w
z dziatalnoscig i produkcjg rolng oraz infrastrukturg techniczng. Obowigzujacy plan nie zawierat
ograniczen w tym zakresie i zmiana oznacza ograniczenie moich praw wynikajacych z
obowigzujacego prawa miejscowego, szczegdlnie, ze trwa kosztowny proces inwestycyjny,
polegajacy na realizacji inwestycji zgodnej z obowiazujacym planem zagospodarowania
przestrzennego, o czym orzekto SKO w decyzji z dnia 12.07.2021 SK0.4102.36.2021.

Uwaga 10. W terenach rolniczych, w granicach wyznaczonych w obecnym planie i oznaczonych 1R,
zgdam dopuszczenia przeznaczenia podstawowego terenu dopuszczenie produkcji rolnej (uprawa i
hodowla roslin, nasiennictwo, chow i hodowla zwierzat), w tym klasyfikowanej jako dziaty specjalne
produkc;ji rolnej. Obowigzujacy plan pozwala na prowadzenie takiej dziatalnosci, w zwigzku z czym
rozpoczatem juz realizacje inwestycji zgodnej z obowigzujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego, o czym orzeklo SKO w decyzji z dnia 12.07.2021 SK0.4102.36.2021.

Uwaga 11. W terenach rolniczych, w granicach wyznaczonych w obecnym planie i oznaczonych 1R,
zadam ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% dziatki budowlanej
przeznaczonej na zabudowe zwiazang z produkcja rolng; Zmiana taka pozwoli mi na podniesienie
efektywnosci wykorzystywania mojej dziatki na funkcje okreslone w obowigzujgcym planie, w
kontekscie planowanej inwestycji, zgodnej z obowigzujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego, o czym orzekto SKO w decyzji z dnia 12.07.2021 SK0.4102.36.2021.

Uwaga 12. W terenach rolniczych, w granicach wyznaczonych w obecnym planie i oznaczonych 1R,
zadam ustalenia maksymalnego wskaznika intensywnosci na poziomie 0,7 dziatki budowlanej
przeznaczonej na zabudowg zwigzang z produkcja rolng. Zmiana taka pozwoli mi na podniesienie
efektywnosci wykorzystywania mojej dziatki na funkcje okreslone w obowigzujacym planie.

Uwaga 13. Zadam utrzymania istniejacego przeznaczenia moich dziatek, ktére dotychczas potozne
byly w terenie MN, U, a wg projektu planu polozne sa w terenie MN zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wprowadzenie dla nich ustalen:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami okreslonego na rysunku planu

Ad.nr3
nie zostata
uwzgledniona

Ad.nr4
nie zostala
uwzgledniona

Ad.nr5
nie zostata
uwzgledniona

Ad. nr 6 nie
zostata
uwzgledniona
W czescei

Ad. nr 9 nie
zostata
uwzgledniona

Ad. nr 10 nie
zostata
uwzgledniona

Ad. nr 11 nie
zostata
uwzgledniona

Ad. nr 12 nie
zostata
uwzgledniona

Ad.nr3
nie zostata
uwzgledniona

Ad.nr4
nie zostata
uwzgledniona

Ad.nr5
nie zostata
uwzgledniona

Ad. nr 6 nie
zostata
uwzgledniona
W czesci

Ad. nr 9 nie
zostata
uwzgledniona

Ad. nr 10 nie
zostata
uwzgledniona

Ad. nr 11 nie
zostata
uwzgledniona

Ad. nr 12 nie
zostala
uwzgledniona

Uwaga nr 6 zostata uwzgledniona
w czesci dotyczacej
wprowadzenia mozliwo$ci
sytuowania w granicach
sasiednich dziatek budowlanych
lub w odlegto$ci 1,5 m od tych
granic wytacznie budynkéw
garazowych lub gospodarczych.
W pozostatym zakresie uwaga
zostala nieuwzgledniona.

Z projektu planu miejscowego nie
wynikajg zakazy, o ktérych mowa
w uwadze nr 9.

Projekt planu miejscowego nie
zakazuje prowadzenia
dziatalnosci rolniczej na terenie
oznaczonym symbolem R.
Dopuszczenie prowadzenia
dziatalnosci rolniczej nie jest
rownoznaczne z koniecznoscia
dopuszczenia kazdego rodzaju
takiej dziatalno$ci — co
pozostawatoby w sprzecznosci z
obowigzujacym studium.

Ksztaltowanie polityki
przestrzennej stanowi zadanie
wlasne gminy. Ksztattowanie
polityki przestrzennej nalezy

prowadzi¢ w granicach

obowiazujacych przepisow prawa
oraz w zgodno$ci z zapisami

symbolem MN,U ustala sig: Ad. nr 13 nie Ad. nr 13 nie obowiazujacego studium
Przeznaczenie podstawowe: zostata zostata uwarunkowan i kierunkoéw
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uwzgledniona uwzgledniona zagospodarowania przestrzennego
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- obiekty handlowe, hurtowe i rzemie$lnicze,

- obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej produkcyjnej, rzemieslniczej i rolnicze;j,
- obiekty ustugowe - hotele, motele, obiekty gastronomiczne i turystyczne,

Przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

- lokalizacja budynkow gospodarczych, inwentarskich (do 5 DPJ) oraz garazy dla obstugi funkcji
podstawowej, pod warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczen i konfliktow w stosunku do terenéw
otaczajacych,

Wyklucza si¢:

- lokalizacj¢ nowych inwestycji zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
kwalifikowanej do przedsiewzig¢ wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w sprawie 0ceny
oddzialywania na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska

Zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z rozdziatem VI niniejszej
uchwaty,

- wspoélczynnik intensywnos$ci zabudowy - max 0.4,

- powierzchnia zieleni biologicznie czynnej: min. 30% ogdlnej powierzchni dziatki,

- forma i gabaryty nowoprojektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem II niniejszej uchwaty,

-dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe w
rozumieniu przepisOw ustawy prawo ochrony srodowiska.

Uwaga 14. Wnosz¢ o zmniejszenie odleglo$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy do 4 m od granicy
dziatki w terenie MN. Biorac pod uwagg istniejaca zabudowe wzdtuz istniejacej drogi wewnetrznej
oraz wymagania w zakresie lokalizacji zabudowy w odleglo$ci od granicy dziatki budowlanej oraz
krawedzi jezdni drogi publicznej brak jest podstaw do ustalenia przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy w zaproponowanej odlegto$ci.

Na tym terenie, w razacy sposob, nie wynikajacy z Ustalen Studium i przekraczajacy wtadztwo
planistyczne, ograniczono do niesatysfakcjonujacego mnie poziomu mozliwo$¢ a w zasadzie
wykluczono w pewnych rodzajach dziatalno$ci gospodarczych, mozliwo$é prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej. Z uwagi na powyzsze nie wyrazam zgody na przeznaczenie mojej dziatki na zabudowg
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczong symbolem MN w ksztalcie zaproponowanych w
wyktadanym projekcie i zadam przywrocenia ustalen jak w obowigzujacym planie.

Whniosek moj argumentuj¢ koniecznoscia utrzymania odpowiednich warunkéw do prowadzenia
gospodarki rolnej dziatalnosci gospodarczej, a wynikajacych z ustalen obowiazujacego planu
miejscowego.. Wprowadzanie funkcji i przeznaczen terenow, dla ktorych dziatalno$¢ rolnicza moze
by¢ ucigzliwa naraza strony na konflikty, ktorych mozna uniknaé prawidtowo ksztaltujac relacje
pomigdzy ré6znymi rodzajami zagospodarowania. Wprowadzanie funkcji mieszkaniowej, w
konsekwencji dopuszczenie do osiedlania si¢ mieszkancow niezwigzanych z produkcja rolnicza
nieuchronnie prowadzi do sporéw, poniewaz kazda z tych grup spotecznych inaczej korzysta z
przestrzeni, ma inne potrzeby i standardy. Czym innym, pozbawionym tego ryzyka, byto by
dopuszczenie zabudowy zagrodowej.

W przedstawionym projekcie planu zastosowano rozwigzania destrukcyjne dla gospodarki rolniczej,
radykalne pogorszenie warunkow dla rozwoju rolnictwa na terenie wiejskim, stwarzanie preferencji
dla funkcji stanowigcych zagrozenie dla rolnictwa, ograniczenie zagwarantowanej obecnym planem
mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci gospodarczych na obecnym terenie MN,U.

Jestem wiascicielem 1/3 gruntdéw z terenu objgtego planem. Pozostate nieruchomosci do rozproszone
pod wzgledem wlasnosciowym dziatki o mieszanych funkcjach. Na etapie planowania inwestycji,
sktadania wnioskow do planu wyrazatem swoje potrzeby w zakresie ochrony funkcji rolniczej terenu.
Dziatania Gminy, wyrazone rOwniez poprzez niniejszy projekt planu wskazuja, ze intencja wladz jest
ostabienie rolnicze Gminy, pogorszenie warunkow dla samego rolnictwa oraz pozarolniczych
dziatalnosci gospodarczych dopuszczonych w terenie obecnie oznaczonym jako MN,U.

Wojt w zarzadzeniu rozpatrujacym negatywnie moje wnioski powotywat si¢ na ustalenia dokumentu
strategicznego dla gminy jakim jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
Przestrzennego, wybidrczo i niezgodnie z jego ustaleniami argumentujac swoje decyzje.

Uchwalenie planu w tym ksztalcie, z takimi ograniczeniami i szykanami w stosunku do
obowigzujacego planu nie moze zosta¢ niezauwazone. Gmina przekraczajac przystugujace wladztwo
planistyczne narusza nabyte prawa na podstawie wlasnego aktu prawa miejscowego. Zastosowane
zostaty radykalne ograniczenia w wykonywaniu prawa wlasnosci, bez rzetelnego uzasadnienia
czemu one maja stuzy¢, w zwiazku z czym trudno nawet zweryfikowac i odnies¢ si¢ do racjonalnosci
i proporcji wprowadzonych ograniczen do celéw, dla osiagniecia ktoérych gmina nagle zdecydowata
si¢ na ich wprowadzenie. W uzasadnieniu do uchwaty o przystapieniu do uchwaty NR XX/131/202

Ad. nr 14 nie
zostata
uwzgledniona

Ad. nr 14 nie
zostata
uwzgledniona

gminy.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—19—

Poz. 69

czytamy: ,,Podmioty, ktorym przystuguja prawa do nieruchomosci zlokalizowanych w ww. rejonie
gminy, zgtaszaja wladzom gminy zdecydowanie rézniace si¢ oczekiwania wzgledem przeznaczenia,
zabudowy i zagospodarowania obszaru wskazanego w Uchwale. Cze$¢ zainteresowanych oczekuje
np. wzmocnienia ochrony-przewidzianych w obowigzujacym planie miejscowym terenow zabudowy
mieszkaniowej, oraz ich obszarowego powigkszenia; inni zainteresowani 0czekuja uelastycznienia
warunkoéw rozwoju réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych. Rozbiezne oczekiwania
uzytkownikow przestrzeni przemawiaja za uruchomieniem procedury planistycznej, przewidzianej
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym."

Jak w projekcie planu wladze Gminy zamierzaja zrealizowaé przywotane wazenie potrzeb w zakresie
zagospodarowania, jezeli na 9 wnioskow do planu, 5 pochodzi ode mnie jestem wiascicielem 1/3

obszaru objetego planem?

Majac na uwadze powyzsze, wnosz¢ o uwzglednienie moich uwag w opracowywanym miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesénie zwracam si¢ z prosba o merytoryczne, czytelnie i kompleksowe uzasadnienia swoich
decyzji w zarzadzeni o rozpatrzeniu moich uwag, poniewaz uzasadnienia zawarte w zarzadzeniu NR
0050.67.2020 Wojta Gminy Dabrowa Zielona z dnia 13 listopada 2020 r. w wielu przypadkach sg nie

merytoryczne, pobiezne i niec odnoszace si¢ do uwagi, jak np.:

11) zadanie
doprecyzowa
nia zapisow §
16 pkt2 w
taki sposob,
aby jedyna
forma
zabudowy
jednorodzinn
¢j byta wolno
stojaca, z
wykluczenie
m
blizniaczej,
szeregowej i
grupowej

caly
obszar
objety
projekte
m

§16 tekstu
projektu: Ustala
si¢ ze terenom
wyodrebnionych
liniami
rozgraniczajacy
mi z obszaru
objetego planem,
przyporzadkowuj
¢ si¢ nastepujace
symbole literowe
oraz oznaczenia
graficzne zgodne
z rysunkiem
planu

nieuwzgledn
iona

18.11) Celem
kwestionowanej regulacji
jest wytacznie
przyporzadkowanie
oznaczen odnoszacych si¢
do przeznaczenia terenow
wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi z obszaru
objetego planem.

Celem regulacji nie jest
stanowienie zasad
zabudowy i
zagospodarowania
poszczegdlnych terendw

Oczekuje, ze tym razem uzasadnienia b¢dg poparte argumentami z zakresu urbanistyki i

planowania przestrzennego.

Wykaz nieuwzglednionych uwag ztozonych podczas drugiego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 02.11..2021 r. do 22.11.2021 r.; termin sktadania uwag do dnia 07.12.2021 r.

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- lokalizacja drég dojazdowych i wewnetrznych - dojazdéw do pol i istniejacych siedlisk,

. .NE}ZWiSkO ) ) Rozstrzygniecie Wojt Gminy Rozstréyﬁ?:\;:;ezl?;%};fmlny
1 imi¢, nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu Dgbrowa Zielona Jal cznalik do vohwaly nr Uwagi
Data jednostki . nieruchomosgci ~planudla w sprawie rozpatrzenia uwagi 3 ia 28 arudni 2}621
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi Ktbrei nieruchomosci, Zdnia rudania r.
uwagi i adres ’ J ktorej dotyczy
Jolasyaiacedo dotyczy uwaga wada uwaga uwaga uwaga uwaga
& UW; gi g g uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1) W zakresie przeznaczenia terenu R Zadam zmiany zapisow par 20 poprzez okreslenie dla Projekt planu miejscowego
terenow R nastepujacego przeznaczenia: dopuszcza prowadzenie
a) Przeznaczenie podstawowe: dziatalnosci rolniczej na terenie
- tereny rolnicze - pola uprawne, 1aki i pastwiska, wody powierzchniowe’ oznaczonym symbolem R.
b) Przeznaczenie dopuszczalne: R — teren rolny, Projekt planu miejscowego
- budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio produkec;ji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, MN — teren dopuszcza sytuowanie budowli
- zabudowa siedliskowa w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa zwigzanego z ta Dziatki nr zabudowy rolniczych na terenie oznaczonym
zabudowg przekracza aktualng $rednig powierzChni¢ gospodarstwa rolnego na terenie ewidencyjny mieszkaniowej symbolem R w granicach
1 | 06.12.2021 A.G. - h A
gminy, 2767, 2768, jednorodzinnej, dopuszczonych przez
- rozbudowa, budowa i wymiana kubatury zabudowy zagrodowej w ramach istniejacych 1355/1, 1373/1 UHG — teren obowigzujgce studium
dziatek siedliskowych, dziatalnosci uwarunkowan i kierunkow
- lokalizacja stacji telefonii komorkowej, za wyjatkiem stref ochrony konserwatorskiej, pod gospodarczych Ad.nrl Ad.nrl zagospodarowania przestrzennego
warunkiem zachowania ustalen przepisow szczegdlnych oraz uzyskania zgodny na - nie zostata - nie zostata gminy Dabrowa Zielona.
lokalizacje stacji wtascicieli sasiednich nieruchomosci, uwzgledniona uwzgledniona

Ksztattowanie polityki
przestrzennej stanowi zadanie
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

- prowadzenie ciggdw spacerowych i tras rowerowych z wykorzystaniem dojazdow do pol,
- zielen 1 ogrody przydomowe,

- zalesienia na glebach klasy V i VI pod warunkiem zachowania wymogéw okreslonych w
przepisach szczegdlnych,

- lokalizacje stawow hodowlanych | rekreacyjnych,

- urzadzanie zbiornikéw wodnych na ciekach naturalnych i rowach melioracyjnych pod
warunkiem uzgodnienia z wlasciwym zarzadca gospodarki wodne;.

Z3dam ustalenia minimalnej powierzchni nowopowstatej dziatki budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowa w wielko$ci 2500m?. Obszar objety planem to przede wszystkim
tereny rolnicze i poprzez zmniejszenie zaggszczenia zabudowy mozliwe bedzie uniknigcie
konfliktow spolecznych pomigdzy rolnictwem, terenami UHG a zabudowa mieszkaniowa.
Uwaga powyZzsza nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium, poniewaz mowi ono o
zalecanej minimalnej powierzchni nowopowstatej dziatki budowlanej 1000m?, zas§ w tym
terenie z uwagi na sgsiedztwo i wynikajaca z tego potrzebe zmniejszenia intensyfikacji
zabudowy jest to uzasadnione.

Z3dam zmiany maksymalnego wskaznika intensywnosci dla zabudowy. mieszkaniowej (MN) i
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN/U) odpowiednio na 0,2 i 0,3. Obszar objety
planem to przede wszystkim tereny rolnicze i poprzez zmniejszenie zaggszczenia zabudowy
mozliwe bedzie uniknigcie konfliktow spotecznych pomigdzy rolnictwem a zabudowa
mieszkaniowq.

Zadam zmiany wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej z ustugami
MN/U z 40% do 15% oraz w MN z zaproponowanych 30% do 12%. Wskaznik 40 i 30% to
wielko$¢ wystepujaca na obszarach zurbanizowanych, o duzej intensywnosci, a nie terenach
wiejskich. Oznacza mozliwo$¢ zabudowania dziatki o powierzchni 1000m? budynkami o
lacznej powierzchni maksymalnej odpowiednio 400 i 300m?, a wraz z niskim wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej utwardzenie dodatkowych odpowiednio 300 i 400m?. Tak
zaplanowana zabudowa zupehie nie uwzglednia sgsiedztwa terenow rolniczych, ptynacych z
tego faktu potencjalnych konfliktow jak np.: hatas, zapylenie zwigzane z rolniczym
uzytkowaniem terenéw, mozliwos$¢ naruszenia systemow odwodnienia gruntéw rolnych. Obszar
objety planem to przede wszystkim tereny rolnicze i poprzez zmniejszenie zaggszczenia
zabudowy mozliwe bgdzie uniknigcie konfliktow spotecznych pomigdzy rolnictwem, terenami
UHG a zabudowa mieszkaniowa.

Zadam ustalenia w planie w terenach MN, MN/U zakazu lokalizacji wszystkich typow
budynkéw w granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka, szczegdlnie w
granicach z terenami R. Jako wlasciciel dziatek rolnych sasiadujacych z dziatkami w terenie
MN chciatbym zabezpieczy¢ siebie jak i wlasciciela dzialki sasiedniej przed potencjalnym
konfliktem zwigzanym z dziatalno$cig rolniczg ktorg intensywnie prowadze na swoich gruntach.
Istniejace dziatki majg wystarczajace szerokosci, aby odstapic od takiego rozwigzania,
szczegodlnie uwzgledniajac zapisy warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, w kontekscie dopuszczenia zabudowy w granicy na dziatkach o szerokosci
ponizej 16.0m.

W terenach rolniczych, w granicach wyznaczonych w obecnym planie i oznaczonych IR, zagdam
dopuszczenia lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé na §rodowisko zwigzanych w z
dziatalno$cig i produkcja rolng oraz infrastrukturg techniczng, Obowigzujacy plan nie zawierat
ograniczen w tym zakresie i zmiana oznacza ograniczenie moich praw wynikajacych z.
obowigzujacego prawa miejscowego, szczeg6lnie, ze trwa kosztowny proces inwestycyjny,
polegajacy na realizacji inwestycji zgodnej z obowiazujacym planem zagospodarowania
przestrzennego, o czym orzekto SKO w decyzji z dnia 12.07.2021 SK0.4102.36.2021.

W terenach rolniczych, w granicach wyznaczonych w obecnym planie i oznaczonych IR, zadam
dopuszczenia przeznaczenia podstawowego terenu dopuszczenie produkcji rolnej (uprawa i
hodowla roslin, nasiennictwo, chow i hodowla zwierzat), w tym klasyfikowanej jako dziaty
specjalne produkcji rolnej. Obowigzujacy plan pozwala na prowadzenie takiej dziatalnosci, w
zwiazku z czym rozpocCzatem juz realizacj¢ inwestycji zgodnej z obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego, o czym orzekto SKO w decyzji z dnia 12.07.2021
SK0.4102.36.2021.
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wlasne gminy. Ksztaltowanie
polityki przestrzennej nalezy
prowadzi¢ w granicach
obowiazujacych przepisow prawa
oraz w zgodnosci z zapisami
obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy. Majac na uwadze
powyzsze, decyzja o warto$ci
poszczegdlnych parametréw
zabudowy i zagospodarowania
terenéw nalezy do Gminy — przy
jednoczesnym poszanowaniu
skrajnych wartos$ci parametrow
ustalonych w obowiazujacym
studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego nie
zakazuje prowadzenia
dziatalnosci rolniczej na terenie
oznaczonym symbolem R.
Dopuszczenie prowadzenia
dziatalno$ci rolniczej nie jest
réwnoznaczne z koniecznos$cia
dopuszczenia kazdego rodzaju
takiej dziatalnosci — co
pozostawatoby w sprzecznosci z
obowiazujacym studium.

Zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
nie moga wyklucza¢ korzystania
Z rozwigzan technicznych
dopuszczonych w ustawach czy
rozporzadzeniach, stanowiacych
akty prawa wyzszego rzedu
anizeli plan miejscowy
(dot. Ad. 5)

Projekt planu miejscowego
uzyskatl wszystkie wymagane
przepisami prawa pozytywne

uzgodnienia — w tym od organu
wiasciwego w sprawach ochrony
zabytkow.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

W terenach rolniczych, w granicach wyznaczonych w obecnym planie i oznaczonych IR, Zadam
ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% dziatki budowlane;j
przeznaczonej na zabudowe zwigzang z produkcja rolna; Zmiana taka pozwoli mi na
podniesienie efektywnosci wykorzystywania mojej dziatki na funkcje okreslone w
obowiazujacym planie, w kontekscie planowanej inwestycji, zgodnej z obowiazujacym planem
zagospodarowania przestrzennego, o czym orzekto SKO w decyzji z dnia 12.07.2021
SK0.4102.36.2021.

W terenach rolniczych, w granicach wyznaczonych w obecnym planie i oznaczonych IR, zgdam
ustalenia maksymalnego wskaznika intensywnosci na poziomie 0,7 dziatki budowlanej
przeznaczonej na zabudowe zwigzang z produkcja rolna. Zmiana taka pozwoli mi na
podniesienie efektywnosci wykorzystywania mojej dziatki na funkcje okreslone w
obowiazujacym planie.

Z3dam utrzymania istniejacego przeznaczenia moich dziatek, ktore dotychczas potozne byty w
terenie MN, U, a wg projektu planu potozne sa w terenie MN -zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wprowadzenie dla nich ustalen:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- obiekty handlowe, hurtowe i rzemieslnicze,
- obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, produkcyjnej, rzemieslniczej
i rolniczej.
- obiekty ustugowe - hotele, motele, obiekty gastronomiczne i turystyczne,
b) Przeznaczenie dopuszczalne:
- lokalizacja sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
- lokalizacja budynkow gospodarczych, inwentarskich (do 5 DPJ) oraz garazy dla obstugi
funkcji podstawowe;j, pod warunkiem, Ze nie Spowoduje to ograniczen i konfliktow w
stosunku do terenéw otaczajacych
¢) Wyklucza sie:
- lokalizacj¢ nowych inwestycji zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
kwalifikowanej do przedsiewzi¢¢ wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie
$rodowiska
d) Zasady i warunki zagospodarowania terenu
- obshuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog
-zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z rozdzialem VI
niniejszej uchwaly,
- wspotczynnik intensywnosci zabudowy - max 0,4
- powierzchnia zieleni biologicznie czynnej; min. 30% ogdlnej powierzchni dziatki,
- forma i gabaryty nowoprojektowanych i modernizowanych budynkow oraz ich
usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem II niniejszej uchwaty,
- dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe w rozumieniu przepisoOw ustawy prawo ochrony §rodowiska

Wnosz¢ o zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy do 4 m od granicy dziatki
w terenie MN. Biorac pod uwage istniejaca zabudowe wzdhuz istniejacej drogi wewngtrznej
oraz wymagania w zakresie lokalizacji zabudowy w odlegto$ci od granicy dziatki budowlane;j
oraz krawedzi jezdni drogi publicznej brak jest podstaw do ustalenia przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy w zaproponowanej odlegtosci.

Wnosze uwage do ustalen w zakresie geometrii dachow w terenach MN I MN/U nastepujacej
tresci: zmniejszenie minimalnego kata nachylenia potaci dachowych z 30° do 10° oraz
dopuszczenie dachow ptaskich. Zaproponowane rozwiazanie jest o tyle absurdalne i §wiadczy o
nieznajomosci terenu gldwnego projektanta, ze w istniejacej zabudowie trudno szukaé¢ dachow
stromych bliskich 450, za$ wystepuje zabudowa o dachach nizszych. Ponad to zespo6t
projektowy powinien zaprezentowaé wieksza znajomos¢ zasada ksztalttowania zabudowy i np.
odstapi¢ od obowiazku przebudowy niskiego dachu, ponizej 30°, jaki wystepuje na obszarze
planu przy okazji zmiany sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na mieszkalny. Ale
takie projektowanie" zabudowy wydaje si¢ by¢ uzasadnione, jezeli jedynym celem jest zmiana
planu ograniczajaca moje zamierzenie inwestycyjne.

Wnosz¢ uwage do ustalen w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy. Jezeli celem, nawet
pobocznym, tego planu jest ksztattowanie tadu przestrzennego, to w zasadach ksztaltowania
zabudowy brak jest takich elementéw jak okreslenie dopuszczalnych materiatdéw wykonczenia
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14)

15)

elewacji, np. zakaz pokrywania elewacji ptytkami ceramicznymi, rozStrzygnigcia w zakresie
kolorystyki elewacji, czy kolorystyki pokry¢é dachowych. Nie wyrazam zgody aby w terenach
MN i MN/U mozliwe byto wykanczanie elewacji doméw w kolorze czarnym, czerwonym i
niebieskim.

W zakresie wskaznikow shuzacych okresleniu minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania wnoszg o
doprecyzowanie do jakiej powierzchni nalezy oblicza¢ mp w magazynach i innych obiektach
tego typu....Ten brak jest niezrozumiaty, (albo jest niedopatrzeniem) w sytuacji w ktorej dla
pozostatych wskaznikow nalezy si¢ odnosi¢ do powierzchni uzytkowe;j. Jednoczesnie dla
magazynow wnosze o ustalenia wskaznika na poziomi 1 mp/400m?. 1 mp/50m? to wskaznik,
ktéry mozna zastosowac, ale w przypadku ustug i handlu zajmujacych niewielkie powierzanie,
W przedstawionej propozycji, dla niewielkiego magazynu o powierzchni 2000m? nalezy
urzadzi¢ 40 miejsc do parkowania, nawet jezeli taki magazyn shuzyt by do przechowywania
maszyn rolniczych, np.: w ramach ustugi polegajacej na mechanice i naprawie maszyn.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, wnosze uwage w przedmiocie
niezrealizowania w projekcie planu postulatdow wynikajacych z zakreslonej w Studium strefie
ochrony ekspozycji E. W tym przedmiocie Studium czytelnie nakazuje wprowadzi¢ do planu
miejscowego ustalenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/224/2021
Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 28 grudnia 2021 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dabrowa Zielona o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Rada Gminy Dabrowa Zielona rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 0 ochronie srodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) srodki z Unii Europejskie;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VI1/224/2021
Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 28 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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