UCHWALA NR XXVII.176.2021
RADY GMINY DABROWA ZIELONA

z dnia 11 marca 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona dla
miejscowosci Dabrowa Zielona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713,z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.), Rada Gminy Dabrowa Zielona
uchwala:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona
dla miejscowosci Dabrowa Zielona, przyjetego uchwata nr XXXV/215/09 Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 29 wrzesnia 2009r. z pdzn. zm. nazywang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, ze zmiana planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa
Zielona, przyjetego Uchwala Nr IV/30/02 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002 r. z pozn. zm.

2. Zmiana planu obejmuje zmian¢ poszczegodlnych zapisow czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢
uchwaty nr XXXV/215/09 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 29 wrzesnia 2009r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z 2010 r. Nr 3, poz. 48) oraz odpowiednig zmian¢ fragmentu rysunku planu, zgodnie z uchwatg nr XI1.79.2019
zdnia 12 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa Zielona, dla miejscowosci Dabrowa Zielona.

§ 2. 1. W uchwale nr XXXV/215/09 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 29 wrzesnia 2009r. (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z 2010 r. Nr 3, poz. 48) wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

I)w § Sust. 1 pkt2, symbole identyfikacyjne odnoszace si¢ do przeznaczenia terendow roznorodnej
dzialalno$ci gospodarczej otrzymuja brzmienie:"UHG, UHG,; - tereny rdéznorodnej dziatalno$ci
gospodarczej";

2)w § 23 dodaje si¢ ust. 5, ktory otrzymuje brzmienie:"5. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu
publicznego w granicach terenu ro6znorodnej dziatalnosci gospodarczej, ozn. na rysunku planu symbolem
UHG,.";

3) § 51 otrzymuje brzmienie:"§ 51. Dla terenéw réznorodnej dziatalnosci gospodarczej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami UHG i UHG; ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe - tereny réznorodnej dziatalno$ci gospodarczej,

- ushugi z zakresu ochrony zdrowia (np. obiekty mieszczace poradnie,
punkty konsultacyjne, informacyjne), pomocy spotecznej (np. osrodek,
zaktad) oraz stuzace celom opiekunczym, wychowawczym,
rehabilitacji zawodowej i spotecznej (np. $wietlica, oddziat dziennego
pobytu) wyltacznie w terenic UHG;

Przeznaczenie dopuszczalne - administracja, hotelarstwo w zakresie niezbednym dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego,

- obiekty o funkcji mieszkaniowej w przypadkach uzasadnionych
potrzebg budowy mieszkania dla wlasciciela,

- inne ustugi komercyjne wzbogacajace funkcje¢ podstawowa,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- lokalizacje zieleni urzadzonej i izolacyjnej

Wyklucza sie - budowg i uzytkowanie obiektéw o wytacznej funkcji mieszkaniowej,
poza obiektami mieszczacymi si¢ w ramach ustug z zakresu ochrony
zdrowia, pomocy spolecznej oraz stuzacym celom opiekunczym,
wychowawczym, rehabilitacji zawodowej i spolecznej w terenie

UHG;,
Zasady i warunki - utrzymanie istniejacego drzewostanu,
zagospodarowania terenu - przywrdcenie osi kompozycyjnych zieleni,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,
- forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych
budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem II i IV niniejszej uchwaty,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy - 50%,

- wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie
z rozdziatem VI niniejszej uchwaty."

4)§ 68 otrzymuje brzmienie:"§ 68. Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt 121 art. 36. ust.4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej optaty przez Wojta Gminy,
w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego w wysokosci:
RM, MN, MN,U, UMN, AUC, UHG, UHG, P,U -5 %."

2. W granicach okre$lonych w uchwale nr XI1.79.2019 z dnia 12 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona, dla miejscowosci
Dabrowa Zielona, zmienia si¢ fragment rysunku planu stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaly nr
XXXV/215/09 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 29 wrzesnia 2009r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona dla miejscowos$ci Dabrowa Zielona, w zakresie
obejmujgcym zmiane symbolu odnoszacego si¢ do przeznaczenia terenu UHG na UHG;.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr la — rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, bedacy
integralng cze$cia niniejszej uchwaty;

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dgbrowa Zielona.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kucharski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVII1.176.2021
Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 11 marca 2021 r.

Zalacznik2.xml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Dabrowa Zielona na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwa
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Uzasadnienie
rozwigzan przyjetych w projekcie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Zielona,
dla miejscowos$ci Dabrowa Zielona,
w odniesieniu do obszaru polozonego przy ulicy Zielonej

1. Podstawy prawne:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 293 z p6zn. zm.), Wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaly uchwalg nr XI1.79.2019 z dnia 12 wrzesnia 2019 .
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa
Zielona, dla miejscowosci Dgbrowa Zielona.

Opracowaniem objety zostat teren zlokalizowany przy ulicy Zielonej w miejscowosci Dabrowa Zielona,
ozn. symb. UHG oraz EE w obowigzujacym, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa Zielona dla miejscowosci Dabrowa Zielona, przyjetym uchwatg nr XXXV/215/09 Rady Gminy
Dabrowa Zielona z dnia 29 wrzesnia 2009r. z pdzn. zm. Z uzasadnienia uchwaly nr XI1.79.2019 z dnia
12 wrzesnia 2019 r. wynika, iz prace planistyczne maja na celu niewielkg zmiang obowigzujacych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana obejmowaé ma wylacznie poszerzenie
przeznaczenia podstawowego ferenu roznorodnej dzialalnosci gospodarczej (ozn. symb. UHG) o ushugi
nieucigzliwe, shuzace obshudze mieszkancoéw lub ruchu turystycznego.

W wyniku analiz poprzedzajacych przystapienie do sporzadzenia projektu, ustalono niezb¢dny zakres
prac planistycznych, ktory w ujeciu ogdlnym obejmuje sporzadzenie projektu nowelizacji obowigzujacego
planu miejscowego. W przedmiotowym przypadku nie znajduje zastosowania art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miesci si¢ w ramach,
jakie wyznacza obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dabrowa Zielona, przyj¢te Uchwatg Nr IV/30/02 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002 r.
zpozn. zm. Zgodnie zww. dokumentem planistycznym, kierunkiem przeznaczenia obszaru objetego
sporzadzanym projektem, jest teren przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego i rehabilitacji
istniejgcej zabudowy produkcyjnej w kierunku terenow ustugowych.

2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) zakres zmian nie dotyczy obowiazujgcych wymogoéw z zakresu: ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych; ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw; ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci  osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 16961 2473); potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa; rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci;

b) zakres zmian nie dotyczy wymogow ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami; obszar
bedacy przedmiotem opracowania znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Niecka
Miechowska (GZWP nr  408); poza granicami Parkow Krajobrazowych i obszaréw Natura 2000.
Obowiazujgce akty normatywne: Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty
(Dz. U. Woj. SI. 22014 poz. 1974). Ograniczenia wynikajace z powyzszych uwarunkowan nie stanowia
przeszkody dla planowanej zmiany obowigzujacych ustalen planu miejscowego. Zmiana planu nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych badz lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

¢) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, z zastrzezeniem art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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d) wymogi zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez:

-ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego,
-umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag,

-ogloszenie 1 obwieszczenie o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

-umozliwienie sktadania wnioskdéw i uwag,

-ogloszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu
miejscowego,

-zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,

-udostepnianie wersji elektronicznej projektu zmiany planu miejscowego zuzasadnieniem m.in.
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Dabrowa Zielona,

-umozliwienie sktadania uwag,
€) wymogi zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

-ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. projektu zmiany planu miejscowego, z okresleniem formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow,

-zawiadomienie na pi§mie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu ww. zmiany
planu miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania zmiany planu;

-uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko,

-ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko,

-umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,
-uzyskanie wymaganych ustawa opinii i uzgodnien sporzadzonego projektu zmiany planu miejscowego,

-ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu zmiany planu miejscowego do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej
oraz danych dotyczacych mozliwosci wnoszenia uwag do projektu,

-wylozenie projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,
y proj yp ) g p g0 wglg i )

-zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego
rozwigzaniami,

-umozliwienie zainteresowanym mozliwosci wniesienia uwag dotyczacych projektu zmiany planu
miejscowego (brak uwag);

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ww. ustawy:

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbrowa Zielona, przyjete
Uchwata Nr IV/30/02 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002 r. zostalo zmienione Uchwatg
Nr LII/290/2014 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 29 wrzesnia 2014 r. Obszar bedacy przedmiotem
opracowania nie zostat objety ww. zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego wprowadzong w 2014 r.

Przewazajaca cze$¢ powierzchni Gminy Dagbrowa Zielona jest objgta obowigzujagcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi Uchwatami Rady Gminy Dabrowa Zielona
od Nr XXXV/211/09 do Nr XXXV/223/09 z dnia 23 wrzesnia 2009 r.; wyjatkiem sg lasy. Od 2009 r. Rada
Gminy Dabrowa Zielona wprowadzila pojedyncze zmiany ww. obowigzujagcych planéow miejscowych.
Zmiany te objely tacznie obszar ok. 60 ha (mniej niz 1% powierzchni gminy). Przewaznie dotycza
powigkszania terendw zabudowy zagrodowej, ustugowej, rekreacyjnej oraz mieszkaniowej. Po uchwaleniu
ww. zmian, w cze$ci odnoszacej si¢ do terenu obje¢tego kazda z nich, utracily moc uchwaty Rady Gminy
Dagbrowa Zielona Nr XXXV/211/09, Nr XXXV/215/09, Nr XXXV/216/09, Nr XXXV/220/09 -
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XXXV/2022/09 Rady Gminy Dabrowa Zielona zdnia 23 wrzesnia 2009 r. Stan taki jest zgodny
z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie Gmina Dabrowa Zielona nie posiada Wieloletniego Programu Sporzgdzania Miejscowych
Planow Zagospodarowania Przestrzennego. Wojt Gminy Dabrowa Zielona na biezaco monitoruje stan
aktualnosci obowigzujacych na terenie gminy dokumentdéw planistycznych oraz dokonuje rejestracji
wnioskow dotyczacych zmiany obowigzujacych dokumentoéw planistycznych, ikieruje je do dalszych
analiz. Przystgpienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego nastgpuje w przypadku stwierdzonej i
uzasadnionej potrzeby, uwzgledniajacej w uporzadkowanych relacjach interes publiczny 1 interesy
prywatne.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W sporzadzonej, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego zauwazono, iz realizacja ustalen projektu zmiany planu nie obejmuje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy; nie wymaga réwniez pozyskania terenu na
potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego.

3. Podsumowanie:

Zaproponowany zakres zmian dotyczy niewielkiej korekty ustalonego przeznaczenia terenu, o charakterze
rozszerzajacym uprawnienia podmiotow, ktorym przyshuguja prawa do nieruchomosci jest wynikowg badan
mozliwosci ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych, w zakresie odpowiednim
do uwarunkowan lokalnych.

Obszar w granicach opracowania jest czg¢sciowo zabudowany i zagospodarowany; jest uzbrojony
stosownie do potrzeb istniejacej zabudowy; posiada dostep do drogi publiczne;.

Zgodnie ze studium uikzp, kierunkiem przeznaczenia obszaru objgtego sporzadzanym projektem, jest
teren przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego i rehabilitacji istniejgcej zabudowy produkcyjnej
w kierunku terenow ustugowych.

Analiza regulacji sporzadzonego projektu zmiany planu miejscowego w odniesieniu do dotychczasowego
stanu planistycznego pozwala stwierdzi¢, ze nie zmieniaja si¢ istotnie dotychczasowe mozliwosci
sytuowania nowej zabudowy, zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Zakres zaproponowanych zmian
nie zmienia w sposob istotny mozliwosci w zakresie uzupetnienia uksztattowanej struktury przestrzenne;j,
jak réwniez transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W planie miejscowym podlegajacym korekcie,
przewidziano lokalizowanie nowej zabudowy w rejonie o wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z2005r. Nr 17, poz. 141), jako uzupelnienie istniejacej zabudowy. Zakres proponowanych zmian
nie dotyczy stanu obecnego w zakresie uwzglgdnienia potrzeb pieszych i rowerzystow.
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