UCHWALA NR XXXI1/198/2021
RADY GMINY DABROWA ZIELONA

7 dnia 14 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa Zielona
na lata 2021-2026"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41. ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 611 z zm.) Rada Gminy Dabrowa Zielona uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa Zielona na
lata 2021-2026 r.”, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Zielona.
§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 listopada 2021 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kucharski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI1/198/2021
Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 14 wrzesnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DABROWA ZIELONA NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1.Na  podstawie art.21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy
Dabrowa Zielona uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa
Zielona na lata 2021-2026.”

2. Program, o ktérym mowa w ust. 1 zawiera:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego  gminy
w poszczego6lnych latach,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, za podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu,

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne,

8)opis  innych  dziatan  majacych na  celu  poprawe  wykorzystania  iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdInosci:

a) niezbgdny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkoéow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

1. Wielkos¢ i stan techniczny zasobow mieszkaniowych Gminy Dabrowa Zielona na dzien 14.09.2021r.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Dabrowa Zielona objgty programem tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach, ktére stanowig wtasnos¢ Gminy Dabrowa Zielona. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych
Gminy jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkow, ich
konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Ogolny stan lokali mieszkalnych jest dobry.

Gmina Dabrowa Zielona na dzien 14.09.2021r. posiada w zasobie 18 lokali mieszkalnych w tym:
1) dwa lokale mieszkalne w budynku nr 10 w Dabku,
2) siedem lokali mieszkalnych w budynku Osrodka Zdrowia w Dabrowie Zielonej,
3) dwa lokale mieszkalne w budynku Szkoty Podstawowej w Olbrachcicach,
4) trzy lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym w Rogaczewie,

5) dwa lokale mieszkalne w budynku Osrodka Zdrowia w Soborzycach,
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6) dwa lokale mieszkalne w budynku Szkoty Podstawowej w Soborzycach.

2. Wielko$¢ oraz stan

techniczny komunalnego
Zielona na dzien 14.09.2021r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

zasobu

mieszkaniowego

Gminy Dabrowa

Miejscowos¢ (adres Hos¢é Hosé P(:lv;lif()cx:la Stan techniczny budynkéw, Rodzaj lokalu
lokalu mieszkalnego) budynkow mieszkan ogdi]em [m?] wyposazenie
$redni, instalacja: wodna, komunalny
Dabek 10 1 2 92,48 elektryczna
Dabrowa Zielona 1 ; 403,58 dobry, instalacja: wodno- komunalny
ul. Plac Ko$ciuszki nr ’ kanalizacyjna, c.o., elektryczna
47/48
. dobry, instalacja: wodno- komunalny
Olbrachcice nr 146 ! 2 14 kanalizacyjna, c.o., elektryczna
$redni, instalacja: wodna, komunalny
Rogaczew 5 1 3 208,84 clekiryczna
Soborzyce 1 > 102 dobry, instalacja: wodno- komunalny
ul. Strazacka nr 4 kanalizacyjna, c.o., elektryczna
Soborzyce 1 > 66 dobry, instalacja: wodno- komunalny
ul. Plac Wolnosci nr 4 kanalizacyjna, c.o., elektryczna
Oznaczenie:
- dobry stan techniczny — budynek nie wymaga napraw,
-éredni stan techniczny — budynek wymaga wykonania prac remontowych np.: wymiana

stolarki okiennej, drzwiowej, wymiana pokrycia dachowego itp.

3. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2021-

2026.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych gminy jest ogélnie dobry izalezy od wieku budynkow, ich

konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.

Z analizy liczby wnioskdw o wynajem lokalu komunalnego, prognozowane potrzeby mieszkaniowe na
lata 2021-2026 nie ulegng zmianie, a zatem w okresie objetym planem nie przewiduje si¢ wzrostu liczby
lokali mieszkalnych, wchodzacych w gminny zasob mieszkaniowy. Ze wzgledu na $rodki finansowe gmina
nie planuje powiekszenia zasobu mieszkaniowego w jakikolwiek sposob, w tym poprzez nabywanie lokali.

Na dzien 14.09.2021r. w Gminie Dabrowa Zielona nie ma wydzielonych lokali socjalnych. Pozyskiwanie
lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu bedacych
wlasnoscia Gminy. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych

mieszkan.

W latach objetych niniejszym programem dziatania gminy beda ukierunkowane na utrzymanie stanu

technicznego lokali na poziomie dobrym.

4. Szczegotowa prognoza dotyczaca wielkoSci oraz

w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Lokalizacja lokali

Stan techniczny
budynkow,
Wwyposazenie

01.01.2021r. —
31.12.2021r.

01.01.2022r. -
31.12.2022r.

01.01.2023r. -
31.12.2023r.

01.01.2024r. —
31.12.2024r.

01.01.2025r. -
31.12.2025r.

01.01.2026r. —
31.12.2026r.

Dabek 10

$redni, instalacja:
wodna,
elektryczna

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny — bez
zmian

Wymiana okien,
remont elewacji

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia

oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny bez
zmian

Dabrowa
Zielona
ul. Plac

Kosciuszki

nr 47/48

dobry, instalacja:
wodno-kanalizacyjna,
c.o.,
elektryczna

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny — bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny — bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny bez
zmian

Olbrachcice

dobry, instalacja:

Powierzchnia

Powierzchnia

Powierzchnia

Powierzchnia

Powierzchnia

Powierzchnia
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nr 146

wodno-kanalizacyjna,
c.o.,
elektryczna

oraz stan
techniczny  bez
zmian

oraz stan
techniczny  bez
zmian

oraz stan
techniczny — bez
zmian

oraz stan
techniczny  bez
zmian

oraz stan
techniczny  bez
zmian

oraz stan
techniczny bez
zmian

Rogaczew 5

$redni, instalacja:
wodna,
elektryczna

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia

oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny bez
zmian

Soborzyce
ul. Strazacka
nr4

dobry, instalacja:
wodno-kanalizacyjna,
c.o.,
elektryczna

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia

oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny bez
zmian

Soborzyce
ul. Plac
Wolnosci
nr4

dobry, instalacja:
wodno-kanalizacyjna,
c.o.,
elektryczna

Powierzchnia
oraz stan
techniczny — bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny — bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia

oraz stan
techniczny  bez
zmian

Powierzchnia
oraz stan
techniczny bez
zmian

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Zgodnie ze wskazaniami poczynionymi w Rozdziale 2 niniejszego programu, stwierdzi¢ nalezy, ze
w zakresie 13 lokali stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy jest dobry, a 5 lokali jest w stanie §rednim.
Wobec powyzszego w poszczegdlnych latach czynione bedg starania majace na celu utrzymanie dobrego stanu
technicznego wszystkich lokali mieszkalnych. Biezace prace remontowe w mieszkaniach przeprowadzane sa
przez najemcoéw. Na biezaco przez rzemies$lnikow wykonywane sa remonty utrzymujace nalezyty stan dachow,
instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej oraz kominiarskiej, wszystkich budynkéw mieszkalnych.

2. Koszty

zwigzane

zremontem  budynkow

1 lokali

pokrywane

beda

z wplywow

czynszu

i dodatkowych $rodkéw zaplanowanych w budzecie gminy oraz wplywow zewentualnych dochodow ze
sprzedazy lokali czy tez dotacji zewnetrznych. Raz w roku bedg dokonywane przeglady stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkalnych oraz okreslane potrzeby wydatkéw zwigzanych zremontami budynkow
zasobu mieszkaniowego. Stwierdzi¢ nalezy, ze potrzeby remontowe moga wynika¢ z corocznych przegladow
stanu technicznego budynkow, w ktérych sa zlokalizowane lokale mieszkalne.

3. Plan remontéw i modernizacji nieruchomos$ci gminnych przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lokalizacja lokali Lokal Okreﬂz}(ﬁ{;) otrzeb Planowany remont (rok) Planowana modernizacja (rok)
Biezace naprawy — . L L
Dabek 10 2 2021-2026 remont - 2023 nie planuje si¢ modernizacji

Dabrowa Zielona Biezace naprawy —
ul. Plac Ko$ciuszki nr 7 2021-2026 nie planuje si¢ remontu nie planuje si¢ modernizacji
47/48
Olbrachcice nr 146 2 Biezace naprawy — nie planuje si¢ remontu nie planuje si¢ modernizacji
2021-2026

Biezace naprawy — . L . . L
Rogaczew 5 3 2021-2026 nie planuje si¢ remontu nie planuje si¢ modernizacji
Soborzyce Biezace naprawy — . L . L L
ul. Strazacka nr 4 2 2021-2026 nie planuje si¢ remontu nie planuje si¢ modernizacji
Soborzyce Biezace naprawy — . L . L L
ul. Plac Wolnodci nr 4 2 2021-2026 nie planuje si¢ remontu nie planuje si¢ modernizacji

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2021-2026 planuje si¢ sprzedaz mieszkan znajdujacych si¢ w budynku w miejscowosci

Rogaczew.

Lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w zasobie gminy beda sprzedawane w miar¢ naptywania wnioskow od

najemcow.

Lokale moga by¢ sprzedawane w trybie bezprzetargowym najemcom posiadajacym umowy zawarte na

czas nieokreslony.

Plan sprzedazy lokali w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Planowana 01.01.2021r. 01.01.2022r. 01.01.2023r. 01.01.2024r. 01.01.2025r. 01.01.2026r.
sprzedaz —31.12.2021r. —31.12.2022r. —31.12.2023r. —31.12.2024r. —31.12.2025r. —31.12.2026r.
NIE TAK NIE NIE NIE NIE
Budynek
W miejscowosci
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| | Rogaczew | | | |

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania budynkow. Wpltywy z czynszéw stopniowo powinny
pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkdw, ale roéwniez zapewni¢ srodki na remonty biezace.

2. Stawka bazowa, o ktorej mowa w zarzadzeniu Wojta Gminy Dabrowa Zielona w sprawie ustalenia
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w wysokosci 100% zostanie przyjeta dla lokalu
mieszkalnego wyposazonego w instalacje wodno-kanalizacyjna, w.c., tazienke, instalacj¢ grzewcza.

1) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

L.p. Czynniki %
1 Lokalizacja budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal: Dgbrowa Zielona 5
2 Potozenie lokalu na 1 lub 2 kondygnacji (pod warunkiem, Ze nie jest to ostatnia kondygnacja budynku) 5
3 Wyposazenie budynku w ktérym znajduje si¢ lokal w instalacja centralnego ogrzewania zbiorowego 10
4 Wyposazenie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w instalacje centralnej cieptej wody uzytkowej 5
5 Budynek w ktérym znajduje si¢ lokal byt poddany termomodernizacji w okresie ostatnich 10 lat 7

2) Czynniki obnizajace stawke bazowa:

L.p. Czynniki %
1 Lokalizacja budynku w ktérym znajduje si¢ lokal: poza miejscowoscia Dabrowa Zielona 5
2 Potozenie lokalu w budynku — lokal potozony na ostatniej kondygnacji (pietrze) 5
3 Brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu 12
4 Brak indywidualnej lazienki lub wc w lokalu 10
5 Brak docieplenia budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny 5

3. Czynniki podwyzszajace i obnizajace naliczane sa od stawki bazowe;j.

4. Celem zapewnienia splaty naleznego czynszu nalezy prowadzi¢ pelng windykacje nalezno$ci
czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy, zaproponowa¢ mu ugode w sprawie sptat
zaleglo$ci i biezacych naleznosci.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Budynkami i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob mieszkaniowy gminy zarzadza Wojt Gminy.

2. Zarzadzanie zasobami mieszkalnymi odbywaé si¢ bedzie z wykorzystaniem pracownikow Urzedu
Gminy.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegdlnos$ci na realizacji nastgpujacych zadan:
1) zawieranie umow najmu,
2) naliczanie czynszu,
3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytulu najmu lokali,
4) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkalnych,

5) podejmowanie czynno$ci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie
technicznym,

6) przeprowadzanie remontow, konserwacji i modernizacji lokali oraz budynkow,
7) wyrazanie zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach,

8) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci iporzadku w obrebie budynkow
stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy.

4. Dopuszcza si¢ sprzedaz mieszkania wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
dotychczasowemu najemcy lub w drodze przetargu.

5. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia zmiany w sposobie
zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Zielona.
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) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2021-2026 beda:
1) wplywy uzyskane z tytulu czynszu za wynajem,
2) srodki pienigezne przewidziane w budzecie gminy niezb¢dne do przeprowadzenia remontéw budynkow,
3) wplywy z ewentualnych dochodéw ze sprzedazy lokali,
4) wplywy z zewnetrznych dotacji.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

1. Wysokos$¢ rocznych wydatkow na gminny zasoéb mieszkaniowy okresla Rada Gminy uwzgledniajac
konieczne koszty eksploatacji, remontéw i koszty inwestycyjne w terminach planowania rocznego budzetu
gminy.

2. Prognozowana wysoko§¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa
Zielona w poszczegdlnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

L.p. OKkres realizacji Koszty biezacej Koszty Koszt Koszty Koszty zarzadu
eksploatacji [zl] remontow [zl] modernizacji [z}l] inwestycyjne [zl] | nieruchomo$ciami
wspélnymi,
ktorych gmina
jest jednym ze
wspotwlascicieli
[24]
1 01.01.2021r. — 66 700 3000 0 0 0
31.12.2021r.
2 01.01.2022r. — 70 000 5000 0 0 0
31.12.2022r.
3 01.01.2023r. — 70 000 13 000 0 0 0
31.12.2023r.
4 01.01.2024r. — 73 000 5000 0 0 0
31.12.2024r.
5 01.01.2025r. — 73 000 5000 0 0 0
31.12.2025r.
6 01.01.2026r. — 75 000 5000 0 0 0
31.12.2026r.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy $rodkéw na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy Dgbrowa
Zielona,

2) weryfikacje umoéw i wypowiadanie ich Najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych,

4) wypowiadanie umow najmu lokali mieszkalnych zgodnie zzapisem art. 11 ustawy o ochronie praw
lokatorow.

2. Remonty wskazane w Rozdziale 3, realizowane beda w sposdb niewymagajacy przydzielenia najemcom
lokalu zamiennego.

3. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy w okresie objetym niniejszym programem nie beda
przedmiotem planowanych transakcji sprzedazy z zastrzezeniem mozliwosci ujetej w Rozdziale 6 ust. 4.
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