Uchwała Nr XXXI/197/2005
Rady Gminy w Dąbrowie. Zielonej

z dnia 3 listopada 2005 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w miejscowości Cielętniki w gminie Dąbrowa Zielona.
Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z późniejszymi zmianami) w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym                 (t. j. z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami).
Rada Gminy 

uchwala:
PRZEPISY OGÓLNE

§1
Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Cielętniki w gminie Dąbrowa Zielona, w granicach określonych na załączniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwały, dla:
1) terenów zabudowy rekreacyjnej indywidualnej,
2) terenów komunikacji,
3) terenów infrastruktury technicznej - ujęcia wody,
4) terenów usług i zieleni urządzonej,
5) terenów zieleni łąkowej.
§2
1) Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
2) zapewnienie integracji wszelkich działań i zapewnienie bezpieczeństwa powszechnego oraz
ochrony środowiska w tym obiektów budowlanych,
3) określenie sposobu wykonania prawa własności, ochrona interesów publicznych oraz ochrona
uzasadnionych interesów osób trzecich.
§3
1) Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:
2) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w §1 uchwały, o ile z treści
przepisu nie wynika inaczej,
3) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy w Dąbrowie Zielonej o ile
z treści przepisu nie wynika inaczej,
4) przepisach   szczególnych   -   należy   przez  to   rozumieć  przepisy   ustaw  wraz  z aktami
wykonawczymi  oraz  ograniczenia   w dysponowaniu   terenem  wynikające  z prawomocnych
decyzji administracyjnych,
5) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiący załącznik graficzny do niniejszej uchwały,
6) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,
7) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż
podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe,
8) usługach podstawowych - należy przez to rozumieć usługi typu handel detaliczny, usługi
małej gastronomii,
9) intensywności zabudowy - należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni ogólnej
kondygnacji naziemnych do powierzchni działki,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy - należy przez to rozumieć linię określającą minimalna
odległość projektowanych budynków od określonej linii rozgraniczającej, nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynków w granicy jej przebiegu,
11) poziomie terenu - należy przez to rozumieć rzędną projektowanego lub urządzonego terenu
przed wejściem głównym do budynku.
§4
1) 1.
Integralną częścią planu jest:
2) rysunek planu, stanowiący załącznik graficzny nr 1 do uchwały,
2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania,
2) linie     rozgraniczające     tereny     o różnym     przeznaczeniu     bądź     różnych     sposobach zagospodarowania,
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne,
4) symbole literowe i cyfrowe, określające przeznaczenie terenu
5) linie podziału działek - obowiązujące.
3.
Pozostałe  oznaczenia  graficzne:   linie   podziału   działek  -  proponowane,   stanowią element
informacyjny i nie są ustaleniami planu:
§5
1.
Przedmiotem ustaleń planu są tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:
UTL
teren zabudowy rekreacyjnej indywidualnej,
WZ
teren ujęcia wody,
UZP
teren usług i zieleni urządzonej,
ZŁ
teren zieleni łąkowej,
KDW, KDW1
teren drogi wewnętrznej.
2. Na terenach,
o których mowa w ust.1. w zależności od potrzeb,    ustala się przeznaczenie

podstawowe i dopuszczalne, i warunki jego dopuszczenia.
3. Tereny,  o których mowa w ust.1.  mogą być w całości wykorzystane  na cele zgodne z ich
podstawowym    przeznaczeniem    lub    częściowo    na    cele    przeznaczenia    podstawowego
i dopuszczalnego, jeśli zostało takie określone, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.
§6
Ze względu na położenie terenu objętego planem w sąsiedztwie terenów otwartych, w celu kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu, ustala się zasady kształtowania zabudowy, określone w § 17, pkt. 4 oraz § 19, pkt. 4 przepisów szczegółowych uchwały.
§7
1. W celu zapewnienia ochrony środowiska na terenie objętym planem wprowadza się ustalenia
określające zasady racjonalnego wykorzystania terenu, w tym wielkości działek budowlanych,
proporcje  terenów  zabudowanych   do  terenów  biologicznie  czynnych   oraz  zasady   obsługi
komunikacyjnej terenów przeznaczonych pod zainwestowanie, określone w §17, pkt. 3, 5 oraz
§ 19, pkt. 3, 5 przepisów szczegółowych uchwały.
2. W celu ochrony wód, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem wprowadza się zakaz wprowadzania
oczyszczonych ścieków do gruntu i wód powierzchniowych, oraz ustalenia dotyczące gospodarki
odpadami oraz gospodarki wodno - ściekowej, określone w § 17, pkt. 5 oraz §19, pkt. 5 przepisów
szczegółowych uchwały.
3. W   granicach   terenu   objętego   planem   nie   występują  tereny   oraz   elementy   środowiska
przyrodniczego objęte ochroną w rozumieniu przepisów ustawy o ochronie przyrody.
§8
1. W celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego, uwzględniając istniejące
elementy krajobrazu oraz powiązanie krajobrazowe terenów objętych planem z terenem zespołu
podworskiego w Cielętnikach, wprowadza się ograniczenia dotyczące wysokości zabudowy oraz
zasady kształtowania geometrii dachu i wykorzystania materiałów wykończeniowych, określone
w § 17, pkt. 4 oraz § 19, pkt. 4 przepisów szczegółowych uchwały,
2. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego, w związku z bezpośrednim sąsiedztwem stanowisk
archeologicznych wszelkie roboty ziemne,  na terenie objętym planem,  należy prowadzić pod
nadzorem  archeologicznym,   po  wcześniejszym  uzgodnieniu  z Wojewódzkim   Konserwatorem
Zabytków.
§9
Na terenie objętym planem nie wyznacza się terenów przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisów szczególnych.
§10
Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na terenie objętym planem określa się w § 17, pkt. 3, 4, §18, pkt. 2, §19, pkt. 3, 4, przepisów szczegółowych uchwały.
§11
W granicach terenu objętego planem nie występują tereny górnicze oraz tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemi oraz powodziami.
§12
W granicach obszaru objętego planem, tereny przeznaczone pod zainwestowanie nie wymagają scaleń, a zasady ich podziału na działki budowlane oraz parametry tych działek określa § 17, pkt. 3 przepisów szczegółowych uchwały oraz rysunek planu.
§13
Ustalenia dotyczące systemu komunikacji i infrastruktury technicznej do obsługi terenów przeznaczonych w planie pod zainwestowanie określa się w § 17, pkt. 5, § 18, pkt. 3, § 19, pkt. 5 oraz § 21 przepisów szczegółowych uchwały.
§14
W granicach terenu objętego planem nie określa się sposobu tymczasowego użytkowania terenu. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym użytkowaniu.
§15
W granicach obszaru objętego planem nie występują tereny istniejącej zabudowy, wymagającej rehabilitacji i przekształceń oraz tereny wymagające rekultywacji.
§16

Na terenie objętym planem nie wyznacza się terenów służących organizacji imprez masowych.

PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE

§17
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UTL ustala się:
2) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa rekreacyjna indywidualna.
3) Przeznaczenie  dopuszczalne  -  możliwość  lokalizowania  sieci   i   urządzeń   infrastruktury
technicznej niezbędnej do obsługi zabudowy rekreacyjnej.
4) Zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojące,
b) intensywność zabudowy - maksymalnie 0,2,
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni działki,
d) podział działek -zgodnie z rysunkiem planu:
· minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki - 900 m2,
· minimalna szerokość frontu nowo wydzielanej działki - 20 m,
· kąt położenia granicy nowo wydzielanej działki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°
e) nieprzekraczalna   linia   zabudowy   -   zgodnie   z rysunkiem    planu   -   6 m   od   linii
rozgraniczających drogi wewnętrzne,
f) zapewnienie miejsc postojowych na własnej działce,
g) nie dopuszcza się umieszczania garaży i miejsc postojowych w kondygnacji piwnic
h) garaż na działce może być wzniesiony jako budynek wolnostojący, dobudowany lub wbudowany; w każdym przypadku elewacja garażu i budynku zabudowy rekreacyjnej muszą być zaprojektowane w sposób jednolity, 
i) zakaz stosowania ogrodzeń z elementów betonowych, 
· ogrodzenia od strony drogi wewnętrznej:
· maksymalna wysokość - 1,60 m,
· ewentualny cokół ogrodzenia (murowany lub betonowy) o wysokości  maksymalnie
40 cm (preferowane ogrodzenia bez cokołu),
· elementy ogrodzenia muszą być wykonane z drewna,
· elementy ogrodzenia nie mogą być przerywane przez masywne konstrukcje murowane
lub betonowe o szerokości większej niż 40 cm.
a) 4)
Zasady kształtowania zabudowy:
b) budynki jednokondygnacyjne z możliwością jednej kondygnacji użytkowej w poddaszu,
c) maksymalna wysokość poziomu parteru - 50 cm licząc od poziomu terenu,
d) dachy budynków spadziste o nachyleniu połaci dachowych 35-45°
e) pokrycie  dachu  dachówką  lub   materiałami   dachówkopodobnymi   o drobnej   fakturze
w kolorach brązowym lub czerwono-brązowym,
f) maksymalna wysokość budynku licząc od średniego terenu do kalenicy - 7,5 m,
a) 5)
Zasady obsługi inżynieryjnej:
b) obsługa komunikacyjna z drogi gminnej poprzez drogi wewnętrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW i KDW1
c) zaopatrzenie   w wodę   z własnej   studni,   docelowo   podłączenie   do   gminnej   sieci
wodociągowej lub alternatywnie wykorzystanie istniejącego ujęcia wody,
d) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej linii elektroenergetycznej 15kV poprzez
rozbudowę i realizację niezbędnych urządzeń elektroenergetycznych,
e) odprowadzenie   ścieków   sanitarnych   -  do   czasu   realizacji   urządzeń   komunalnych
dopuszcza się indywidualne urządzenia do gromadzenia nieczystości i zapewnienia ich
wywozu na oczyszczalnię ścieków,
f) usuwanie   komunalnych    odpadów   stałych    na   urządzone    składowisko   odpadów
komunalnych,
g) zaopatrzenie w ciepło ze źródeł indywidualnych,
h) możliwość lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV na działce oznaczonej na rysunku
planu nr 69, przy granicy z działką nr 70.
§18
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ ustala się:
2) Przeznaczenie podstawowe - ujęcie wody.
3) Zasady zagospodarowania:
a) nakaz wygrodzenia działki w liniach rozgraniczających teren,
b) możliwość wykorzystania ujęcia wody dla obsługi zabudowy rekreacyjnej po otrzymaniu
pozwolenia wodnoprawnego oraz doprowadzeniu parametrów wody do wartości zgodnych
z przepisami szczególnymi dotyczącymi jakości wody do picia i celów gospodarczych,
c) budowa sieci wodociągowej oraz urządzeń służących do zaopatrzenia w wodę terenów
przeznaczonych pod zabudowę,
d) zakaz wznoszenia obiektów innych niż służących do funkcjonowania ujęcia wody.
a) 3)
Zasady obsługi inżynieryjnej:
b) obsługa komunikacyjna z drogi gminnej poprzez drogi wewnętrzne oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW1 i KDW,
c) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej linii elektroenergetycznej 15kV poprzez
rozbudowę i realizację niezbędnych urządzeń elektroenergetycznych.
§19
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UZP ustala się:
2) Przeznaczenie podstawowe - usługi podstawowe i zieleń urządzona,
3) Przeznaczenie dopuszczalne -.
a) dopuszcza się możliwość lokalizowania funkcji mieszkaniowej w obiekcie przeznaczenia podstawowego dla sezonowej obsługi funkcji usługowej,
b) dopuszcza   się   prowadzenie   sieci   i urządzeń   infrastruktury   technicznej   w liniach rozgraniczających   teren   oraz   lokalizację   (m.in.   stacji   transformatorowej   15/0,4kV i przepompowni ścieków) dla obsługi zabudowy rekreacyjnej i usługowej.
a) 3)
Zasady zagospodarowania terenu:
b) możliwość lokalizacji obiektu usługowego - handel detaliczny, mała gastronomia,
c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni terenu oznaczonego symbolem
UZP,
d) możliwość lokalizacji parkingu ogólnodostępnego - maksimum 10 miejsc postojowych.
e) nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, po opracowaniu projektu zagospodarowania dla
całego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZP, wraz z projektem zieleni,
f) możliwość  lokalizacji   boiska   sportowego,   rekreacyjnego  do  gier  typu:   siatkówka,
koszykówka, piłka ręczna lub innych urządzeń sportowych,
g) możliwość lokalizacji placu zabaw dla dzieci z piaskownicą i ogródkiem gimnastycznym,
a) 4)
Zasady kształtowania zabudowy:
b) budynki wolnostojące,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m od linii rozgraniczających drogi wewnętrzne,
d) budynki jednokondygnacyjne z możliwością jednej kondygnacji użytkowej w poddaszu,
e) maksymalna wysokość poziomu parteru - 50 cm licząc od średniego poziomu terenu,
f) dachy budynków dwuspadowe, symetryczne o jednakowym nachyleniu połaci dachowych
35-45° z wysuniętymi okapami wzdłuż dłuższych elewacji oraz połaciami dachowymi nad
ścianami   szczytowymi   minimum   60   cm;   dopuszcza   się   dachy   naczółkowe   lub
czterospadowe w przypadkach uzasadnionych proporcjami bryły budynku
g) dopuszcza się doświetlenie poddaszy lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub oknami
połaciowymi przy odległości krawędzi okna od krawędzi dachu minimum 1,50 m
h) pokrycie dachu  dachówką lub  materiałami  dachówkopodobnymi  o drobnej  fakturze
w kolorach brązowym lub czerwono-brązowym,
i) odległość od średniego poziomu terenu do dolnej krawędzi okapu maksymalnie 4,5 m.
j) maksymalna wysokość budynku licząc od średniego poziomu terenu do kalenicy - 8,5 m.
k) wszystkie widoczne  elementy  drewniane jak  również stolarki  okiennej  i drzwiowej,
pokrycia   deskami   oraz   ogrodzenia   powinny   być   na   każdej   działce   stonowane kolorystycznie w harmonizujących odcieniach jednego koloru
a) 5)
Zasady obsługi inżynieryjnej:
b) obsługa komunikacyjna z drogi gminne poprzez drogi wewnętrzne oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW1 i KDW,
c) zaopatrzenie   w wodę   z własnej   studni,   docelowo   podłączenie   do   gminnej   sieci
wodociągowej lub alternatywnie wykorzystanie istniejącego ujęcia wody,
d) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej linii elektroenergetycznej 15 kV poprzez
rozbudowę i realizację niezbędnych urządzeń elektroenergetycznych,
e) odprowadzenie  ścieków  sanitarnych  - do  czasu   realizacji   urządzeń   komunalnych
dopuszcza się indywidualne urządzenia do gromadzenia nieczystości i zapewnienia ich
wywozu na oczyszczalnię ścieków,
f) usuwanie   komunalnych    odpadów   stałych   na   urządzone   składowisko   odpadów
komunalnych,
g) zaopatrzenie w ciepło ze źródeł indywidualnych.
§20
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZŁ ustala się:
2) Przeznaczenie podstawowe - teren istniejącej zieleni łąkowej.
3) Zasady zagospodarowania - możliwość nowych nasadzeń z rodzimych gatunków drzew
liściastych z wyjątkiem wszelkich odmian topoli, gatunki preferowane - dąb, lipa, klon, jesion,
wiąz.
§21
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, KDW1 ustala się:
2) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnętrznej
3) Przeznaczenie  dopuszczalne  -  możliwość  lokalizowania  sieci   i   urządzeń   infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczających drogi.
4) Zasady zagospodarowania:
· a)
szerokość w liniach rozgraniczających:
· 10,0 m, dla drogi oznaczonych symbolem KDW,
b) 12,0 m dla drogi oznaczonej symbolem KDW1,
c) włączenie drogi oznaczonej symbolem KDW1 do drogi gminnej,
d) nawierzchnia drogi - utwardzona i ulepszona, zakaz pokrycia nawierzchnią bitumiczną
e) ze względu na charakter obsługiwanej zabudowy wśród zieleni, dopuszcza się ruch
wspólny  -   kołowy   o ograniczonej   prędkości   i pieszy   -   bez   wyznaczania   jezdni
i chodników, możliwością wyznaczenia pasów zieleni wzdłuż ogrodzeń działek.
PRZEPISY KOŃCOWE
§22
Stawkę    procentową
służącą    naliczeniu    opłaty,     o której    mowa    w art. 36. ust. 4.     Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustala się na :
dla terenu UTL
- 20 %
dla terenu WZ
- 0 %
dla terenu UZP
- 20 %
dla terenu ZŁ
- 0 %
dla terenu KDW
- 0 %
dla terenu KDW1
 - 0 %
§23

 Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Dąbrowa Zielona.
§24
Uchwała  wchodzi  w życie  po upływie 14 dni od   ogłoszenia  w Dzienniku   Urzędowym  Województwa Śląskiego.
